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Brf Rabygrénskan Arsredovisning 2023
769639-7525

Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Rabygrénskan

Styrelsen upprattar hdrmed fdljande &rsredovisning for rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Brf Rabygrénskan Arsredovisning 2023
769639-7525

Kort guide till ldsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Foérvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frén det gédngna rakenskapsdret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgéd i férvaltningsberattelsen dr om bostadsrdttsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfoér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsdret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfdr hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den dver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebdar
alltsd inte n&got utfléde av pengar. Mdnga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
&r vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrdkning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som dar "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet @r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer &n resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens foérslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Brf Rabygrénskan Arsredovisning 2023
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdansning.

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrdattsféreningen registrerades 2021-03-29. Stadgar registrerades 2021-03-29 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Marken innehas med dganderdtt.

Fastigheten ar férsdkrad hos Trygg hansa.

Byggnadsar och ytor
Vardedret dar inte faststdllt dnnu.

Féreningen har 10 bostadsratter om totalt 1125 kvm.

Styrelsens sammansd&ttning

Arvid Bjerkfeldt Ordférande
Christina Humble  Styrelseledamot

Oskars Lapsins Styrelseledamot

Valberedning

Kjell Battaroff

Firmateckning

av styrelsen, tvé i férening

Revisorer

Tua Holmberg  Revisor

Sammantrdden och styrelsemd&ten
Ordinarie féreningsstdmma hdlls 2023-10-05.

Extra foreningsstdmma holls 2023-12-11. Beslut om hur vattenkostnad ska férdelas i féreningen.

Teknisk status

Faéreningen har ingen aktuell underhdllsplan.
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Brf Rabygrénskan
769639-7525

Medlem i samfadllighet

Arsredovisning 2023

Féreningen ar medlem i Fyrby samfdallighetsférening, med en andel p& GA4 5/12 andelar och GA3 5/32.1

andelar.

Samfalligheten férvaltar vdgunderhdll och allmdnna ytor.

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets bdrjan var 13 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 2 och

avgdende medlemmar under éret var 0. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 15 medlemmar i féreningen. Det

har under &ret skett O 6verldtelse.

Flerarsdversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 871386 189186 - -
Resultat efter fin. poster -164 533 -8 401 - -
Soliditet (%) 59 59 - -
Yttre fond 60 000 - - -
Taxeringsvdrde 26 014 000 26 014 000 - -
Skuldsattning per kvm uppldten

bostodsrdtt,i:) o 7887 9970 ) )
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 9 887 9970 - -
Sparande per kvm totalyta, kr 92 -7 0] 0]
Elkostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,48 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgéngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma

méjlighet till nyuppl&ning.

Sparande - (rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéandas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr dven biyta).
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Upplysning vid férlust

Vi har héjt avgifterna infor 2024 for att sdkerstalla framtida ekonomiska &taganden

Fordndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2023

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 16 450 000 - - 16 450 000
Fond, yttre
o (0] - 60 000 60 000
underhdll
Balanserat resultat 0 -8 401 -60 000 -68 401
Arets resultat -8 401 8 401 -164 533 -164 533
Eget kapital 16 441 599 (0] -164 533 16 277 066
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -8 401
Arets resultat -164 533
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -60 000
Totalt -232 934
Styrelsen foreslé@r att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhéll ianspréktas (0]
Balanseras i ny rdkning -232 934

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrakning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsdattning 2 871407 189 186
Ovriga rorelseintdkter 3 4134 0]
Summa rérelseintdkter 875 541 189 186
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6 -147 809 -31453
Ovriga externa kostnader 7 -98 317 -69 044
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -268 250 0
Summa rérelsekostnader -514 376 -100 497
RORELSERESULTAT 361165 88 689
Finansiella poster
Rdntekostnader och liknande resultatposter 8 -525 698 -97 091
Summa finansiella poster -525 698 -97 091
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -164 533 -8 401
ARETS RESULTAT -164 533 -8 401
Sida 5 av 13
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Brf Rabygrénskan Arsredovisning 2023
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Balansrdkning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgadngar

Byggnad och mark 9, 14 27 433 000 27 700 000
Maskiner och inventarier 10 73750 0
Summa materiella anlédggningstillgdngar 27 506 750 27700 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 27 506 750 27700 000

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 16 197 12 432
Ovriga fordringar 11 0 43 076
Summa kortfristiga fordringar 16 197 55508

Kassa och bank

Kassa och bank 1410 16 040
Summa kassa och bank 1410 16 040
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 17 607 71549
SUMMA TILLGANGAR 27 524 357 27 771549
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Brf Rabygrénskan
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 16 450 000 16 450 000
Fond for yttre underhdll 60 000 0
Summa bundet eget kapital 16 510 000 16 450 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -68 401 0
Arets resultat 164 533 -8 401
Summa fritt eget kapital -232 934 -8 401
SUMMA EGET KAPITAL 16 277 066 16 441599
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 0 11103 000
Summa langfristiga skulder (o) 11103 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11123 100 112 800
Leverantorsskulder 65 672 0
Skatteskulder 11570 0]
Ovriga kortfristiga skulder (0] 52580
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 13 46 949 61570
Summa kortfristiga skulder 11 247 291 226 950
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 524 357 27 771549
Sida 7 av13
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Brf Rabygrénskan
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Arsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 361165 88 689
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 268 250 0

629 415 88 689
Erlagd ranta -503 749 -97 091
K“assaflode:- fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 125 666 -8 401
rorelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 39 311 -55508
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -5 908 -6 470 640
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 159 069 -6 474 550
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgdngar -75 000 -23 984 063
Avyttring av finansiella tillgdngar 0 5500 000
Kassafléde frén investeringsverksamheten -75 000 -18 484 063
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital (o) 16 450 000
Upptagna l&n 0 8 544 000
Amortering av l&n -98 700 -28 200
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -98 700 24 965 800
ARETS KASSAFLODE -14 631 7188
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 16 040 8 854
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1410 16 040
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 8 av13
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

,&rsredovisningen for Brf R&bygrénskan har upprattats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens

allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars drsredovisningar.
Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér vatten och vdarme.

Anl&ggningstillgédngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pé&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%

Maskiner och inventarier 20 %

Markvéardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vdardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen péd
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvdardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdéttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprakstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fér smdéhus &r den kommunala avgiften 9 287 kronor per smdhusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvdarde.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Brf Rabygrénskan
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsovgifter bostdder 871386 189 186
Ores- och kronutjamning 20 o]
Summa 871407 189 186
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intdkter 4134 0
Summa 4134 (o]
NOT 4, FASTIGH ETSSKOTSEL 2023 2022
Stddning enligt avtal 75124 9171
Summa 75124 9171
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Installationer 35 692 0
Summa 35692 (0]
NOT 6, BVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 17 423 14 282
Markhyra/vagavgift/avgalder 8 000 8 000
Fastighetsskatt 11570 0]
Summa 36 993 22282
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Tele- och datakommunikation 11380 9 476
Konstaterade férluster pd& hyres/avgifts/kundfordr. 38 080 o)
Férvaltningsarvode enl avtal 25000 18 000
Korttidsinventarier (0] 5580
Administration 3250 2223
Ovriga externa kostnader avdragsgillt 20 606 33765
Summa 98 317 69 044

Sida 10 av 13
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NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader fastighetsl@n 500 811 97 090
Rdnta checkrdkning 24 887 0]
Drojsmalsranta 0 1
Summa 525 698 97 091
NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ing&ende 27 700 000 1000 000
Arets inkdp 0 26 700 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 27 700 000 27 700 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende o 0
Arets avskrivning -267 000 o)
Utgdende ackumulerad avskrivning -267 000 (¢]
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 27 433 000 27 700 000
| utgdende restvdérde ingdr mark med 7000 000 7000 000
NOT 10, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingédende 0 o)
Inkdp 75 000 0
Utgdende anskaffningsvérde 75 000 (]
Ackumulerad avskrivning
Ingéende ¢} o
Avskrivningar -1250 0
Utgdende avskrivning -1250 (o}
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 73750 o
Sida 11 av 13
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NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Avrdkning entreprendr (0] 38 080
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 4996
Summa (0] 43 076
NOT 12, SKULDERTILL Villkors- Rdantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Sparbanken STI3M 5554 500 5607 900
Sparbanken 2024-01-25 4,30 % 5568 600 5607 900
Summa 11123100 11215 800
Varav kortfristig del 11123100 112 800

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 559 100 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rdkenskapsar.

NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rantor 21949 0
Ovriga uppl kostn och férutb int 25 000 61570
Summa 46 949 61570
NOT 14, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 22200 000 22200 000
NOT 15, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast |[6pande underhdll utforts.
Sida12 av 13
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Underskrifter

Denna drsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm
Arvid Bjerkfeldt Christina Humble
Ordférande Styrelseledamot

Oskars Lapsins
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Tua Holmberg
Revisor
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Revisionsberittelse for ar 2023.

Vid granskning av Rabygronskans bostadsrittsforenings rikenskaper for tiden
20230101-20231231 har jag funnit i god ordning, for intékter och kostnader finns inget att
anmarka.

Fakturor finns inte inlagda i SBC da de ligger i systemet Fortnox som anvidndes under aret
2023.

Jag rekommenderar dérfor att ge styrelsen ansvarsfrihet for rdkenskapsaret 2023.

Réby 20241120

For foreningen utsedd Revisor
Tua Holmberg

rJs380hfyl-HkR2Ldnf1g
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