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Traktnamn
Reglsternr fér fastighel med traktnamn
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Nivakurvor, akvidistans 1 m
Fornminne
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Grundkartan upprittad av
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Fastighstsredovisningsn aktuell 20611-11-18

Réttigheter redovisas fullstdndigt endast inom planomradet.

Hoidkurvorna &r skapade fran Nya Nationella Héidmodellan,

Referenssystem | plan: SWEREF 99 16 30
Referenssystem | hdjd: RH 2000
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PLANBESTAMMELSER
Féljonde gdller inom omréden med nedanstbende beteckningar. Endast angiven anviindning
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B Bostéder
UTNYTTJANDEGRAD
e Huvudbyggnadens byggnadsarea fér ej verstiga 120 m?®. Komplementbyggnadernas
totalo byggnadsarea far ej Gverstiga 60 m’.
e Minsta fggt;nhgtg;tg‘r!ﬁ dr BBS5 m?
e Minsta fastighetsstorlek &r 1500 m*

BEGRRNSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE
fril. Endast friliggande hus

Hogsta byggnadshdjd for huvudbyggnad max 3,6 m och fér komplementbyggnad max 3,0 m.
Stdrsta taklutning fér huvudbyggnad max 38" och fér komplementbyggnad max 30°.

by Endost kdiiaritsa hus
Lﬂgst_ tilldtno underkant isolering +72.20 m | BU2OOO

NETE W 0 R RNl TN Iy T &RV 111 1| NSV

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

GenomfSrandetiden @r 10 &r frén den dag planen vinner laga kraft

Sandvikens kommun dr inte huvudman fér allménna platser

Vatten— och avioppsanldggning skall godkiinnas innan byaglov fér bostadsutrymmen bevilias
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TRANDSKYDD
04 Strandskyddet upphiivs inom kvartersmark ndr detaljplanen vunnit laga kraft
Plankarta med bestdmmelser onr B 2010/558
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HASTHAGEN

Detaijpian for del av Overbyn 7:1, 7:39, 7:44 mfl i Hsgbo,

Sandviken, Sandvikens kommun, Gdvleborgs Idn
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Helena Tallius Myhrmun enrik Siksjo Laga kraft
Stadsarkitekt Planingenjér den 27 juli 2012
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Plan- och genomf6randebeskrivning

Hasthagen

Datum -~

Sidan 1(8)

2012-04-17

Antagen av BMN  2012-06-29
2012-07-27

Laga kraft

Detaljplan for del av fastigheten Qverbyn 7:1, 7:39, 7:44 m.fl. i Hégbo,
Sandviken, Sandvikens kommun, Givieborgs lin
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Plan- och genomforandebeskrivning
Behovsbeddmning

Bygg- och miljéférvaltningen

P12_8_plan- och genomfrandebeskrivning
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Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte dr att utdka och reglera byggritten inom fritidshusomradet
Histhagen i samband med utbyggnaden av allmént vatten och avlopp till
omradet. Planomradet ligger séder om sjon Ojaren, i nirheten av utloppet till
Hoégbodn. Idag finns det 33 stycken bebyggda fastigheter inom planomradet.
Tillfart till omradet sker pa en mindre vég fran Hogbovigen.

Planomrédet uppfyller kriterierna i 6:¢ § Vattentjinstlagen. Darfor har kommunen
beslutat att omradet skall ingé i verksamhetsomrade for allmént vatten och
avlopp.

Forenligt med 3, 4, 5 kapitlet miljobalken (MB)

Detaljplanen medfér markanvindning som fran allméin synpunkt och fore-
liggande behov ér god hushallning. Detaljplanen bedéms ddrmed vara forenlig

med miljobaikens 3, 4 och 5 kap, avseende grundldggande bestimmelser for
hushallning med mark- och vattenomraden.

Plandata

Lagesbestimning, areal

Planomrade
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Planomradet avgrinsas till befintliga bebyggda fastigheter, vigarna till dessa och
de naturomraden som uppstar mellan befintliga fastigheter och végar.

Planomrédets areal dr ca 68,5 hektar.
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Markidgoforhallanden

Bebypgda fastigheter &r i privat dgo och Hégbo Bruks AB dger $vrig mark inom
planomrédet.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktliga planer

For planomradet giller Oversikisplan for centrala Sandviken som antogs av
- kommunfullmiktige 1 december 2003. Markens anvindning 4r enligt planen tit
fritidshusbebyggelse.

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

For omradet géller foljande omridesbestimmelse:
Arkivnr. 2181-4562 laga kraft: 1996-01-02

Detaljplaneomridet ligger delvis inom strandskyddet p4 100 meter frin sjon
Ojaren.

Hela planomrédet ligger inom det kommande utdkade skyddsomradet for Ojarens
ytvattentikt.

Program for planomradet
Bygg- och miljokontoret har bedémt att program inte behdver uppréttas dérfor att

Histhagen &r ett befintligt fritidshusomrade och den nya detaljplanen delvis har
stod i géllande 6versiktsp1an.

Mleobedomnlng

En behovsbeddmning, vars syfte ir att klargtra behov av miljobedémning och i
vissa fall miljékonsekvensbeskrivning (MKB), visar att planens genomftrande
inte leder till ndgon betydande miljopaverkan. En milj6konsekvensbeskrivning
behover ddrmed inte upprittas.

Kommunala beslut i 6vrigt, samt riktlinjer

Manga kommunala beslut och riktlinjer &r végledande for var verksambhet, se
Sandvikens kommuns hemsida, www.sandviken.se si som Energiplan / klimat-
strategi, Lokala miljémal, Naturvardsprogram, Folkhilsoplan etc.

Strandskydd
Enligt strandskyddsbestimmelserna i miljobalken omfattas detaljplaneomradet av

strandskvdd. For att ny hphvnop]cp ska kunna bevilias méste strandskvddet

a2 ke AN 7 wala, VLU BSOSy SRG Rl UL Vil jns Ao SuGuiasny

provas pé nytt. For att kunna upphava strandskyddet i en detaljplan méste det
finnas sirskilda skil enligt 7 kap. 18 c-d § Miljobalken samt att syfiet med
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strandskyddet inte motverkas, det vill sdga att djur- och véxtlivet inte piverkas
och allménhetens tillgéng till strandomraden inte férsimras.

Som sérskilda skil fr denna detaljplan anges att marken redan tagit i ansprik p4
ett sétt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften, redan
avstyckande och bebyggda fastigheter. (7 kap. 18c-d § punkt 1 miljsbalken).

Strandskyddet upphévs inom omraden som markerats med planbestimmelsen

[ai].

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Planférslaget

Detaljplanens syfte &r att utdka och reglera byggritten inom fritidshusomradet
Hésthagen i samband med utbyggnaden av allmint vatten och avlopp till
omradet. For att mojliggora tillbyggnader (wc, kok, tviittstuga) som kan bli
foljden av anslutningen till det allminna VA-niitet utékas byggritten for varje
fastighet. Planforslaget innebir att utnyttjandegraden [e,] utdkas for befintliga
fastigheter, didr huvudbyggnaden ej far verstiga en byggnadsarea pa 120 m* och
komplementbyggnadernas totala byggnadsarea ej far éverstiga 60 m?. Till
byggnadsarean riknas alla byggnadsytor som #r bygglovspliktiga t ex bostadshus,
garage, forrdd, inglasade uterum, skéirmtak och carportar. Byggnadshsjden for
huvudbyggnader begriinsas till 3.6 meter och for komplementbyggnader tifl 3.0
meter. Storsta taklutning for huvudbyggnader far vara 38 grader och for
komplementbyggnader 30 grader. Bestimmelserna av byggnadshdjden och
takvinklarna ér satta for att komplementbyggnaderna skall underordna sig
huvudbyggnaden. Fér att bibehdlla antalet fastigheter inom planomradet infors
bestimmelser gillande minsta fastighetsstorlek. P4 grund av befintliga
fastigheters varierande storlek regleras detta genom tva olika planbestimmelser:
) ”mmsta fastighetsstorlek 4r 885 m’ “och [e3) “minsta fastighetsstorlek 4r
1500 m*”. Av trafiksikerhetsskil kommer bebyggelse nira vagama inte tillatas.

Det infors dven en viss begriansning vart du far bygga inom vissa laglinta
fasticheter beldona nirmast sién. Detta recleras osenom nlﬂnhpcmmmplcpn
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[prickmark] “"marken far inte bebyggas” .

Bebyggelseomraden inom och utom planomradet

Planomradets karaktir och koppling till omgivningen

Histhagen 4r ett fritidshusomrade som tilikom i mitten pd 1950-talet, Stugorna
var till en bérjan av enklare karaktér, men har under dren byggts ut och
moderiserats. | mitten av 1990-talet antogs omradesbestimmelser for att reglera
byggnadsytan inom arrendetomterna/fastigheterna. 1dag finns det nigra
aretruntboende inom planomridet.
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Bostider

Inom planomradet finns idag 33 stycken fastigheter bebyggda med bostads- eller
fritidshus.

Offentlig och kommersiell service

I Viistanbyn ca 5 km sdderut finns en livsmedelsbutik och Vistanbyns skola med
forskola samt &k 1 - 5. Det finns dven en forskola/personalkooperativ 1 Hogbo ca
1 km frin planomradet.

Tillganglighet _

Utvindig och inviindig tillginglighet regleras enligt BBR, Boverkets Byggregler
och HIN, lagen om enkelt avhjilpta hinder. For vissa av fastigheterna som ligger
pd Asryggen i den 6stra delen av planomradet kan det vara svért att uppné full
tillganglighet till bostadshusen p.g.a. de stora niviskillnaderna.

i

Natur och friytor

Lek och rekreation

| planomradets niirhet finns stora naturomraden som kan anvindas for lek,
rekreation och andra aktiviteter. En anlagd grillplats (sibohill) &r beldgen strax
norr om planomrédet.

Naturmiljén runt befintliga fastigheter dr bevuxen med blandskog. Ett mindre
antal naturomraden inspréingda mellan befintliga fastigheter och viigar kommer
att skapas for att f& en naturlig begriinsning av planomradet. Dessa naturomraden
skuile i framtiden kunna ingd i en gemensamhetsanidggning.

Geotekniska férhillanden, Héga vattenstand

Hinsyn ska tas till 6versvimningsrisken vid ny- och tillbyggnad, dérfor inférs en
planbestimmelse om idgsta hojd for underkant isolering. Hojden sitts till +72,20
meter i hojdsystemet RH2000, vilket dr ca 0,5 meter 6ver Ojarens hégsta
vattenyta vid 6versvimningarna den 10 maj 1977 (+71,73 meter).
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Den flacka och lagt liggande terriingen i forhallande till Ojaren innebiir att det
inte gér att bygga hus med killare inom delar av planomradet pa grund av
oversvimningsrisken, detta regleras med planbestimmelsen [b;] endast kallarlgsa
hus.

Fornldmningar

Inom planomradet, pa fastigheten Overbyn 7:28 finns en kulturhistorisk limning i
form av ett gruvhal (R44-nummer: Sandviken 35:1). Hinsyn till denna har tagits
i planarbetet genom att bestimmelsen [prickmark] “marken far inte bebyggas”
har placerats dir fornlamningen finns. Potentiell féroreningssituation fran
gruvverksamheten beddms vara ringa och utan betydelse p.g.a. den smaskaliga
verksamhet som verkar ha bedrivits. Vid byggnationer i niirheten av
fornlimningen bor Linsstyrelsen radfrigas innan arbetena pabdorjas.

Vattenomraden
Vattendirektivet

Miljskvalitetsnormerna for Ojaren kan komma att forbittras eftersom anslutning
till det aliménna avioppsnitet minskar antalet enskilda Iosningar 1 anslutning tiil
sjon.

Gatunit, gang-, cykel- och mopedtrafik
Lokalgatan inom planomradet skots idag av Héisthagens Stug- och V'zigf‘drening

Qrmatal haw lhAllita mvnd Teafilarnul nt ~nl Flan e ass | R o n Al nsn bt £3
watiital nar naiiis mca 1 raifikverKkel ocn 101 ClllllBCll RULILLIGL JU] lllUuIléUll atl 1ad
stadsbidrag for underhéllet av lokalgatan. Kommunen é&r inte huvudman fér
vigarna. Motivet till enskilt huvudmannaskap &r att omradet har karaktir av

fritidshusbebyggelse utanfor titorten.

Kollektivtrafik
Nérmsta busshéllplats finns vid viig 272 (tallheden) ca 1 km frén planomrédet.

Parknrmn och utfarter

Parkering 16ses inom den egna fastigheten. Idag sker dven en viss parkering inom
omridet som markerats som lokalgata och utanfor planomradet.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Planomradet uppfyller kriterierna i 6:¢ § Vattentjéinstlagen. Dirfor har kommunen
beslutat att omradet skall ingd i verksamhetsomrade for allmént vatten och
avlopp. Utbyggnation av VA-nitet pagar och berdknas vara klart sommaren 2012.

Ledningarna placeras i eller anslutning till lokalgatan och dess placering
sdkerstills med ledningsritt. Dagvatten tas om hand lokalt inom varje fastighet.
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Virme
Uppvirmning sker genom enskilda l6sningar for fastighetséigarna.

=1
=l

Sandviken Energi Elniit AB ansvarar for elnitet inom planomradet.

Avfall

Gastrike Atervinnare 4r ansvarig for avfalishanteringen i planomridet.
Kontakt ska tas med Gistrike Atervinnare i ett tidigt skede for utformning och
placering av utrymmen for avfallshantering.

Konsekvenser av planens genomforande

Den smaskaliga fritidshusbebyggelsen kan pa sikt bytas ut mot permanent-
boenden. Biltrafiken inom omridet kommer i s fall att 6ka. Anslutningen tiil
allmént VA kommer att minska antalet enskilda avlopp i anslittning till en av
Sandvikens kommuns vattentéikter (Ojaren).

Organisatoriska fragor

Tidplan
Detaljplanen upprittas med normalt planforfarande och berdknas att antas av
Bygg- och miljondmnden sommaren 2012.

Prelimindr tidsplan:

Samrad mars, 2012.
Granskning  april-maj, 2012.
Antagande  juni, 2012.

Genomférandetid
- Genomforandetiden 4r tio r fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning

Detaljplanen upprittas av Bygg- och miljoforvaltningen, Sandvikens kommun.
Sandvikens Kommun #r inte huvudman for alimén plats, enskilt huvudmannaskap
giller for allménplats. Sokanden (Hésthagens Stug- och Vigforening) ansvarar
for 1ordningstillande av lokalgata. For drift och underhéll av lokalgatorna
ansvarar huvudmannen (vigforening alternativt samfillighetsforening).

Avtal

Planldggningsavtal dr skrivet mellan Histhagens Stug- och Végforening och
stadsarkitekt Anna Maria Higgblom péa stadsarkitektavdelningen, bygg- och
milj6forvaltningen, Sandvikens Kommun.
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Fastighetsrittsliga konsekvenser

Fastighetsbildning, gemensamhetsanldggning m.m.

Med fastighetsbildning avses bl.a. nybildning av fastigheter, &ndringar av
fastighetsgrinser, inrittande av gemensamhetsanldggningar och upplételse av
servitut och ledningsritter. Fastighetsbildningsatgirder provas i en
lantmiterifSrrittning som s¢ks hos Lantmiterimyndigheten i Sandvikens
Kommun.

En gemensamhetsanlidggning gillande lokalgatorna och eventuella naturomraden
bor inréttas, samt samfillighetsforening bildas for dess skotsel.

Ekonomiska konsekvenser

Kostnadsfordelning
Kostnaden for detaljplanen faktureras byggherren enligt planavtalet.

Framdragning av vatten och avlopp till fastighetsgriins bekostas av Sandviken

Energi Vatten AB och enskilda fastighetséigare bekostar anslutningsavgift enligt
gillande taxa.

Befintliga lokalgator upprustas och bekostas av Histhagens Stug- och
Vigforening enligt Trafikverkets krav, om stadsbidrag beviljas.

Inlésen, ersattning .

Fastighetsagaren till Overbyn 7:1, Hogbo Bruk AB upplater de detaljplanen
nan
nag
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Medverkande tjdnsteman

Detaljplanen dr uppriittad av Bygg- och milj6f6rvaltningen, Sandvikens kommun,
genom Henrik Siksj6, planingenjér i samrad med den kommunala
lantméterimyndigheten.

Stadsarkitektavdelningen

. VA <
Wt Malrican / \ /‘:)
Helena Tallius Myhrman Henrik Siksj

Stadsarkitekt Planingenjor



