s,
Forvaltningsberittelse

Styrelsen for RB BRF Idlingen 21 fir
hédrmed uppriitta drsredovisning for
rikenskapsdret

2023-09-01 till 2024-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden. Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor didrmed en Zkta bostadsrattsforening. Bostadsréttsforeningen registerades
1961-09-23. Nuvarande stadgar registrerades 2016-04-12. Foreningen har sitt site i Stockholm kommun.

[ resultatet ingar avskrivningar med 539 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet - 164 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Fastigheten Idldngen 4 upplates med tomtritt av Stockholms kommun. P& fastigheten finns 2 byggnader med
96 lagenheter uppforda. Byggnaderna #r uppforda 1963. Fastighetens adress &r Sandfjérdsgatan 105 och 109 Arsta.

Fastigheten ér fullvérdeforsékrad i IF-forsakringar. Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstillagget ingér i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
3 r.o.k. och 4 r.o.k. och 5 r.o.k. och Summa
matrum matrum matrum
88 4 4 96
Total tomtarea 7 816 m?
Total bostadsarea 7 548 m?
Arets taxeringsvirde 249 000 000 kr
Foregéende érs taxeringsvirde 249 000 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intressefrening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbaring pa kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pa dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 619 tkr och planerat underhall for 1 316 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i

avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Cykelkrokar 114 572
Fjérrvéirmecentral, religning och avloppsrenovering 868 001
Tak och balkonger 225 745
Markytor 107 325
Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning
Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Philip Lind Ordftrande 2025
Anette Ankarbick Sekreterare 2026
Alexander Vikstrom Vice ordférande 2026
Rikard Gottlieb Ledamot 2026
Mikael Bergqvist Ledamot Avregistrerad 2024-06-14
Sara Yalcin Kilic Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anna Hoffman Suppleant 2025
Caesar Hjort Suppleant 2025
Daniel Carpio Cruz Suppleant 2025
Ruben Smedberg Suppleant 2026
Mikael Leffler Suppleant 2026
Camilla Zarbell Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Sebastian Lennevi Auktoriserad revisor 2025
Otto Wallgren Fortroendevald revisor 2025

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i férening.

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rékenskapsaret har inga héndelser intrédffat som péverkar féreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer

sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 138 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 13 personer. Arets avgéende medlemmar uppgr till 9 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 142 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2023-10-01 dé den hojdes med 7 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 3,0 %
fran och med 2025-03-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 859 kr/m?¥ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 8 dverlatelser av bostadsritter skett (fSregéende ar 6 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomséttning* 6593 5916 5592 5504 5501
Resultat efter finansiella poster* —704 320 -319 1178 22
Resultat exkl avskrivningar —164 860 221 1717 561
Soliditet %* 13 13 12 13 9
Arsavgift andel i % av totala
rorelseintdkter® e Gid ! o o e
Arsavgift kr/kvm upplaten med
bostadsratt* 870 787 741 729 730
Energikostnad kr/kvm* 210 180 181 164 158
Sparande kr/kvm* 153 181 142 235 215
Skuldséttning kr/kvm* 3667 34675 - 3816 3824 3833
Skuldséttning kr/kvm uppléten med
bostadsratt* 3 667 3675 3816 3824 3833
Rintekénslighet %* 42 4,7 5.2 5.2 53
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intdkter fran drsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett mtt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pd totala rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostider delat med totala
intikter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intéikter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intakter frén arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som dr uppldten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsriitt.

I begreppet drsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, véirme och el.

Sparande:

Berdknas pa drets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beréknas pé totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beriknas pd totala rintebdrande skulder (banklin och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsriitt.

Rintekiinslighet:

Beréknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
foréndring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Upplysning vid forlust:

Arets forlust kommer framst fran hogre kostnader for underhall. Foreningen jobbar aktivt med att forbéttra resultatet
genom att hdja avgifterna for att kunna méta framtida ekonomiska ataganden. Virt att notera &r att av den negativa
forlusten &r — 539 352 kr avskrivningar pa tillgangar, vilket 4r ett bokforingstekniskt fenomen och péaverkar inte
foreningens likvida medel. Korrigerar man for avskrivningar blir det negativa resultatet -164 276 kr.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhills-fond Balanserat resultat Arets resultat
BEKIp Vi Sty By 889 998 2720732 360 785 320417
Disposition enl. arsstammobeslut 320417 ~320417
Reservering underhéllsfond 1269 000 ~1269 000
lanspréaktagande av underhallsfond ~1315 644 1315 644
Arets resultat 703 628
Vid drets slut 889 998 2674088 727 846 ~703 628
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 681 202
Arets resultat -703 628
Arets fondreservering enligt stadgarna —1269 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 1315644
Summa 24 217
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 24217

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-09-01 2022-09-01
Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6 593 400 5916328
Ovriga rérelseintikter Not 3 94 774 101 511
Summa rorelseintikter 6 688 174 6017 839
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -5831412 —4 187 440
Ovriga externa kostnader Not 5 —526 649 —598 155
Personalkostnader Not 6 =I51°173 —-108 579
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlidggningstillgdngar Not 7 —539 352 —539 352
Summa rérelsekostnader —7 048 586 —5433 525
Rorelseresultat —360 412 584 314
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 2 880
Ovriga ranteintiikter och liknande resultatposter Not 9 42 585 35736
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —385 802 -302 514
Summa finansiella poster —343 217 —263 898
Resultat efter finansiella poster —-703 628 320 417
Arets resultat -703 628 320 417
e i e S L OO Signerat PL, AA, RG, AV, SYK,OW, SL
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 26 338 748 26 878 099
Summa materiella anléiggningstillgangar 26 338 748 26 878 099

Finansiella anlédggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 12 144 000 144 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 144 000 144 000
Summa anliiggningstillgangar 26 482 748 27 022 099
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 3756 8935
Ovriga fordringar Not 13 440 380 430 794
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 165 046 215373
Summa kortfristiga fordringar 609 182 655 102
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 5 539 645 5213973
Summa kassa och bank 5539 645 5213973
Summa omsiittningstillgangar 6 148 826 5869 074
Summa tillgangar 32 631 574 32891174
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 889 998 889 998

Fond for yttre underhall 2674 088 2720 732

Summa bundet eget kapital 3 564 086 3610730

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 727 845 360 785

Arets resultat —703 628 320417

Summa fritt eget kapital 24217 681 202

Summa eget kapital 3 588 303 4291932
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 0 27 676 805

Summa langfristiga skulder 0 27 676 805

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 27 676 805 63 140

Leverantorsskulder Not 17 96 091 101 350

Skatteskulder 3936 0

Ovriga skulder Not 18 29 686 12918

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 19 1236 753 745 030

Summa kortfristiga skulder 29 043 271 922 437

Summa eget kapital och skulder 32 631 574 32 891174
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —360 412 584 314
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 539 352 539352
178 940 1123 666
Erhéllen rinta 42 585 43 531
Erlagd rénta —385 871 —278 669
e s oo ™
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 45920 =51:391
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 507 237 —176 488
Kassaflode fran den lopande verksamheten 388 811 660 649
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 14n —63 140 —1 063 140
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —63 140 -1 063 140
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 325671 —402 491
Likvida medel vid érets bérjan 5213973 5616464
Likvida medel vid arets slut 5539 644 5213973
Kassa och Bank BR 5539 644 5213973
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ér uppriittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréiknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anldggningstiligangar

Anldggningstiligangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Standardforbéttringar Linjar 80
Markanldggningar Linjar 20
Markinventarier Linjér 20

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Arsavgifter, bostader 6482 744 5 884 800
Hyror, bostdder 39 968 0
Hyror, p-platser 55500 19 000
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —14 500 -8 000
Elavgifter 29 688 20 528
Summa nettoomsittning 6 593 400 5916 328
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
lfabel-tv-avgiﬁer 73 656 36 036
eriga avgifter 850 0
Ovriga ersittningar 19 137 23 765
Rorelsens sidointékter & korrigeringar =9 0
Erhéllna statliga bidrag 0 40 510
Ovriga rorelseintikter 1140 1200
Summa dvriga rorelseintékter 94 774 101 511
Not 4 Driftskostnader
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Underhéll -1 315644 —-502 831
Reparationer -619 091 -397 613
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —156 480 —-152 544
Tomtrittsavgild -930917 —828 150
Forsdkringspremier —151 967 —-121 301
Kabel- och digital-TV —68 599 —68 094
Aterbiring fran Riksbyggen 500 4 800
Systematiskt brandskyddsarbete =77 103 -32 182
Serviceavtal —-13 813 —23 501
Obligatoriska besiktningar =77 051 -15910
Bevakningskostnader -4 375 0
Ovriga utgifter, kopta tjénster -7 193 0
Sno- och halkbekdmpning —215487 —117 503
Forbrukningsinventarier =3.297 -3 993
Vatten —246 525 —166 001
Fastighetsel —201 022 —197 824
Hushallsel -7 350 0
Uppvéarmning =1131:761 -997 279
Sophantering och atervinning —145 851 —158 699
Forvaltningsarvode drift —458 386 —408 816
Summa driftskostnader -5 831 412 -4 187 440
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Forvaltningsarvode administration —243 933 —357 652
IT-kostnader —134 430 —74 227
Arvode, yrkesrevisorer —27 030 —24 872
Ovriga forsiljningskostnader —4 799 -1 500
Ovriga forvaltningskostnader -33 404 26 417
Kreditupplysningar —4 200 —5424
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —21749 —18 375
Kontorsmateriel -8 625 —10 338
Telefon och porto -6 471 -8 154
Medlems- och foreningsavgifter -4 800 -2 400
Kopta tjdnster -7 500 —5224
Konsultarvoden 0 —4 000
Bankkostnader —3%672 -2 551
Advokat och rittegangskostnader 0 —19 406
Ovriga externa kostnader —26 038 -37615
Summa ovriga externa kostnader -526 649 -598 155
Not 6 Personalkostnader
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Styrelsearvoden —97 475 —44 675
Sammantrédesarvoden —10 080 —20 160
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -7 000 =22475
Ovriga personalkostnader —625 0
Sociala kostnader -35993 —21269
Summa personalkostnader -151 173 -108 579
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Avskrivning Byggnader —12 080 —12 080
Avskrivning Markanldggningar —169 246 —-169 246
Avskrivning Markinventarier -34216 -34 216
Avskrivningar tillkommande utgifter —323 809 —323 809
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =539 352 =539 352
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Riksbyggen andelsutdelning 0 2 880
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstiligangar 0 2880
Not 9 Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Rénteintdkter fran bankkonton 32957 35246
Rénteintékter fran likviditetsplacering 0 —4914
Rinteintédkter fran hyres/kundfordringar 43 123
Ovriga rénteintikter 9586 5282
Summa &vriga rénteintédkter och liknande resultatposter 42 585 35736

14| ARSREDOVISNING RB BRF Ididngen 21 Org.nr: 7020021643 g
Transaktion 09222115557532546449

(2N
s

Signerat PL, AA, RG, AV, SYK, OW, St




Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Réntekostnader for fastighetslan —385 802 =302 514
Summa rédntekostnader och liknande resultatposter -385 802 -302 514
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-08-31 2023-08-31
Vid arets bérjan
Byggnader 5999 628 5999 628
Anslutningsavgifter 291 180 291 180
Standardforbattringar 25 850 773 25 850 773
Markanldggning 3384 925 3384 925
Markinventarier 684 325 684 325
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 36 210 831 36 210 831
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -5 141 961 -5 129 881
Anslutningsavgifter —291 180 -291 180
Standardforbittringar —2 853 061 =2'529:252
Markanldggningar —846 231 —676 985
Markinventarier —200 299 —166 083
-9 332 732 -8 793 381
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -12 080 -12 080
Arets avskrivning standardforbittringar —323 809 —323 809
Arets avskrivning markanliggningar —169 246 —169 246
Arets avskrivning markinventarier -34216 —34216
=539 352 -539 351
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 872 083 -9 332733
Restvérde enligt plan vid arets slut 26 338 748 26 878 099
Varav
Byggnader 845 588 857 667
Standardforbattringar 22 673 903 22997 712
Markanlaggningar 2369 448 2 538 694
Markinventarier 449 810 484 026
Taxeringsvéarden
Bostéder 249 000 000 249 000 000
Totalt taxeringsvarde 249 000 000 249 000 000
varav byggnader 99 000 000 99 000 000
varav mark 150 000 000 150 000 000
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Not 12 Andra langfristiga fordringar

2024-08-31 2023-08-31
Andelar i Riksbyggen, 288 st.a 500 kr 144 000 144 000
Summa andra langfristiga fordringar 144 000 144 000
Not 13 Ovriga fordringar
2024-08-31 2023-08-31
Skattefordringar 86 101 86 101
Skattekonto 354 279 344 693
Summa 6vriga fordringar 440 380 430 794
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter
2024-08-31 2023-08-31
Forutbetalda forsékringspremier 50 657 50 654
Forutbetalt forvaltningsarvode 15 391 29 859
Forutbetald kabel-tv-avgift 4098 5 866
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 10 233 9506
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 43 329
Forutbetald tomtréttsavgéld 84 667 76 158
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 165 046 215 373
Not 15 Kassa och bank
2024-08-31 2023-08-31
Transaktionskonto 5539 645 5213973
Summa kassa och bank 5539 645 5213973
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-08-31 2023-08-31
Inteckningslan 27 676 805 27 739 945
Nista ars omséttning av langfristiga skulder till kreditinstitut —27 613 665 0
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —63 140 —63 140
Langfristig skuld vid arets slut 0 27 676 805

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 0,65% 2024-09-30 5950 945,00 0,00 63 140,00 5 887 805,00
STADSHYPOTEK 0,68% 2024-12-01 10 500 000,00 0,00 0,00 10 500 000,00
STADSHYPOTEK 1,17% 2025-03-01 6 000 000,00 0,00 0,00 6 000 000,00
STADSHYPOTEK 3.89% 2025-03-30 5289 000,00 0,00 0,00 5289 000,00
Summa 27 739 945,00 0,00 63 140,00 27 676 805,00
*Senast kinda réntesatser

Under nista rakenskapsar ska féreningen amortera 63 140 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld.

Enligt géllande redovisningspraxis redovisas skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga
skulder. Dérfor redovisas 27 613 665 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte for avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Foreningen har for avsikt att omforhandla
eller forldnga lanen under kommande rékenskapsar.
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Not 17 Leverantorsskulder

2024-08-31 2023-08-31

Leverantorsskulder 96 091 100 104
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 0 1 246
Summa leverantérsskulder 96 091 101 350

Not 18 Ovriga skulder

2024-08-31 2023-08-31

Medlemmarnas reparationsfonder 11 358 11 358
Mottagna depositioner 2 000 0
Skuld f6r moms 7375 F559
Clearing 8952 0
Summa ovriga skulder 29 686 12 918

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2024-08-31 2023-08-31

Upplupna rintekostnader 64 268 64 337
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 485 548 61394
Upplupna elkostnader 5413 15 109
Upplupna vattenavgifter 44292 35488
Upplupna virmekostnader 43 717 41337
Upplupna kostnader for renhéllning 13 097 11 364
Upplupna revisionsarvoden 26 780 25 500
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 553 638 490 501
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1236 753 745 030
Not 20 Stéllda sékerheter 2024-08-31 2023-08-31
Fastighetsinteckningar 29 128 000 29 128 000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 21 Visentliga héndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
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Verifikat

Transaktion 09222115557532546449

Sara Yalcin Kilic (SYK)
Riksbyggen
Sara.YalcinKilic@riksbyggen.se

§

BankID

Namnet som returnerades frén svenskt BanklD var "Sara
Yalcin Kilic"
Signerade 2024-12-02 20:50:21 CET {(+0100)

Otto Wallgren (OW)
RB BRF Idlangen 21
otto.wallgren@gmail.com

i

BankiID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"OTTO WALLGREN"
Signerade 2024-12-08 13:05:36 CET (+0.100)

Sebastian Lennevi {SL)
WeAudit
sebastian.lennevi@weaudit.se

i

BankiID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
“SEBASTIAN JOHAN LENNEVI"
Signerade 2024-12-08 21:36:13 CET (+0100)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lsare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska férseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. Fér er
bekvémlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa: https://scrive.com/verify




Revisionsberattelse

Till foreningsstémman i Riksbyggen Bostadsréttsférening Idiangen 21,
org.nr. 702002-1643

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsréttsforening Idlangen 21 fér rékenskapsaret 2023-09-01 -
2024-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 augusti
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststzller resultatrakningen
och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttafanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den
auktoriserade revisomns ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férméga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhllanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den aukforiserade revisoms ansvar

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, och att Iamna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en
sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Slutsignerat och fdrsegic

-12-08 21:31, med verifik

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter &r hgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna p4 ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fireningsvaida revisorns ansvar

Jag har utfrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild
av fGreningens resultat och stallning.

.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning fér Riksbyggen Bostadsréttsférening Idiangen
21 for rékenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31 samt av forslaget til
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Den auktoriserade revisomn har i Gvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras p& ett betryggande sétt.

Revisoms ansvar

Vért mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fr att
en revision som utfirs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Stutsignerat och forseglat 2024-12-08 21:31, med verifikatnummer: Odea895d- ¢

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapemna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den
auktoriserade revisoms professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sédana étgérder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Stockholm per det datum som framgér av véra digitala signaturer

WeAudit Sweden AB
*Digital signatur* *Digital signatur*
Sebastian Lennevi Otto Wallgren

Auktoriserad revisor Av foreningen vald revisor
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Styrelsens ord

Det har varit ett turbulent ar med utmaningar som féreningens stéllts infér som hissproblematik till foljd av
vattenavrinningproblem frin véra tak, Inbrott/skadegdrelse pa parkeringen, vattenskada i ligenheter samt 6kade
driftskostnader for foreningen i allménhet. Styrelsen har utfort mycket underhéll under éret.

Minga utmaningar under &ret som styrelsen aktivt, skyndsamt och sa kostnadseffektivt som mojligt arbetat med
och atgérdat.

Foreningens taktik med att invénta réntesénkningar infor balkongprojektet har gett positiv effekt. Vi har klarat oss
bra sett till vara befintliga 14n och lyckats sétta om lan till en rédnta under den budgeterade nivan.

Styrelsen har som alltid arbetat med att friimja vér forenings ekonomi, skott driften med bland annat faktura
attesteringar, overlatelsehantering, dialog med er medlemmar och aktivt arbetat for att véra hus och miljoer ska
fortsétta vara i ett gott och trivsamt skick.

Styrelsen har bland annat arbetat med féljande:

o Byte till ny undercentral. Tagit in anbud, beslutat och genomfort/foljt upp projektet.

o Atgardat hissproblematiken i Hus 109 och dtgérdat orsaken till vattenldckan som orsakat hissproblemen.

o Genomfort OVK.

o Métning av Radon.(Péagar)

o Aktivt arbetat med SBA. Tecknat avtal med Brandsékra som utfort brandtétning i véra hus.

o S#nkt kostnaderna for foreningens TV-basutbud som ingar i avgiften.

o Bytt servicefirma for hissarna till City Hiss med mél om att det ska fungera biittre.

o Sankt fasta kostnader for tekniska forvaltningen och bytt fran Riksbyggen till Bergqvist Bygg AB.

o Projekterat och fardigstllt Spaljéhdrnan bakom Hus 105.

o Uppdagat en licka i fjarrvérmeventil i Stockholm Exergis ledningar i UC och agerat skyndsamt for atgdrd av
detta.

o Arbetat med balkongprojektet. Accepterat anbud som presenterats av Riksbyggens projektledare.
Balkongprojektet startar forsta kvartalet 2025.

o Bekadmpat rattproblematiken kring husen. Anticimex har forklarat att féreningen vunnit kriget mot réttorna.
o Projekterat och relinat spillvattenledningar frén bade hus 105 och 109.

o Tagit bort den gamla stenmangeln frén tvéttstugan.

o Besiktigat parkeringsgrinden och dtgdrdat bristerna.

o Genomfort tva extra foreningsstimmor avseende stadgeéndring. Protokollfort godkénnandet och registrerat de
nya stadgarna hos Bolagsverket.

o Réntefdrhandlat med banken om véra 14n och satt om 1&n med réntesatser under budgeterade nivéer.

o Hyrt ut parkeringsplatser internt och externt. Laddplatserna har nu full belaggning.

o Beskurit triden pa parkeringen, buskarna kring fasaderna och foryngrat all véxtlighet pa foreningens mark.
o Atgirdat skadegorelse pa parkeringsstiingslet. Kontaktat staden som dérefter rojt véxtlighet bakom sténgslet
mot tvirbanan for att oka tryggheten och minska risken for ny skadegorelse.

o Utfort arlig lekplatsbesiktning och gjort omfattande underhall pa lekstillningen med malning och byte av virke i
stdllningen.

o Slipat och oljat in samtliga bénkar och bord samt mérkt upp dessa med foreningens namn.

o Kontinuerlig ekonomisk avstdmning med var ekonom pa Riksbyggen.

o Atgirdat samtliga vattenskador som skett i foreningen under aret.

o Bestillt och hidngt upp dom traditionsenliga julkransarna

o Atgirdat elfel i entrébelysningen runt 109:an och bytt fasadbelysning.

o Kopt in och installerat cykelupphéngningar i cykelforraden.

Styrelsen vill tacka for ert fortroende under det ganga rdkenskapsaret.

//Styrelsen Brf Idlangen 21

Foreningen har brutet rdkenskapsér, men styrelsens ord avser framst aret 2024
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