ri Riksbyggen

" u Riksbyggen Bostadsrattsforening
Arsredovisning  gehens

Org nr: 716411-7207

2023-01-01 — 2023-12-31







Innehallsforteckning

FOrvaltningsberattelSe. ... ..oouvviiiviiiiiiiiiiiiii 2
RESUMATIAKIAING vveevevuosnssssrssssasmonnonsennsusisnsnsssissio s 67565468 6657085888583 aasupn s o vaebssno s 7
BalanstEKNINg .. ... sss v oo er ovsenm s i w0 TS OB RS 8
Kassaflodesanalys ..o cusmsmmmsomsessomsmpnmmsmsssmmssoiosssesresmsississsecses 10
N OLEI 1.t ceee et ettt ettt e et et e e b et e bt e st ehb e b e s b e et e e be e ebe e e e sa e e e eab b e s ebe b e eae e beebeenaeas 11

==

H | I v

Hd
mm@@@
EH.VV\:/ \\// \\// V\/VVVV

1 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréattsférening Orebrohus nr 37 Org.nr: 7164117207






DAGORDNING

Stammans Gppnande.

..........................................................................................................
..........................................................................................................
..........................................................................................................
.........................................................................................................

..........................................................................................................
..........................................................................................................
..........................................................................................................
..........................................................................................................
..........................................................................................................
..........................................................................................................
..........................................................................................................
..........................................................................................................

----------------------------------------------------------------------------------------------------------

Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning.

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i fsrekommande fall val av
styrelseordférande.

----------------------------------------------------------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem fill forenings-

stdmman i stadgeenhg ordning inkomna arenden.

---------------------------------------------------------------------------------------------------------

----------------------------------------------------------------------------------------------------------



Styrelsen for Riksbyggen

~ - - Bostadsrittsforening Orebrohus nr 37
F o rva I t n I n g S b e ra tte I S e far hérmed upprdtta drsredovisning for
rdkenskapsaret
2023-01-01 #ll 2023-12-31

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta
bostadsrittsforening. Bostadsréittsforeningen registrerades 1986-04-24. Nuvarande stadgar registrerades 2018-07-30.
Féreningen har sitt site i Orebro kommun,

[ resultatet ingér avskrivningar med 267 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 641 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen Ager fastigheterna Montdren 8 och Ansta 20:248 i Orebro Kommun. P4 fastigheterna finns tva bostadshus,
en miljobod samt tre garagebyggnader uppforda. Bostadshusen innehdller 40 ldgenheter och garagebyggnaderna 20
garage.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Folksam
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Léagenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kokvré 1
1 rum och kék 3
2 rum och kok 14
3 rum och koék 14
4 rum och kok 8

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal garage 20

Total tomtarea 2217 m?
Total bostadsarea 3243 m?
Arets taxeringsvirde 63 221 000 kr
Foregéende ars taxeringsvarde 63 221 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Orebro.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan féreningen dven fa aterbéring pé kdpta tjanster

fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal
Leverantor

Avtal

Riksbyggen

KPMG

Vema Stdd & Fastighetsservice
Eon

ComHem

HissCentralen

Inspecta / Kiwa

Firesafe Protection i Sverige AB
Stena Recycling och Orebro Tekniska forvaltning
Ute mark och milj6 i Orebro AB
Proinova

Riksbyggen

Cartego

Svensk Brf

Teknisk status

Ekonomiskt forvaltning
Revision

Lokalvard och fastighetsskdtsel
El och virmeanldggningar

TV, bredband och telefoni
Hisservice

Hissbesiktning

Brandredskap

Sopsortering, atervinning och restavfall
Snoérdjning och sandupptagning
Fastighetsforsékring
Ventilation och undercentral
Lasservice och nyckelhantering

Hemsida

Avrets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 136 tkr och planerat underhall for 228 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Auvsittning till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 911 tkr (281 ki/m?).

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Installationer 228 248

3 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsférening Orebrohus nr 37 Org.nr: 7164117207



Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lars Karlsson Ordférande 2024
Lars Jangdin Ledamot 2024
Katarina Petterson Ledamot 2024
Mattias Thurfjell Ledamot 2024
Oie Grethes Ledamot Riksbyggen 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Karin Lind Suppleant 2024
Leonora Toplica Suppleant 2024
Markus Halttunen Suppleant Riksbyggen 2099
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

KPMG, Jim Wahlstrom

Valberedning

Auktoriserad revisor

2024

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Anette Eriksson

2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 51 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 4 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 3 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér

till 52 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med
procent fran och med 2024-02-01. Styrelsen beslutade dven att hoja avgiften for garageplats med 50 kr per ménad fran

och med 2024-02-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 826 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 6verlatelser av bostadsritter skett (foregiende &r 3 st.)
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VERKSAMHETSBERATTELSE 2023

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 ordinarie protokollférda sammantraden samt ett
extramote med anledning av en upptdckt avloppsskada i 10 B. Vissa ledamoter har deltagit i
Riksbyggens Intresseférenings utbildningar. Massan Fastighet 2023 har besokts for att fa nya idéer
och kontakter till féreningen.

Under verksamhetsaret har tva lagenheter bytt dgare.

Gemensamhetslokalen utnyttjas fortsatt flitigt. Lokalen har varit uthyrd till medlemmarna for
overnattning 47 natter och 10 tillfdllen del av dygn. Darutéver har gemensamhetslokalen anvants
for styrelsemoten, foreningsstammor andra foreningsaktiviteter. Lokalen fungerar ocksa som
personalutrymme for vissa av vara fastighetsskotare och tillfalliga hantverkare.

Varstdadning av ute- och innemiljo den 22 april,
Hoststddning den 14 oktober och den 18 november.
Genomforda atgarder 2023

Detaljerade underhdllsplaner tas arligen fram pa kort och lang sikt med hjalp av expert fran
Riksbyggen. Riksbyggen dr oss behjalpliga vid viss upphandling, utvardering av offerter samt
besiktning av utfort arbete. De utfor dven visst arbete.

Planerade underhallsatgarder som utforts under aret ar:
e Inglasning av balkonger, 3 stycken, bygglov finns.
e Skyddsrum genomférd besiktning.
e Firesafe besiktning, brandsldckning/sprututrustning.
e FoOrbattring av elektroniken i undercentralen
e VEMA har bytt namn och férdndrat sin verksamhet gallande fastighetsskotsel och lokalvard.
e Bytt dagvattenpump.

En vattenskada (avloppet) i 10 B har atgardats.
Avtalet med Certego angaende nyckelhantering och lasservice ska omférhandlas.

Var forening har under lang tid arbetat med energibesparande atgarder som exempelvis bytt
undercentral (fjarrvdarmen), bytt till nya flaktaggregat, tillaggsisolering av vinden, bytt till moderna
energisnala maskiner i vara tvattstugor. Den sista dldre tvattmaskinen har bytts under 2022. Under
aret har ocksa ny cirkulationspump fér varmen monterats. Den innebér energibesparing och en
jdmnare vdarme i alla vdra lagenheter samt automatisk luftning av elementen. Expansionskarlet i
undercentralen har ocksa bytts. Vi har nu en optimal varmeutvinning enligt matningar som gjorts.

Alla vara fastighetslan ligger pa en ranteniva som medfort avsevart lagre rantekostnader under ett
par ar. Alla Ian ar fordelade sa att de omsatts pa olika ar men det 6kade ranteldaget kommer
succesivt paverka vara kostnader. Tva Ian (ett pa 4,4 miljoner kronor, och ett pa 1,2 miljoner
kronor) har omsatts under 2023.



Avgifterna har hojts fr o m januari 2024 med 12 %.
Arligt underhall av fastighetens Iascylindrar har genomforts.

Uppdatering av vart skyddsrum pa uppmaning av MSB kommer att goras pa grund av
omvarldslaget.

Planerade atgérder for 2023

En hojning av garagehyran fr o m januari 2024 till 375 kr per manad har gjorts.
Relining av avloppet i 10 B.

Omsiéttning av 1an (4,4 miljoner kronor och 4,9 miljoner kronor) 2024.
lordningsstallande mellan garage.

Avsluta delar av takrengéring, masar hindrade detta 2023.

Orebro den 14 april 2024

Lars Karlsson Mattias Thurfjall
Ordférande Vice ordférande

| ' P
/4 é\ 1
Katarina Pettefsson 2

Sekreterare




Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 2758 2592 2 551 2 545 2 534
Resultat efter finansiella poster 374 303 216 663 368
Balansomslutning 24 413 24 326 24 224 24 199 23 888
Soliditet % 29 28 27 26 23
Likviditet % 43 61 478 467 322
™ 1 10,

zgimavgxft"andel 1% av totala 9% 97 95 97 95
rorelseintikter®

Arsavgﬁ} kr/kvm upplaten med 326 776 764 764 764
bostadsritt

Energikostnad kr/kvm 186 196 167 143 153
Sparande kr/kvm 272 252 246 324 300
Skuldséttning kr/kvm 5188 5264 5340 5415 5491
Skuldsat.t.nmg kr/kvm uppléten med 5188 5964 5340 5415 5491
bostadsritt

Réntekénslighet % 6,3 6,8 7,0 7,1 7.2

Nettoomsiittning:

Intékter fran drsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for ldmnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett méatt pa foreningens betalningsformaga pa lng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pé totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) for bostidder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intédkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsriitt:

Beriiknas pé totala intékter fran arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet drsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vdrme och el.

Sparande:

Beriknas pé arets resultat med éterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beriiknas pé totala rantebdrande skulder (bankldn och ev andra skulder som medf6r rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beriiknas pé totala rantebdrande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsrétt.:z
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Rintekénslighet:

Beriknas p4 totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften). Visar pd hur en procentenhet fordndring av
rédntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings-  Underhallsfond Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat

Belapp vid fssts batjan 2414999 4304695 -285 434 303 430

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut

Disposition enl. rsstimmobeslut 303 430 ~303 430

Reservering underhallsfond 911 000 ~911 000

Ianspréktagande av

underhéllsfond —228 248 228 248

Arets resultat 373 101

Vid arets slut 2414 999 0 0 4987 447 —664 756 373 101

32

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

17995
373 101
=911 000
228 248

—291 655

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer. Z

-291 655
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 757 864 2592330
Ovriga rorelseintikter Not 3 46 812 13410
Summa rorelseintikter 2 804 676 2 605740
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 620 791 —1 570 096
Ovriga externa kostnader Not 5 —243 130 —185 152
Personalkostnader Not 6 -39 999 —62 204
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —267 470 —304 484
Summa rorelsekostnader -2 171 390 -2 121 937
Rorelseresultat 633 286 483 803
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar 400 1920
Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter 28 217 44
Réntekostnader och liknande resultatposter —288 802 —182 337
Summa finansiella poster —260 185 —180 373
Resultat efter finansiella poster 373 101 303 430
Arets resultat 373 101 303 430
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 8 20 195 601 20 450 254
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 0 12 817
Summa materiella anldggningstillgangar 20 195 601 20 463 071
Finansiella anlidggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 10 20 000 20 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 20 000 20 000
Summa anliggningstillgangar 20 215 601 20 483 071
Omsittningstillgidngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 2 890
Ovriga fordringar 157 91
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 45136 126 499
Summa kortfristiga fordringar 45293 129 480
Kassa och bank
Kassa och bank 4151317 3713209
Summa kassa och bank 4151 317 3713 209
Summa omséttningstillgdngar 4196 610 3 842 689
Summa tillgdngar 24 412 211 24 325 760
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2414999 2414999

Fond for yttre underhall 4 987 4417 4304 695

Summa bundet eget kapital 7 402 446 6 719 694

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —664 757 —285 434

Arets resultat 373 101 303 430

Summa fritt eget kapital —291 655 17 995

Summa eget kapital 7110 790 6 737 689
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 7576 866 11276 928

Summa langfristiga skulder 7 576 866 11 276 928

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut | Not 12 9248 544 5794 046

Leverantorsskulder 133 872 134 613

Skatteskulder 5768 2 968

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 14 336 370 379 516

Summa kortfristiga skulder 9 724 554 6311143

Summa eget kapital och skulder 24 412 211 24 325760
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster o9% 10% 303430
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 267 470 304 484

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 640 572 607914
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 84 187 -15973

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —41 087 43 842

Kassaflode frin den lopande verksamheten 683 672 635 783
Finansieringsverksamheten

Forédndring av skuld —245 564 —245 564

Kassaflode frin finansieringsverksamheten —245 564 —245 564

Arets kassaflode 438 108 390 219

Likvidamedel vid arets borjan 3713209 3322990

Likvidamedel vid arets slut 4151 317 3713209

Upplysning om betalda rintor

For erhallen och betald rénta se not 15

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0

10 I ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsférening Orebrohus nr 37 Org.nr: 7164117207



Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rdnta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Markanldggningar Linjér 20
Inventarier, verktyg och installationer Linjér 5-10

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

" | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréattsforening Orebrohus nr 37 Org.nr: 7164117207



Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 2 679 864 2515830
Hyror, garage 78 000 76 500
Summa nettoomsattning 2 757 864 2592 330
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga lokalintikter 10 900 0
Ovriga ersittningar 5 694 7918
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -6 0
Erhéllna statliga bidrag 27 331 0
Ovriga rérelseintikter 2893 5492
Summa dvriga rorelseintakter 46 812 13410
Not 4 Driftskostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Underhéll —228 248 —210 725
Reparationer —136 218 —140 469
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =73 770 =70 970
Forsdkringspremier —48 459 —43 196
Kabel- och digital-TV —135414 —135 361
Aterbiring frin Riksbyggen 2100 2200
Systematiskt brandskyddsarbete —4 696 —4 286
Serviceavtal -36 120 —16 964
Obligatoriska besiktningar —13 850 —50292
Sno- och halkbekdmpning —96 728 —43 908
Drift och forbrukning, 6vrigt —12 500 0
Forbrukningsinventarier -11172 -3 203
Vatten —110 596 —113 422
Fastighetsel —145 365 —186 728
Uppvarmning —347 436 —334 007
Sophantering och atervinning =79 623 =70 973
Forvaltningsarvode drift —142 697 —147 792
Summa driftskostnader -1 620 791 -1 570 09557
P
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —166 882 —137 068
IT-kostnader -5 792 =5 847
Arvode, yrkesrevisorer —12 813 —11 250
Ovriga forvaltningskostnader —29 271 -6 616
Kreditupplysningar -60 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —6 563 -6013
Kontorsmateriel =3 300 =3300
Telefon och porto —4 888 -3 503
Medlems- och foreningsavgifter —3 840 -3 840
Bankkostnader =7790 =7715
Ovriga externa kostnader —1931 0
Summa ovriga externa kostnader -243 130 -185 152

Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —13 545 —26 887
Sammantradesarvoden —14 578 —24 254
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 050 0
Ovriga kostnadserséttningar =1 313 -1932
Sociala kostnader =9.513 -9 131
Summa personalkostnader -39 999 -62 204
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —250 060 —250 060
Avskrivning Markanldggningar —4 594 —4 594
Avskrivning Maskiner och inventarier —12 817 —49 831
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —267 470 -304 484
anlaggningstillgangar
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 25005 950 25005 950
Mark 1 066 000 1 066 000
Markanldggning 91 875 91 875
26 163 825 26 163 825
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 26 163 825 26 163 825
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5 665 423 -5 415 364
Markanldggningar -48 148 -43 555
-5713 571 -5 458 919
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =250 060 -250 059
Arets avskrivning markanliggningar —4 594 -4 593
—254 654 -254 652
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 968 225 -5 713 571
Restvirde enligt plan vid arets slut 20 195 600 20 450 254
Varav
Byggnader 19 090 467 19 340 527
Mark 1 066 000 1 066 000
Markanldggningar 39133 43727
Taxeringsvarden
Bostéder 62200 000 62 200 000
Lokaler 1021 000 1 021 000
7
ol

1%



Totalt taxeringsvarde 63 221 000 63 221 000
varav byggnader 41 348 000 41 348 000
varav mark 21 873 000 21873000
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 496 245 496 245
Installationer 66 557 66 557
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 562 802 562 802
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —483 429 -433 598
Installationer —66 557 -66 557
-549 986 -500 155
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —12 817 -49 831
-12 817 -49 831
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —496 245 -483 428
Installationer —66 557 -66 557
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -562 802 -549 985
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 12 817
Varav
Inventarier och verktyg 0 12 817
Not 10 Aktier och andelar i intresseforetag
2023-12-31 2022-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 20 000 20 000
Summa aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt 20 000 20000

styda foretag
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 0 48 459
Forutbetalt forvaltningsarvode 42256 40 115
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 33 844
Foérutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 760
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2 880 3321
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 45136 126 499

Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 16 825410 17 070 974
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -146 468 -166 804
Naésta &rs omséttning av 1an -9 102 076 -5 794 046
Langfristig skuld vid arets slut 7 576 866 11 276 928

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 4,80% 2024-03-01 4400 640,00 0,00 48 096,00 4 352 544,00
STADSHYPOTEK 0,96% 2024-10-30 4947 000,00 0,00 51 000,00 4 896 000,00
STADSHYPOTEK 0,90% 2025-10-30 3 046 268,00 0,00 34 616,00 3011 652,00
STADSHYPOTEK 1,06% 2026-06-30 3 450 464,00 0,00 81 188,00 3369 276,00
STADSHYPOTEK 4,32% 2027-10-30 1226 602,00 0,00 30 664,00 1 195 938,00
Summa 17 070 974,00 0,00 245 564,00 16 825 410,00

*Senast kinda rantesatser

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 146 tkr samt omsétta 14n for 9 102 tkr, varfor den delen av skulden
betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 7 577 tkr till betalning mellan 2 och 5 ar efter

balansdagen.

Not 13 Stallda sdkerheter

2023-12-31

2022-12-31

Fastighetsinteckningar
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Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 0 9369
Upplupna rantekostnader 37209 22 931
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 4152 7144
Upplupna elkostnader 14 996 29 334
Upplupna virmekostnader 58 716 50703
Upplupna kostnader for renhallning 2 136 2224
Upplupna styrelsearvoden 0 53073
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 2 844
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 178 943 201 895
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 296 152 379 516
Not 15 Tillaggsupplysning till kassaflodesanalysen 2023-12-31 2022-12-31
Erhéllen rinta 28 217 1920
Erlagd rédnta 326 011 205 268

Not 16 Vasentliga héndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga hindelser, som i visentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Orebrohus nr 37, org. nr 716411-7207

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsrattsforening Orebrohus nr 37 fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och @&ndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att forts&tta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhd@mtar revisionsbevis som ér tillréckliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller dsidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Riksbyggen Bostadsrattsforening Orebrohus
nr 37 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for réikenskapséret.2
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Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med h&nsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot foéreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Orebro 2024- (2§ /&
KPMG AB

Jim Wahlstrom
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pé sadana atgarder, omraden och férhéllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertréadelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.



Arsredovisningen dr upprittad av

Riksbyg el gt b 37
Bostadsrattsforening "=
Orebrohus nr 37

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade ldngivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.
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