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Forhandsbesked for nybyggnad av tva stycken fritidshus

Fastighet )
VADDO-BACKA 3:14 (BYLEHAMNSVAGEN 104)

Beslut

Bygg- och miljondmnden beslutar att

1. bevilja forhandsbesked for nybyggnad av tva stycken fritidshus inom fastigheten Vaddo-
Backa 3:14 med stod av 9 kap 17 § samt 9 kap 31 § plan- och bygglagen,

2. tomtplatsen ska i sin helhet placeras utanfor strandskyddat omréde,

3. ta ut en avgift pa 27 010 kronor, enligt géllande taxa beslutad av Kommunfullmaktige.
Avgiften tas ut &ven om beslutet 6verklagas. Faktura skickas i separat forsédndelse.

Motivering
Forhandsbeskedet 6verensstimmer med Norrtdlje kommuns dversiktsplan.

Forhandsbeskedet gér att forena med en fran allmén synpunkt ldmplig anvédndning av mark-
och vattenresurserna enligt bestimmelser i 1-4 kap miljobalken.

Forhandsbeskedet for nybyggnad av tva stycken fritidshus &r inte att betrakta som ny
sammanhdllen bebyggelse utan en mindre komplettering, som inte behdver planldggas
enligt 4 kap plan- och bygglagen. Behov att anldgga nya vidgar och gemensamt avlopp
saknas. SOkt lokalisering bedoms inte heller forsvara en eventuell framtida planldggning.

Forhandsbeskedet anses forenligt med kraven pd byggnader och byggnaders placering
enligt 2 kap och 8 kap plan- och bygglagen samt med de allmédnna intressen som ska
beaktas vid lokaliseringen av bebyggelse.

Forhandsbeskedet for nybyggnad av tva stycken fritidshus inom fastigheten Vaddo-Backa
3:14 bedoms vara forenligt med bestimmelserna i 9 kap 17 och 31 §§ plan- och bygglagen.

Sokt forhandsbesked ligger i ndra anslutning till omrdde som omfattas av strandskydd enligt
7 kap 13-15 §§ miljobalken. Beslutet &r villkorat med att tomtplatsen 1 sin helhet ska
placeras utanfor strandskyddat omrade. Detta for att inte riskera att sokt forhandsbesked
kommer att paverka det strandskyddade omradet negativt.
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Forhandsbeskedet for nybyggnad av tva stycken fritidshus lokaliseras 1 anslutning till
befintlig bebyggelse och utgdr en naturlig komplettering av
bebyggelseomradet/fritidshusomradet.

Sokande har visat att vatten- och avloppsfragan gar att 16sa, se separat utlatande.

Upplysningar

Vinligen uppge forhandsbeskedets diarienummer vid ansdkan om bygglov. Detta beslut om
forhandsbesked medfor inte ritt att pdborja byggprojektet. Bygglov ska sokas i vanlig
ordning. Forhandsbeskedet dr bindande vid provning av ansfkan om bygglov som gors
inom tva ar frdn den dag da forhandsbeskedet vunnit laga kraft.

Detta beslut kan komma att dverklagas av berdrda sakégare. Observera att beslutet vinner
laga kraft tidigast tre veckor efter det att berdrda grannar/sakagare fétt del av beslutet, och
under forutsattning att ingen dverklagar beslutet. Ni som sdkande ansvarar sjélv for att
kontrollera hos Bygg- och miljondmnden om beslutet har vunnit laga kraft.

Om en fornldmning patriaffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart
avbrytas i den del som kan berdra fornldmningen. Den som leder arbetet ska omedelbart
anmaéla omstidndigheten hos Lénsstyrelsen.

Sokanden har visat att mdjligheter att ordna vatten- och avloppsforsorjning finns.

Fastighetsdgare dr ansvariga for att fastigheten har en avloppslosning som uppfyller dagens
lagkrav. Anldggande av en avloppsanlidggning kréver tillstdnd och ansdkan ska ldmnas in
till Bygg- och miljondmnden 1 god tid innan anlidggningsarbetet avses pabdrjas. Vid
andringar i belastningen pd befintlig avloppsanldggning krdvs en anmélan om dndring till
bygg- och miljondmnden. Vid borrning av dricksvattentékt bor SGU:s rekommendationer
och Livsmedelsverkets rdd om enskild dricksvattenforsorjning foljas. Farbar vag for
slamtomningsfordon ska anordnas i1 enlighet med kraven fran Norrtilje Vatten och Avfall.

Samrads- och remissyttranden

Samhéllsbyggnadskontoret har gjort beddmningen att dgare till fastigheterna Samkarby 1:8,
Samkarby 1:73, Vaddo-Backa 3:29, Vaddoé-Backa 3:15, Vaddo-Backa 3:36, Samkarby 1:7,
Viddo-Backa 3:34, Samkarby 1:8, Soderbyle 1:11, Vaddo-Backa 3:32 och Séderbyle 1:11
ar berorda av nu sokt atgérd.

Agare till fastigheterna Samkarby 1:8, Viddd-Backa 3:29 och Backa, Samkarby, Soderbyle
Samfillighetsforening har lamnat in erinran mot nu sokt dtgérd. De skriver
sammanfattningsvis:

Invéndningar angdende inritad framtida vdg langs gransen mot Samkarby 1:8. Bifogat
forslag pa ny vigdragning.

Erinran gillande infiltrationsanlédggningens placering, att lutning for grundvattnet lutar in
mot fastigheten Samkarby 1:18 samt att 6nskeméal om installation av reningsverk for att
sdkerstilla in lickage 1 dennes dricksvattenbrunn.

Enligt redovisad situationsplan ser var géststuga pa fastigheten Vaddo-Backa 3:29 ut att
ligga delvis pa fastigheten Vaddo-Backa 3:14, vilket inte stimmer. Vi har undersokt
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vattenkvalitén 2022-05-17 varav Cl-halten uppmiittes till 79 mg/l. Det kanske kan variera
over tid men ni uppgav 50 mg/I.

Samfillighetsforeningen onskar att man sidkerstéller tillgdng pa grundvatten genom en
hydrogeologisk undersdkning innan man ger forhandsbesked om att bygga pé marken.

Sokande har inkommit med svar pd grannars erinran och skriver sammanfattningsvis:

Efter kontakt med VA konsult finns foljande kommentar

”Vattenbrunnen pa 1:8 ligger pa tryggt avstind frén infiltration och vigdike. Vattnet som
infiltrationen tillfor i forhéllande till nederbord/markvatten ar forsumbar sé négot extraflode
1 diket kommer inte mérkas. Ett reningsverk dr sdmre pa att rena smittodmnen &n en
infiltration, och det dr denna senare 16sning som ar vald.”

Samhéllsbyggnadskontoret gor foljande bedomning:

Gillande forslag pd ny vdgdragning kan Samhéllsbyggnadskontoret konstatera att mojlighet
finns att anordna tillfartsvig till sokt tomtplats. Atgirden beddms inte vara en betydande
olidgenhet for grannar enligt 2 kap. 9 § plan- och bygglagen.

Gillande géststugan pa fastigheten Vaddo-Backa 3:29 sa dr grénserna pa situationsplanen
inte exakta.

Med ledning av sdkandens redovisning for vatten och avlopp, och tillhdrande inspektion
har Bygg- och miljondmnden beddmt att anordnande av vatten och avlopp kan fa en
tillfredsstéllande 16sning for sokta tomtplatser. Den sammantagna beddmningen &r att det
finns forutsittningar for langsiktigt hallbar dricksvattenforsorjning. Vattenuttag bor dock
ske med forsiktighet da det finns indikationer pa att vattentillgdngen 1 omradet kan vara
begriansad i perioder. Snalspolande teknik bor anvindas vid alla nyinstallationer.
Avloppsanldggningen ska placeras i enlighet med det av s6kande inlamnade forslaget
daterat 2024-10-03.

Handldggare for drendet har varit: Maria Horner.
Kontakt: 0176-710 00 (Kontaktcenter).

Beslutsdelegat har varit:
Johan Andersson
Bygglovschef

Du kan begara att beslutet dverprovas

Om ni anser att beslutet dr fel kan ni 6verklaga det hos lédnsstyrelsen. Ni stiller skrivelsen
till lansstyrelsen men skickar den till Bygg- och miljondmnden, adressen finns i sidfoten. I
skrivelsen anger ni drendets diarienummer, hur ni vill att beslutet &ndras och varfor, ert
namn, fullstdndig adress och telefonnummer. Skrivelsen ska vara undertecknad av er och
maste vara inlimnad till Bygg- och miljondmnden inom tre veckor fran den dag ni tagit del
av beslutet. Om ni anlitar ombud ska en fullmakt i original skickas med.

Kopia till: Agare av fastigheten Viiddé-Backa 3:14

Med delgivning till éigare till fastigheterna: Samkarby 1:8, Vdddo-Backa 3:29 och Backa,
Samkarby, Soderbyle Samféllighetsforening
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