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FORENINGENS FIRMA

1 § Firma, indamal och siite

Foreningens firma &r Bostadsréttsféreningen Fritzlund nr 1.

Foreningens dndamal dr att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostdder for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna
for nyttjande utan tidsbegransning, Medlems rétt i foreningen pé grund av sédan
upplatelse kallas bostadsriitt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt séite i Morgongéva i Heby kommun.

MEDLEMSKAP

2 § Medlemskap och dverlitelse

Medlemskap erhélls i samband med upplatelse. En ny innehavare far utéva
bostadsritten och flytta in i ligenheten endast om han eller hon antagits till medlem i
foreningen. Forvirvaren ska skriftligen anstka om medlemskap i féreningen pé sitt
styrelsen bestdmmer. Till medlemsanstkan ska fogas styrkt kopia av dverlatelsehandling
som ska vara underskriven av kdpare och siiljare och innehélla uppgift om den ligenhet
som dverlatelsen avser samt pris. Motsvarande géller vid byte och géva. Om
dverlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven dr Gverlatelsen ogiltig.

Styrelsen ér skyldig att senast inom en ménad frén det att ans6kan om medlemskap
ankom till féreningen, préva fragan om medlemskap. Féreningen kan komma att begéra
en kreditupplysning avseende stkanden. En medlem som upphor att vara
bostadsrittshavare ska anses ha uttrétt ur foreningen, om inte styrelsen medger att han
eller hon far st& kvar som medlem.

3 § Medlemskapsprovning - fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som 6vertar bostadsritt i foreningens hus. Den
som en bostadsrétt har Gvergétt till far inte vigras medlemskap i f6reningen om
féreningen skiligen bor godta forviirvaren som bostadsrittshavare.

Medlemskap far inte véigras pa grund av kon, kdnstverskridande identitet eller uttryck,
hudfirg, nationalitet, etnisk tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionsnedsittning, sexuell laggning eller alder.

En overlatelse dr ogiltig, om den som en bostadsrétt Svergatt till vigras medlemskap i
foreningen. Sérskilda regler galler vid exekutiv forséljning, tvangsforsiljning, dvergang
av bostadsrétten till d6dsbo samt liknande forvérv.

4 § Medlemskapsprovning — juridisk person

Juridisk person som férvarvat bostadsrétt till en bostadslagenhet far végras intrdde i
foreningen dven om ovan angivna forutsétiningar for medlemskap 4r uppfyllda. En
juridisk person som dr medlem i foreningen far inte utan samtycke av styrelsen genom
6verlatelse férvarva ytterligare bostadsritt. Kommun och landsting far ej vigras
medlemskap.
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5 § Bosdtiningskrav

Om det kan antas att férvirvaren for egen del inte permanent ska bositta sig i
bostadsrittsldgenheten har féreningen rétt att viigra medlemskap.

6 § Andelsdgande

* Den som har forvirvat en andel i bostadsritt fr vigras medlemskap i féreningen om inte

bostadsritten efter forvirvet innehas av makar, registrerade pariner eller sadana sambor
pa vilka sambolagen tillimpas.

AVGIFTER

7 § Avgifter till foreningen

Varje medlem ska betala en avgift till f6reningen i form av en insats nér bostadsritten
upplats till honom eller henne. Féreningen har dessutom rétt att ta ut en arsavgift for den
16pande verksamheten samt upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsdttningsavgift och
avgift f6r andrahandsupplételse. :

8 § Insats och upplitelseavgift

Insats och i fésrekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av foreningsstimma.

9 § Arsavgiftens berikning

Arsavgiften till bestridande av 16pande kostnader samt avsitining till underhall faststills
av styrelsen och erléiggs pa tider som styrelsen bestimmer. Arsavgifterna fordelas pa
bostadsrittsligenheterna i férhallande till ligenheternas andelstal med undantag kostnad
for uppvirmning.

Erséttning for uppvirmning utgar efter ligenhetsyta eller, om styrelsen sa finner
lampligt, efter géllande brinsleklausuler. For det fall virme- eller varmvattenmdtare
installerats, kan erstitining fOr véirme respektive varmvatten fordelas i proportion till den
genom mitning faststillda férbrukningen.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingéende ersétining for andra taxebundna
kostnader sdsom renhélining, konsumtionsvatten eller elekirisk strom ska erlidggas efter
forbrukning eller area. Exsdttning for informations6verféring far tas ut med lika belopp
per ldgenhet.

Beslut om &ndring av grund f6r andelstalsberidkning ska fattas av foreningsstimma. Om
beslutet medfdr rubbning av det inbdrdes forhallandet mellan andelstalen blir beslutet

giltigt om minst tre fjirdedelar av de réstande pa stimman gatt med pa beslutet.

For lagenheter som utrustats med balkong far drsavgiften vara forhojd med hogst 2 % av
vid varje tillfdlle géllande prisbasbelopp, motsvarande géller {or ldgenhet med fransk
balkong, altan pa mark eller uteplats dock med ett paslag pa hogst

1 %.

For lagenheter som utrustats med fungerande eldstéider far arsavgiften vara forhdjd med
hdgst 2 % av vid varje tillfille géllande prisbasbelopp.
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10 § Overlatelse- och pantsitiningsavgift

Overlatelseavgift och pantsiittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av
det prisbasbelopp som giller for tidpunkten fér ansékan om medlemskap respektive
tidpunkten f6r underrittelse om pantsiittning.

Overlatelseavgift betalas av férvarvaren och pantsitiningsavgift betalas av pantsittaren.

11 § Avgift for andrahandsupplitelse

Avgift for andrahandsupplatelse fr tas ut efter beslut av styrelsen.

Avgiften for andrahandsupplatelse far fér en Iigenhet arligen motsvara hégst

10 % av g#llande prisbasbelopp. Om en ligenhet uppléts under en del av ett ir, berdknas
den hégsta tillatna avgiften efter det antal kalenderménader som ldgenheten &r upplaten.

12 § Ovriga avgifter

Foreningen fér i vrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgérder som féreningen ska vidta
med anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

13 § Dréjsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det sitt styrelsen beslutar. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, plusgiro eller bankgiro. Arsavgift ska erliggas senast sista vardagen fore
varje kalenderménads borjan om inte styrelsen beslutar om annat. Om inte &rsavgiften
eller Svriga forpliktelser betalas i réitt tid far fOreningen ta ut drojsmalsrénta enligt
réntelagen pa det obetalda beloppet frin forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt gillande lagstiftning om erséttning for inkassokostnader.

FORENINGSSTAMMA

14 § Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma ska héllas arligen senast fére maj ménads utgang,.

15 § Motioner

Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid féreningsstimma ska anméla detta
senast den sista mars eller inom den senare tidpunkt som styrelsen beslutat.

16 § Extra foreningsstimma

Extra foreningsstdmma ska hallas nir styrelsen finner skl till det. Sidan
foreningsstdmma ska dven hallas nér det {6r uppgivet &ndamal skriftligen begirs av
revisor eller minst 1/10 av samtliga rostberittigade enligt 19 §.

17 § Dagordning

P4 ordinarie féreningsstdimma ska forekomma:

Stdmmans Sppnande

Godkinnande av dagordningen

Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordforandens val av protokollférare
Val av tvd justerare tillika rGstraknare

Fraga om stimman blivit utlyst i behorig ordning
Faststillande av rostlangd '

NoaswhR
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8.  Foredragning av styrelsens drsredovisning

9.  Foredragning av revisorns berittelse

10.  Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning

11.  Beslut om resultatdisposition

12.  Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13.  Beslut om arvoden &t styrelseledaméter, valberedning och revisorer for
néstkommande verksamhetsar

14,  Val av styrelseledaméter och suppleanter

15.  Val av revisorer och revisorssuppleant

16.  Val av valberedning

17.  Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmélt
drende

18.  Stiémmans avslutande

P4 extra féreningsstdmma ska utdver punkt 1-7 och 18 férekomma de drenden {6r vilken
stdmman blivit utlyst.

18 § Kallelse

Kallelse till foreningsstimma ska innehélla uppgift om tid och plats samt vilka drenden
som ska behandlas pa stimman. Beslut far inte fattas i andra &renden &n de som angivits
i kallelsen.

Kallelse ska utfirdas tidigast sex veckor och senast tvé veckor fore ordinarie och extra
foreningsstimma, Kallelsetiden &r #ven densamma om foreningsstimman ska behandla
friga gillande indring av stadgarna, likvidation, fusion eller férenklad avveckling.

Kallelsen ska utfirdas till samtliga medlemmar genom utdelning. Om medlem skriftligen
uppgivit annan adress ska kallelsen i stéllet skickas till medlemmen pé den angivna
adressen. Kallelse far skickas med e-post efter inhéimtat samtycke fran mottagaren,
Kallelsen ska dessutom anslas pa Emplig plats inom foreningens hus eller publiceras pa
hemsida.

Kallelse far skickas med e-post efter inhdmtat samtycke fran mottagaren dven om
1. en ordinarie foreningsstimma ska hallas p4 en annan tid &n som har bestdmts i
stadgarna, _
2. stimman ska behandla en fréga om en &ndring av stadgarna som innebér
att medlems skyldighet att betala insatser eller avgifter till féreningen okas,
att medlems ritt till foreningens vinst inskriinks,
att medlems rétt till foreningens tillgdngar vid dess uppldsning inskrénks,
att medlems rétt att £ ut ett belopp enligt 13 kap. Lag (2018:672) om ekonomiska
féreningar inskrénks och denna dndring ska gélla dven for dem som var
medlemmar i foreningen nér fragan avgjordes, eller
att medlems riitt att g ur foreningen forsémras och denna éindring ska gélla dven
for dem som var medlemmar i foreningen nér fragan avgjordes, eller
3. stéimman ska ta stillning till om féreningen ska ga upp i en annan juridisk person
genom fusion, g4 i likvidation eller uppldsas genom foérenklad avveckling

19 § Ristriitt

Vid fdreningsstimma har varje medlem en rst. Om flera medlemmar innehar
bostadsritt gemensamt har de dock tillsammans endast en rést. Medlem som innehar
flera ligenheter har ocksa endast en rost. Réstriitt har endast den medlem som har
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fullgjort sina ekonomiska forpliktelser mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt
lag.

20 § Ombud och bitrdde

Medlem far utdva sin rostrétt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig daterad
och undertecknad fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och giller hogst ett ar fran
utfardandet, Ombud far inte foretrdda mer &n en rdst. P4 féreningsstimma fir medlem
medfora hogst ett bitride, Bitrddets uppgift dr att vara medlemmen behjélplig.

Ombud och bitréde far endast vara:

. annan medlem

o medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo

. fordlder

. syskon

. barn

L annan nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen i féreningens hus
L]

god man, férmyndare eller sirskild foretréddare for barn
Ar medlem en juridisk person far denne foretriidas av legal stillforetradare.

21 § Néxvaroritt

Féreningsstdimman far utdver vad som anges fér ombud och bitrdde besluta att den som
inte &r medlem ska ha ritt att nirvara vid foreningsstimman. Ett sédant beslut &r giltigt
om det bitrdds av mer &n hélften av de avgivna rdsterna.

22 § Rosining

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer &n hélften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som stdimmans ordférande bitrdder. Blankr&st
dr inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fétt flest roster. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av stdmman innan valet férréttas. Stimmoordférande
eller freningsstimma kan besluta att sluten omr6stning ska genomforas. Vid personval
ska dock sluten omr&stning alltid genomftras pa begiran av r6stberdttigad.

Fér vissa beslut krdvs sirskild majoritet enligt bestdimmelser i bostadsrittslagen.

23 § Jiv

En medlem far inte sjilv eller genom ombud rdsta i friga om:

1. talan mot sig sjilv

2. befrielse frin skadestdndsansvar eller annan forpliktelse gentemot foreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betréiffande annan, om medlemmen i fraga
har ett viisentligt intresse som kan strida mot féreningens.

Bestdimmelsen tillimpas ocksa pa ombud f6r medlem.

24 § Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma fér valberedning utses for tiden fram till och med nista
ordinarie féreningsstimma. Valberedningens uppgift &r att limna forslag till samtliga
personval samt ldmna forslag till styrelsearvode.

25 § Stimmans protokoll
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Vid foreningsstdmma ska protokoll foras av den som stimmans ordf6rande dértill utsett.
I frdga om protokollets innehall géller:

1. attrostlingden ska tas in i eller biliggas protokollet

2.  attstimmans beslut ska foras in i protokollet

3. att om omrostning skett ska resultatet av denna anges i protokollet

Justerat protokoll ska senast inom tre veckor hallas tillgéngligt for medlemmarna.
Protokollet ska férvaras pa betryggande sitt.

STYRELSEN

26 § Styrelsens sanunansitining

Styrelsen bestér av minst tre och hogst fem ledaméter med hogst tva suppleanter.
Styrelsen viljs av féreningsstdmman for tiden fram till och med néista ordinarie
féreningsstimma. Vid ordinarie foreningsstdmma kan upp till tre ledaméter véljas for en
period om tva ar.

Till ledamot eller suppleant kan fSrutom medlem dven véljas person som tillhor
medlemmens familjehushall som enligt lag kan viljas till styrelseledamot och som &r
bosatt i féreningens hus. Stimma kan dock viilja hogst en (1) ledamot som inte uppfyller
kraven i foregiende mening.

27 § Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionéirer om inte foreningsstimma
beslutat annorlunda.

28 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantraden ska protokoll féras som justeras av ordfdranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska férvaras pa betryggande siitt och
foras i nummerfdljd. Styrelsens protokoll dr tillgéingliga endast for ledaméter,
suppleanter och revisorer. En styrelseledamot har rét att f& sin avvikande mening
antecknad till protokollet.

29 § Beslutforhet och ristning

Styrelsen ér beslutf6r nér antalet nérvarande ledaméter vid sammantrédet dverstiger
hélften av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer dn
hilften av de niirvarande rdstat eller vid lika rostetal den mening som ordféranden
bitréder. For giltigt beslut krévs enhillighet nér fér beslutsforhet minsta antalet
ledaméter dr ndrvarande. Suppleanter tjinstgdr i den ordning som ordférande

bestiimmer om inte annat bestimts av féreningsstdimma eller framgar av arbetsordning
(beslutad av styrelsen).

30 § Firmateckning

Fdreningens firma tecknas — férutom av styrelsen — av minst tvé styrelseledamdter i
férening,.

31 § Styrelsens dligganden

Bland annat aligger det styrelsen:
e attsvara for féreningens organisation och f6rvaltning av dess angeldgenheter
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o  att avge redovisning for forvalining av féreningens angeldgenheter genom att
avlimna arsredovisning som ska innehalla berittelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberittelse) samt redogbra for foreningens intéikter och kostnader under
aret (resultatrikning) och for dess stéllning vid rékenskapsdrets utgéng
(balansrdkning)

e att senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma till revisorerna avliimna
arsredovisningen

o att senast tva veckor fore ordinarie féreningsstimma halla arsredovisningen och
revisionsberittelsen tillgénglig for medlemmar

e  att fora medlems- och ligenhetsforteckning; foreningen har rétt att behandla i
forteckningarna ingdende personuppgifter i enlighet med lagstadgade regler.

att skapa regler och riktlinjer for behandling av personuppgifter som gors av
foreningen i egenskap av personuppgiftsansvarig samt personuppgiftsbitrdde.

e att minst en géng arligen innan forvaltningsberittelsen avges besiktiga féreningens
fastigheter samt inventera dvriga tillgéngar

e attiforvaliningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sirskild betydelse

32 § Personuppgiftsansvar
Féreningen dr personuppgiftsansvarig.
33 § Medlemsforteckning

Styrelsen ska fora forteckning 6ver bostadsréttsforeningens medlemmar. For det fall att
nya eller &ndrade uppgifter tillkommer, ska dessa registreras utan drgjsmél.

Medlemsférteckningen ska innehalla:

¢  Medlems namn och postadress

o  Tidpunkten for medlemmens intréde
e  Den bostadsrétt som medlemmen har

Medlemsfdrteckningen ska hallas tillgénglig for var och en som vill ta del av den.
34 § Ligenhetsforteckning

Styrelsen ska fora en ligenhetsforteckning. Underrdttas foreningen om att en lagenhet
har pantsatts eller &ndras ndgon uppgift i forteckningen, ska detta genast antecknas.

Lagenhetsforeteckningen ska innehdlla:

e  Ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen

o Dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund
for upplatelsen
Bostadsrittshavarens namn

e  Insatsen for bostadsritten

Vid dverlatelse av bostadsritt ska kopia pé dverlatelseavtalet bifogas forteckningen.

Bostadsrittshavare har riitt att pa begéran fa utdrag ur ligenhetsfrteckningen avseende
sin bostadsritt.
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REVISORER

35 § Rikenskapsar

Foreningens rikenskapsar dr kalenderar.

36 § Revisorernas sammansitining

Féreningsstdimma ska vilja minst en och hogst tvé revisorer med hdgst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie foreningsstdmma fram till
och med niista ordinarie féreningsstimma. Revisorer behover inte vara medlemmar i
foreningen.

37 § Avgivande av revisionsberittelse

Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fére den ordinarie
foreningsstimman.

ANSVAR

38 § Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsréittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsréittshavaren ansvarar for att savil underhdlla som reparera ligenheten. Detta
giller dven mark, uteplats, forrad, garage eller andra lagenhetskomplement som kan ingé
i upplételsen. Bostadsrittsinnehavaren &r skyldig att f6lja de anvisningar som meddelats.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att f6lja de anvisningar som féreningen limnar
betriffande installationer sésom exempelvis men inte uteslutande; avlopp, vérme, gas,
elektricitet, vatten, ventilation, eldstad, rékkanal och brandskydd i ligenheten samt tillse
att dessa installationer utférs fackmannamaéssigt.

For vissa atglirder i ligenheten krivs styrelsens tillstdnd.

Bostadsritishavaren ansvarar alltid for skicket och funktion avseende installationer
och/eller dndringar i installationer denne eller tidigare bostadsréttsinnehavare tillfort.

Bostadsrittshavarens ansvar {6r f6ljande utrustning/funktioner/installationer i

ldgenheten omfattar d&ven bland annat féljande:

. ytbeldggning pa rummens alla viiggar, golv och tak jamte underliggande
ytbehandling, som krivs for att anbringa ytbeléiggningen fackmannaméssigt

. icke barande innerviggar

. glas och bagar i ldgenhetens ytter- och innerfénster med tillhdrande beslag,
handtag, ldsanordning, vadringsfilter och titningslister samt all malning férutom
utvindig malning och kitining

. till ytterdSrr horande beslag, gangjérn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och
las inklusive nycklar; bostadsrittshavare svarar dven for all malning med
undantag {6r malning av ytterdorrens utsida; motsvarande giller £6r balkong- eller
altandérr; bostadsrittshavaren ansvarar inte f6r utbyte av ytterdorr,
innerdorrar och sikerhetsgrindar inklusive karmar

L lister, foder och stuckaturer
elradiatorer; i frdga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast
f6r malning

. elektrisk golvvirme, som féreningen ej forsett ligenheten med
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. eldstad, braskamin och kakelugn inklusive rokgéngar inuti dessa

. varmvattenberedare
ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa dr dtkomliga inne i ligenheten
och betjinar endast bostadsrittshavarens ligenhet

o undercentral (sikringsskép) och dérifrdn utgdende el- och informationsledningar
(telefon, kabel-tv, data med mera) i ldgenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och
fasta armaturer
malning av ventiler och luftinsléapp

. brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsréttshavaren dérutbver
bland annat dven for:

till vigg eller golv hérande fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

golvbrunn med tillhdrande kldmring till den del det dr dtkomligt frdn ldgenheten
rensning av golvbrunn och vattenlas

tviittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
kranar, blandare och avsténgningsventiler

ventilationsflékt '

elektrisk handdukstork

s & & & o & ¢ & &

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsréttshavaren for all inredning och
utrustning sasom bland annat:

. vitvaror

. koksflakt

. rensning av vattenlds

. diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
L]

kranar och avstdngningsventiler; i friga om gasledningar svarar
bostadsrittshavaren endast for malning.

Foreningen svarar i 6vrigt for att huset och féreningens fasta egendom &r vl underhallet
och halls i gott skick.

39 § Forsidkring

Bostadsrittsinnehavaren ansvarar for att det vid var tid finns en géllande forsakring med
bostadsréttstilligg som omfattar bostadsrittshavarens underhélls- och reparationsansvar
som f6ljer av lag och dessa stadgar. :

Om bostadsréttsféreningen véljer att teckna en gemensam forsikring for alla
bostadsrittshavares underhalls- och reparationsansvar, ska medlemmarna informeras
om detta. For det fall sidan gemensam forsikring upphor, ska medlemmarna i god tid
informeras sa att de ges mojlighet att sjilva teckna hemforsékring med bostadsrittstilligg
innan den gemensamma forsikringen upphor.

40 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer p& grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast i begransad omfattning i enlighet med bestdmmelserna i
bostadsrittslagen.

41 § Komplement
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Om liigenheten #r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsréttshavaren
for renhallning och sndskottning av denna. Om ligenheten &r utrustad med takterrass
ska bostadsr#ittshavaren dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

42 § Felanmilan

Bostadsriittshavaren #r skyldig att till foreningen anmila fel och brister i saidan
ligenhetsutrustning som foreningen svarar for i enlighet med bostadsréttslagen och
dessa stadgar.

43 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebir viisentlig féréndring av foreningens hus eller mark ska alltid fattas av
féreningsstimma. Om en ny-, till- eller ombyggnad innebér att medlems bostadsrétt
forindras ska samtycke fr&n medlem inhdmtas. Om bostadsréttshavaren inte ger sitt
samtycke till dndringen, blir beslutet #nda giltigt om minst tva tredjedelar av de rgstande
har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresnimnden.

Foreningsstdmma kan i samband med gemensam underhdllsitgéird i huset besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som
medlemmen svarar for.

44 § Foreningens riitt att avhjilpa brist eller otilldten dtgéird

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick eller utfor en atgérd
i strid med 46 §, s att ndgon annans sikerhet &ventyras eller det finns risk for

~ omfattande skador pa nigon annans egendom och bostadsrittshavaren inte efter

uppmaning avhjélper bristen sa snart som mdjligt, far fdreningen avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad. ‘

ANVANDNING AV LAGENHETEN

45 § Tillbyggnad

Anordningar sdsom markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. far monteras pé husets utsida endast efter styrelsens skriftliga
godkinnande. Bostadsrittshavaren svarar f6r skotsel och underhéll av sddana
anordningar liksom for eventuell skada. Om det behdvs for husets underhall eller £6r att
fullgdra myndighetsbeslut &r bostadsréttshavaren skyldig att, efter uppmaning fran
styrelsen, demontera anordningat.

46 § Fordndring i ligenhet

Bostadsriittshavaren far foreta fordndringar i lagenheten. Foljande atgérder far dock inte
foretas utan styrelsens skriftliga tillstand:

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. installation eller #indring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,

3. installation eller #ndring av anordning for ventilation,

4. installation eller dndring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa
brandskyddet, eller

5. nfigon annan visentlig férdndring av ligenheten.

For en ldgenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller
konstnirliga virden krévs alltid tillstind for en atgérd som innebér att ett sidant virde
péaverkas.
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Styrelsen ska medge tillstind om atgérden inte 4r till pataglig skada eller oldgenhet f6r
foreningen eller annan medlem. Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstdnd erhélls. Férdndringar ska alltid utforas pa ett fackmannamassigt sitt.

Eit tillstand far forenas med villkor.

47 § Anviindning av ligenheten

Bostadsrittshavaren fir inte anvénda ligenheten f6r ndgot annat dndamal &n det
avsedda. Foreningen far dock endast dberopa avvikelser som &r av avsevird betydelse
for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

48 § Sundhet, ordning och gott skick m.m.

Nir bostadsréttshavaren anviinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsétts fr stdrningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan
eller annars forsimra deras bostadsmiljo att de inte skiligen bor télas.
Bostadsrittshavaren skall dven i Svrigt iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utom huset samt rétta sig efter féreningens
ordningsregler. Detta giller dven for den som hor till hushallet, géstar
bostadsréttshavaren eller som utfor arbete for bostadsréttshavarens rékning.

Hor till Iigenheten mark, forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement ska
bostadsrittshavaren iaktta sundhet, ordning och gott skick dven i frdga om sddant
utrymme.

Ohyra far inte féras in i ligenheten.

49 § Tilltrddesritt

Foretridare for foreningen har rétt att fA komma in i ldgenheten ndr det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltréide till ligenheten, nir foreningen
har rétt till det, kan styrelsen ansbka om siirskild handréckning hos Kronofogden.

50 § Andrahandsupplatelse

En bostadstéttshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvstdndigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsréttshavare ska
skriftligen hos styrelsen anstka om samtycke till upplatelsen. I ansdkan ska skilet till
upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem ldgenheten ska upplatas.
Tillstind ska limnas om bostadsréttshavaren har skél for upplatelsen och féreningen inte
har nagon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstdndet ska begrénsas till viss tid.
Styrelsens beslut kan dverprévas av hyresndmnden.

51 § Inneboende

Bostadsrattshavare far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan
medfora men for foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

52 § Forverkandegrunder
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Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts dr, om
inte annat framgdr av lag, férverkad och féreningen séledes berédttigad att siga upp
bostadsrittshavaren till avflyttning,

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva
veckor eller den lingre tid som kan vara bestdmd i stadgarna fran det att foreningen efter
férfallodagen anmanat honom eller henne att fullgora sin betalningsskyldighet,

1 a, om bostadsrittshavaren drojer med att betala &rsavgift eller avgift for
andrahandsupplételse mer &n en vecka efter férfallodagen niir det giller en
bostadslégenhet eller mer én tva vardagar efter férfallodagen nér det géller en lokal,

2. om bostadsréttshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater ligenheten i
andra hand,

3. om bostadsréttshavaren inrymmer utomstiende personer till men f6r forening eller
annan medlem eller ligenheten anviinds for annat indamal &n vad den dr avsedd f6r och
avvikelsen dr av vésentlig betydelse f6r féreningen eller ndgon medlem,

4, om bostadsrittshavaren eller den som liigenheten upplétits till i andra hand genom
vardslshet dr véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskiligt drjsmal underréitta styrelsen om att det finns ohyra i
légenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. om ligenheten vanvérdas pa nagot annat sitt eller om bostadsrittshavaren &sidositter
sina skyldigheter enligt § 48 vid anvéndning av ligenheten eller om den som ligenheten
upplatits till i andra hand vid anvindning av denna dsidosétter de skyldigheter som en
bostadsrittshavare enligt samma paragraf har,

6. om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltréide till ligenheten och han eller hon inte kan
visa en giltig ursikt for detta,

7. om bostadsréttshavaren inte fullgdr en skyldighet som gér utéver det han eller hon ska
gora enligt denna lag, och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgérs

8. om ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds for sadan néringsverksamhet eller
liknande verksamhet som &r brottslig eller dér brottsligt forfarande ingér till en inte
ovisentlig del eller anvinds for tillfdlliga sexuella férbindelser mot erséttning, eller

9. om bostadsrittshavaren utan behovligt tillstdnd utfor en atgérd som anges i 46 §.

Nyttjanderdtten dr inte férverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av
ringa betydelse. b

Mojlighet att vidta rittelse och om underriittelse socialndmnden
Bostadsrittshavaren far inte séigas upp pé grund av ett sidant forhallande som avsesi 2,
3, 5-7 eller 9 om han eller hon efter tillséigelse s& snart som mdjligt vidtar rittelse.

Bostadsréttshavaren far heller inte sigas upp pa grund av ett sadant férhallande som
avses i 2, om det dr fraga om en bostadsldgenhet, eller ett sidant férhéllande som avses i
9, om han eller hon s3 snart som méjligt anstker om tillstdnd hos hyresnamnden och far
anstkan beviljad.
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Bostadsrittshavaren far inte, om det &r fridga om en bostadslégenhet, siigas upp pa grund
av stémingar i boendet f6rrin socialndmnden har underréttats. Vid sarskilt allvarliga
stérningar kan uppsigning ske dven om bostadsréttshavaren inte uppmanats att vidta
réttelse och utan foregdende underréttelse till socialndmnden. En kopia av uppségningen
ska dock skickas till socialndmnden. Sérskilda regler géller dock om stérningarna
intréffat nér lagenheten varit upplten i andra hand.

Hinder for férverkande

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av ett férhillande som avses i 1-3, 5—’.7 eller 9 far
bostadsriittshavaren ind4 inte skiljas fran lagenheten pa en sadan grund om han eller
hon vidtar réttelse innan foreningen har sagt upp honom eller henne till avflyttning.
Detta galler dock inte om nyttjanderétten ar forverkad pa grund av sérskilt allvarliga
stérningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten om foreningen inte har sagt
upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre ménader fran den dag da féreningen
fick reda pa ett forhdllande som avses i 4 eller 7. Detsamma géller om f8reningen inte
inom tva manader fran den dag da foreningen fick reda pa ett forhdllande som avsesi2
eller 9 har sagt till bostadsrétishavaren att vidta réttelse.

Om skyldighet att avflytta

Om bostadsréattshavaren séigs upp till avflytining av ndgon orsak som anges i 1, 4-6 eller
8, #ir han eller hon skyldig att flytta genast. Sdgs bostadsrittshavaren upp av nagon orsak
som anges i § 2, 3, 7 eller 9, far han eller hon bo kvar till det ménadsskifte som intréffar
nérmast efter tre manader frén uppsigningen, om inte ritten aldgger honom eller henne
att flytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker av en orsak som angesila
och bostadsréttshavaren vid upprepade tillfdllen inte betalat avgiften inom den tid som
anges i 1 a och dérigenom har &sidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att han eller hon
skiligen inte bor fa behalla ligenheten.

Vid uppsigning i andra fall av en orsak som anges i 1 a finns ytterligare, sirskilda
bestdimmelser i lag att tillimpa.

53 § Ersitining vid uppsigning

Om foreningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen rétt till
skadestand.

54 § Tvangsforsiljning

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppségning kan
bostadsréitten komima att tvangsforsiljas enligt reglerna i bostadsréttslagen.

OVRIGT

55 § Meddelanden

Meddelanden delges genom anslag i féreningens hus eller pa hemsida eller genom e-post
eller utdelning,.

14 (15)




2023570615338

NN
e ©

\

56 § Framtida underhall

Styrelsen beslutar om avsétining for foreningens fastighetsunderhéll. Avsittning for att
sikerstilla underhall av féreningens hus beslutas av féreningsstimma.

Avsiittning ska dértill ske arligen till inre fond med 0,3 % av respektive bostadsritts
andelsvirde och fores for varje lagenhet pa sirskilt konto. Styrelsen fattar beslut om
inriittande av, avskaffande av och vilka engéngsavsitiningar som ska ske till
bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder.

57 § Upplésning, likvidation m.m.

Om foreningen uppldses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i fé6rhallande till
ligenheternas insatser.

58 § Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska foreningar och annan lagstiftning. Foreningen kan ha utférdat
ordningsregler for fortydligande av dessa stadgar.

59 § Stadgeiindring

Foreningens stadgar kan @ndras om samtliga rostberéttigade r ense om det. Beslutet dr
dven giltigt om det fattats av tva pa varandra foljande foreningsstimmor och minst
hélften av de rostande pé forsta stimman gétt med pa beslutet, respektive minst tvéa
tredjedelar pa den andra stimman. Bostadsrittslagen kan i vissa situationer foreskriva
hdgre majoritetskrav.

Ovanstaende stadgar har antagits vid Bostadsrittsforeningen Fritzlund nr 1is
foreningsstimma i Morgongava den3 / # 2023 med for stadgerevidering erforderlig
majoritet.

Morgongéva den 3 /2 2023

Namn firmatecknare 1 Namn firmateckrare 2
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