ARSREDOVISNING

@ Dalens Fkgard

Org nr 769605-3565

2023-01-01 — 2023-12-31



Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Dalens Ekgard avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31, foreningens tjugotredje verksamhetsar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2001-02-11. Féreningen har sitt séte i Stockholms
kommun. Den ekonomiska planen upprattades 2001-04-09 och registrerades 2001-05-02.
Aktuella stadgar ar registrerade hos Bolagsverket 2021-03-18.

Den 8 november 2001 6vertog foreningen tomtrétten till fastigheten Dalen 12 i Enskede, Stockholm.
Foreningen innehar fastigheten med tomtrétt.

Foreningen ar ur skattehanseende ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening).

Vasentliga handelser under réakenskapsaret

« Taken har besiktigats och reparerats. | fortsattningen kommer detta att goras varje ar for att ta
hand om hal efter nit och skruv som fallit bort under vintern.

« Alla utomhusdorrar har malats om. Dessutom har alla fonster laghuset malats om.

o Flera lagenheter i féreningen har haft stérre huvudsékring én avtalat med Ellevio. De som sa
onskade har fatt en lagre sékring installerad.

« Underhallsspolning av avlopp har genomforts. | samband med spolningen har avloppen dven
filmats for att fa underlag till planeringen av kommande underhallsarbeten.

« Ett lackage intraffade i ett badrum pa Bersagrand 8, vilket ledde till stora skador i den ber6rda
ldgenheten samt i forskolans nyrenoverade lokaler nedanfor. Skadan kunde ha blivit betydligt
mindre om det gatt snabbare att stanga av vattnet. Fastighetsskétaren har fatt i uppdrag att ga
runt och hjélpa boende att kontrollera att de har lattatkomliga avstangningsventiler.

« Ny projektor och annan utrustning har anskaffats till foreningslokalen.

o Host- och varstadning har genomfarts som vanligt.

o En kréftskiva for foéreningens medlemmar holls i september.

Styrelsen tackar for det gangna éret!
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Styrelse
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter med minst en och hogst tre suppleanter.

Nuvarande styrelse ar utsedd vid ordinarie foreningsstamma 2023-04-23.

Mikael Amelin Ordférande
Fredrik Andstrom Vice ordférande
Liselotte Svensk Kassor

Mehran Hejazi Ledamot
Amanda Reyes Ledamot

Anna Wilhelmsson Ledamot
Birgitta Reneby Ledamot

Ylva Lindgren Suppleant
Sonja Hermele Suppleant

Under aret 2023 har styrelsen hallit tolv protokollférda méten; elva ordinarie och ett konstituerande
mote. Av dessa holls tre ordinarie méten innan foreningens arsstamma 2023-04-23.

Styrelsearvoden avseende ar 2023 om 105 003 kr (foregaende ar 96 600 kr) exklusive sociala
avgifter har utbetalats.

Revisorer
Foreningens revisorer har varit

Lekmannarevisor: Bjorn Guldbrandsen
Lekmannasuppleant: Hans Gustafsson

Valberedning
Valberedning infor stdmman 2024 har utgjorts av Mathias Kreissl och Lars Jonsson.

Tomtratt

Foreningen innehar tomtréatten till fastigheten Dalen 12 med adresser Bersagrand 2-60, Stockholm.
Byggnaderna, som ursprungligen ar uppforda 1981, innehaller 71 st bostadslagenheter med en total
lagenhetsyta om 6 278 m? och med féljande fordelning:

Bostad 2Rok 3Rok 4Rok 6ROk Summa
Antal bostadsratter 18 22 18 6 64
Antal hyresrétter 1 3 3 0 7
Antal totalt 19 25 21 6 71
Yta bostadsratt 1172 1 866 1835 780 5653
Yta hyresratt 64 252 309 0 625
Summa yta 1236 2118 2144 780 6278

Dessutom innehaller byggnaderna 1 st hyreslokal (forskola) om ca 670 m? uppléten med hyresratt samt
1 st samlingslokal om ca 75 m2.

Byggnaderna &r anslutna till ett gemensampt sopsugsystem foér Dalen.
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Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Brandkontoret.

Taxeringsvardet 2023 uppgar till 135 758 000 kr (foregaende ar 135 758 000 kr) fordelat enligt

nedan:

(tkr) Bostéader Lokaler Summor
Byggnad 77 000 6 200 83 200
Mark 51 000 1558 52 558
Summor 128 000 7758 135 758

Historik dver genomfort fastighetsunderhall (urval)

Byggnaderna, 1 st hus med 4 vaningar med kéllare ("hoghus”) samt 2 st hus med 2 vaningar med
inredd vind (”laghus™), dr uppforda 1981.

Komponent Beskrivning Atgard Utfort ar
Fasad Betongelement  Ommalning och 6vrigt underhall 2018
Terrass Golv Renovering pga lackage 2015
Yttertak Profilerad pldt  malning reparation 2014
installation sndrasskydd 2010
malning stupror 2012
Fasader Betongelement 1981
Fonster 2+1-glas malning utsida 2009, 2019
utbyte takfonster laghus 2014
ommalning fonster laghus 2023
Balkonger Betong 1981
Trapphus 3st utbyte armaturer 2012
malning golv 2019
ommalning dorrar 2023
Hissar 3 st i hoghus renovering 2011
Tvattstuga i laghus nya maskiner 2008
malning 2009
torkskap 2021
Allm. kéllarutrymmen Cykelrum
Samlingslokal malning 2009
Sophantering Sopsug 2022
Hyreslokal (forskola) renovering 2022
Gard renovering lekplats 2013
Varmeanlaggning Fjarrvarme ny fjarrvarmecentral 2010
VA-stammar partiellt utbyte Bersagrand 2 2010
underhallsspolning 2012
relining /byte av horisontella 2021
stammar
Ventilation, mekanisk hoghus: till/fran injustering flaktkanaler 2008, 2010
laghus: franluft
OVK-besiktning 2011, 2014
2019, 2021
OVK atgarder
rensning av ventilationskanaler 2021
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Arets reparationer, underhall och investeringar
Avrets 16pande reparationer uppgar till ca 443 tkr (féreg. ar ca 177 tkr).

Avrets underhéllskostnader uppgar till ca 1 527 tkr (ca 1 100 tkr). Se vidare not 3.

Inga investeringar har gjorts under aret.

Planerat underhall kommande period

Styrelsen foljer underhallsplanen som omfattar aren 2015-2044 och som uppdateras arligen.
Planerade underhallsatgarder narmast i tiden ar byte av lassystem, smart styrning av varmesystemet
samt underhall av hyreslagenheter. Kostnad for dessa atgarder bedoms uppga till omkring

250 000 kr. Arbete pagar med att ta in underlag och kostnadsforslag for renovering av de vertikala
avloppsstammarna.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning har ombesorjts av Kanold Redovisning AB.

Fastighets- och gardsskatsel har under aret ombesorjts av Ekstroms Allservice AB.

Stadning har under aret ombesorijts av Smart Férvaltning Sverige AB.

Snorajning har ombesorjts av ABC Fasadvard AB.

Fastigheten ar ansluten till Tele2 kabelnat for TV samt bredband. Grundutbudet av TV-kanaler ingar
i arsavgiften. Bredbandsanslutning levereras av Bredband?2 och ingar i avgiften.

Per 2023-12-31 uppgick foreningens lan till totalt 7 009 202 kr (foreg ar 7 509 202 kr).
Uttagna och stéllda panter 39 200 000 kr. Eventualforpliktelser - inga.

Foreningen ar registrerad for skattskyldighet for moms avseende uthyrning av verksamhetslokal.

Foreningens hemsida &r www.ekgarden.nu samt e-post styrelsen@ekgarden.nu

Medlemsinformation

Upplatelser och éverlatelser
Av 71 st bostadslagenheter uppléats per bokslutsdagen 64 st med bostadsratt samt 7 st med hyresrétt.
Under aret har 2 st lagenhetsoverlatelser agt rum.

Forvarvarna har antagits som medlemmar i foreningen.
Forvarvare av bostadsréatt debiteras en overlatelseavgift motsvarande 2,5% av ett basbelopp.

Forandringar i medlemsantalet 2023 2022
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan 94 9
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 6 6
Antal avgaende medlemmar under rakenskapsaret - 5 - 6
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 95 94
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Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning 5149 502 4 877931 4 730 646 47150918
Resultat efter finansiella poster -1351180 460476 -2 256 741 626 900
Balansomslutning 77413 747 79 798 961 78 719 805 78 168 531
Kassa och bank 1951 943 3760 460 2 195 895 1117 355
Soliditet 89% 88% 88% 92%
Skuldkvot 1,3 1,2 1,6 1,05
Skuldsattning kr/m? (BR) 1240 1328 1328 886
Skuldséttning kr/m? (tot) 1009 1081 1081 721
Belaningsgrad 5,2% 5,5% 7% 4%
Réantek&nslighet 2,4% 2,7% 2,7% 1,8%
Arsavgift kr/m? (BR)/ar, genomsnitt 520 495 495 495
Arsavgifternas andel av tot intakter 55% 47% 59% 58%
Bostadshyra kr/m?/ar per 31/12 1286 1223 1202 1182
Energikostnad kr/m? (tot) 256 242 219 189
Sparande kr/m? (tot) 102 301 163 202

Arsavgiften har hojts med 5% fr o m 2023-04-01.
Arsavgiften kommer att hojas med 5% fr o m 2024-04-01.

Forandringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse- Fond for Balanserat Arets
insatser avgifter yttore resultat resultat Totalt
underhall
Belopp vid arets ingang 56 705748 17 625719 335991 -5117191 460476 70010 743
Resultatdisposition enligt
foreningsstaimman:
Reservering till fond
for yttre underhall 407 274  -407 274
lanspraktagande av fond
for yttre underhall -335 991 335991
Balanseras i ny rakning 460 476 -460 476
Arets resultat -1351180 -1351180
Belopp vid arets utgang 56 705748 17625719 407 274 -4727998 -1351180 68 659 563
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Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -4727 998
Arets resultat -1351180
Summa -6079178

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall (0,3% taxvéarde) 407 274
lanspraktagande av fond for yttre underhall - 335991
Balanseras i ny rakning - 6150 461
Summa -6079178

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.

Forlusten under 2023 ar orsakad av underhallskostnader och avskrivningar. Resultatet fran budgeten
2024 &r lagt i forhallande till de forvantade underhallskostnaderna, men & andra sidan kommer minst
tva av foreningens hyresratter att séljas under 2024. Foreningen ar lagt belanad och har goda
mojligheter att vid behov lana for storre underhallsprojekt.

Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gangna aret, och 6nskar féreningen
ett framgangsrikt ar 2024.
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Resultatrakning

Not 2023 2022

Rorelseintakter

Nettoomsattning 1 5149 502 4877931
Ovriga rorelseintakter 2 126 577 1135136
Summa rorelseintakter 5276 079 6 013 067
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 - 5596 748 - 4 730 450
Personalkostnader 4 - 144 186 - 127 686
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar - 532 186 - 532 186
Summa rorelsekostnader -6273120 - 5390 322
Rorelseresultat - 997 041 622 745
Finansiella poster

Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter 12 463 25
Rantekostnader och liknande resultatposter - 366 602 - 162 294
Summa finansiella poster - 354 139 - 162 269
Resultat efter finansiella poster -1351180 460 476
Arets resultat - 1351180 460 476
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2023-12-31  2022-12-31
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5,12 74 987 359 75516 719
Inventarier, verktyg och installationer 6 19 778 22 604
Summa materiella anlaggningstillgangar 75007 137 75539 323
Summa anlaggningstillgangar 75007 137 75539 323
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 74921
Ovriga fordringar 15 765 22199
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 438 902 402 058
Summa kortfristiga fordringar 454 667 499 178
Kassa och bank

Kassa och bank 8 1951 943 3760 460
Summa kassa och bank 1951943 3760 460
Summa omséttningstillgangar 2 406 610 4 259 638
SUMMA TILLGANGAR 77413 747 79 798 961
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 74 331 467 74 331 467
Fond for yttre underhall 407 274 335991
Summa bundet eget kapital 74738 741 74 667 458
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 4727998 -5117 191
Avrets resultat - 1351180 460 476
Summa fritt eget kapital -6079178 -4 656 715
SUMMA EGET KAPITAL 68 659 563 70 010 743
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,12 7 009 202 7 509 202
Leverantdrsskulder 469 215 949 066
Skatteskulder 10 35497 22 673
Ovriga skulder 139 129 193 855
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 1101141 1113422
Summa Kortfristiga skulder 8 754 184 9788 218
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 77 413 747 79 798 961
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Kassaflodesanalys

2023 2022
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -997 041 622 745
Avskrivningar som belastar detta resultat 532 186 532 186
Kassaflode fore rantor och aktuell skatt mm - 464 855 1154931
Erhallen ranta och utdelning 12 463 25
Erlagd rénta - 366 602 - 162 294
Betald skatt 0 0
Kassaflode fore forandring av rorelsekapital - 818 994 992 662
Rorelsekapitalets forandring
Okning(-) Minskning (+) av kortfr. fordringar 44 511 -46 777
Okning(+) Minskning (-) av kortfr. skulder - 1034 034 618 680
Forandring av rorelsekapitalet - 989 523 571903
Kassaflode fran den lopande verksamheten -1808517 1 564 565
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Kassaflode fore finansieringsverksamheten -1808517 1 564 565
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Inbetalda insatser mm 0 0
Okning (+) Minskning (-) av langfristiga skulder 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 0
Arets kassaflode - 1808 517 1564 565
Likvida medel vid arets borjan 3760 460 2 195 895
Likvida medel vid arets slut 1951 943 3760 460
(varav placeringar) 0) 0)
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltal

Soliditet uttrycks som eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i forhallande till intdkter. Under 5 = bra, 6ver 10 = inte bra.
Belaningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld i forhallande till taxeringsvardet.

Rantekanslighet uttrycks som den procentuella héjning av arsavgifterna som motsvaras av 1
procentenhets hojning av rantan pa rantebarande skulder.

Energikostnad per m? (tot) uttrycks som summa kostnad for el, virme och vatten per kvadratmeter.
Sparande per m? (tot) uttrycks som arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhall + vasentliga kostnader som inte ar en del av den normala
verksamheten — vasentliga intékter som inte ar en del av den normala verksamheten dividerat med
fastighetens totalyta. Nyckeltalet visar vad verksamheten lamnat i Gverskott per m? totalyta for att
finansiera kommande underhall och &terinvesteringar i fastigheten.

Fond for yttre underhall

I enlighet med foreningens stadgar skall reservering goras till fond for yttre underhall med

407 274 kr motsvarande 0,3% av fastighetens taxeringsvérde. Fonden skall nyttjas for att tacka
underhallskostnader upptagna i underhallsplanen. Uttag fran fonden skall alltid féregas av ett
stdmmobeslut.

Materiella anlaggningstillgangar och avskrivningsprinciper

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt
anskaffningsvarde. Avskrivningen beraknas linjart 6ver tillgangens nyttjandeperiod.

Foreningen har som princip att kostnadsfora reparationer och renoveringar av underhallskaraktar.
Andra for fastigheten vardehoéjande atgarder aktiveras och skrivs av enligt ovanstaende princip.

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 200 ar
Fastighetsforbattring, undercentral 40 ar
Fastighetsforbattring, hissombyggnad 20 ar
Fastighetsforbattring, bredbandsinstallation 20 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
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Not 1 Nettoomsattning 2023 2022
Arsavgifter 2 905 228 2 800 224
Hyresintékter bostader 797 306 763 459
Hyresintakter lokal 1 446 968 1314 248
Summa 5149 502 4877931
I arsavgiften ingar kostnader for varme och vatten samt bredband.

Not 2 Ovriga rérelseintikter 2023 2022
Uthyrning gastrum, samlingslokal 15 800 13 600
Fakturerade renoveringskostnader forskola 30508 1117932
Elstod 75 231 0
Overlatelseavgifter 5038 3604
Summa 126 577 1135136
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Not 3 Ovriga externa kostnader 2023 2022
Driftskostnader

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel och stddning 350173 384 879
Hisstillsyn 18 997 17 068
Gardskostnader, snoréjning 77 702 74 646
Tomtréttsavgéald 687 475 647 750
Gemensamhetsanlédggning (sopsug) 127 513 103 500
Elavgifter 307 502 446 304
Fjarrvarme 1092 582 990 479
Vatten 378 266 246 244
Renhallning grovsopor 13 603 26 423
Reparationer fastigheten 406 537 145 184
Reparationer hissar 37 060 32031
Ovriga fastighetskostnader 22 223 14 087
Fastighetsavgift/-skatt 190 399 185 429
Fastighetsforsakring 85123 78 337
Kabel-TV 22 029 19 888
Bredband 99 441 101 168
Summa fastighetskostnader 3916 625 3513417
Forvaltningskostnader

Forvaltningskostnader 94 139 84 214
Ovriga forvaltningskostnader 27 898 27 747
Bankavgifter 4 429 4372
Advokatkostnader 26 412 0
Summa forvaltningskostnader 152 878 116 333
Summa driftskostnader 4 069 503 3629 750
Underhallskostnader

Relining avlopp (2022) 0 8 055
OVK-atgarder (2022) 0 24 466
Brandskyddsatgarder (2022) 0 107 213
Renovering loftgangar (2022) 0 64 938
Besiktning tak (2022) 0 29 424
Planima underhallsplanering 8 459 8 459
Renovering av forskolan 284 409 858 145
VA-stamspolning 136 730 0
Malning fonster och ytterdorrar 919 214 0
Reparation tak 169 433 0
Forbattring av uteplats 9 000 0
Summa underhallskostnader 1527 245 1100 700
Summa 5596 748 4 730 450
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Not 4 Personalkostnader 2023 2022
Loner och andra erséttningar for
styrelse 105 003 96 600
fortroendevald revisor 4 000 4000
dvriga anstallda 4 800 0
Summa l6ner och andra erséttningar 113 803 100 600
Sociala kostnader 30 383 27 086
(varav pensionskostnader) 0) 0)
Totala I6ner, andra ersattningar, sociala
kostnader och pensionskostnader 144 186 127 686
Not 5 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 85 468 390 85 468 390
Inkop 0 0
Utgaende anskaffningsvarden 85 468 390 85 468 390
Ingaende avskrivningar -9951671 -9422 311
Arets avskrivningar - 529 360 - 529 360
Utgdaende avskrivningar -10 481031 -9951671
Redovisat varde 74 987 359 75516 719
Foreningen innehar fastigheten med tomtratt.
Fastighetens taxeringsvérde
Byggnad 83 200 000 83 200 000
Mark 52 558 000 52 558 000
Summa 135 758 000 135 758 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 28 256 28 256
Inkop 0 0
Utgéende anskaffningsvarden 28 256 28 256
Ingéende avskrivningar - 5652 -2 826
Avrets avskrivningar - 2826 -2 826
Utgaende avskrivningar -8478 - 5652
Redovisat varde 19 778 22 604
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Not 7 Forutbetalda kostnader och

upplupna intakter 2023-12-31 2022-12-31
Smart, stadning per feb 5649 0
Bredband per mars 24 860 24 860
Tele2, kabel-TV per mars 5863 5491
Tomtréttsavgald per mars 174 350 164 425
Samfallighetsavgift per mars 31723 31723
Matthyra per jan 634 0
Upplupen ej debiterad utgaende moms 95 958 90 436
Brandkontoret fastighetsforsakring per dec 99 865 85123
Summa 438 902 402 058
Not 8 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken checkkonto 1911 268 3730515
Handelsbanken konto gastrumshyror 40 675 29 945
Summa 1951943 3760 460
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Langivare Rénta  Bundet per amortering 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 5,75 2024-02-05 90d 0 4 509 202 5009 202
Stadshypotek 575 2024-02-23 90d 0 2 500 000 2 500 000
Summa 0 7 009 202 7 509 202
varav langfristig del 0 0
varav kortfristig del 7 009 202 7 509 202

Lanen forfaller formellt till betalning vid villkorsandringsdagen, da styrelsen har for avsikt att forlanga lanen.

Rorlig ranta samt 90-dagars ranta avser den aktuella vid bokslutsdagen.

Belaningsgrad lan/taxeringsvarde 5,2% 5,5%
Lan per kvm bostadsrattsyta (kr) 1240 1328
Not 10 Skatteskulder 2023-12-31 2022-12-31
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2021 0 163 559
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2022 185 429 185 429
Beraknad fastighetsavgift/-skatt 2023 190 399 0
Inbetald prelimindrskatt - 340 331 - 326 315
Summa 35497 22 673
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Not 11 Upplupna kostnader och

forutbetalda intéikter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupen kostnad fjérrvirme 127 775 149 118
Upplupen kostnad el 28 585 64 006
Upplupen kostnad telefoni 122 122
Upplupen bankavgift 202 212
Upplupen kostnad vatten och sopor 68 548 44 832
Upplupen kostnad fastighetsskdotsel 38 804 23424
Upplupen kostnad hiss 5181 0
Upplupen kostnad utldgg av medlem 5981 0
Upplupen kostnad renovering forskola 0 30100
Beriknad upplupen réntekostnad 55 827 38713
Forutbetalda avgifter och hyror 770116 762 895
Summa 1101 141 1113422
Not 12 Stiillda séikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som
har stillts for egna skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 39200 000 39 200 000
Summa stillda siikerheter 39 200 000 39200 000

Not 13 Viistentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Under varen 2024 kommehlj tvé stycken f d hyresritter att upplatas med bostadsritt.

Stockholm den 25/ 2 2024.
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Resu Itatbudget (tkr) BUDGET UTFALL BUDGET UTFALL UTFALL UTFALL UTFALL
2024 2023 2023 2022 2021 2020 2019
Intékter
Arsavgifter 3050,5 2905,2 2905,2 2800,2 2800,2 2769,7 2759,5
Hyresintékter bostader 800,3 797,3 764,6 763,5 739,9 783,0 820,6
Hyresintéakt lokal 1535,3 14470 14470 1314,2 1190,5 1163,2 1146,0
Ovriga intakter 25,0 126,6 25,0 11351 31,0 39,3 18,4
Summa intékter 5411,1 5276,1 5141,8 6013,0 4761.6 4755.2 4744.5
Driftskostnader
Fastighetsskotsel o. stddning -333,0 -350,2 -375,0 -384,9 -376,1 -282,5 -67,3
Hisstillsyn -25,0 -19,0 -25,0 -17,1 -15,6 -18,2 -36,0
Snoréjning -80,0 -17,7 -90,0 -74,6 -93,3 -57,9 -6,3
Tomtréttsavgald -727,3 -687,5 -687,5 -647,8 -608,0 -525,8 -368,7
Gemensamhetsanlaggning -136,0 -127,5 -113,0 -103,5 -172,5 -86,3 -83,4
Elavgifter -370,0 -307,5 -545,0 -446,3 -295,2 -196,0 -235,8
Fjarrvarme -1193,0 -1092,6  -1041,0 -990,5 -1002,2 -907,0 -969,1
Sotning 0 0 0 0 -2,6 -2,3 0
Vatten -513,0 -378,3 -303,0 -246,2 -221,4 -206,9 -184,8
Renhéllning grovsopor -16,0 -13,6 -16,0 -26,4 -19,6 -15,4 -19,3
Lopande reparationer fastighet -330,0 -443,6 -300,0 -177,2 -116,4 -161,3 -177,8
Ovr fastighetskostnader -20,0 -22,2 -20,0 -14,1 -18,8 -18,5 -17,0
Fastighetsskatt -193,3 -190,4 -190,4 -185,4 -163,6 -161,4 -157,7
Fastighetsforsékring -91,0 -85,1 -85,1 -78,3 -74,8 -72,6 -71,0
Kabel-TV och bredband -127,0 -121,5 -125,0 -1211 -119,0 -119,0 -119,6
Forvaltning -100,0 -94,1 -92,0 -84,2 -82,5 -81,7 -79,5
Arvoden inkl soc avgifter -155,9 -137,9 -143,2 -127,7 -127,9 -95,2 -81,7
Ovriga forvaltningskostnader -25,0 -27,9 -25,0 -27,7 -27,4 -95,7 -35,8
Bankavgifter -4,1 -4,4 -4,0 -4,4 -4.5 -4,1 -3,5
Advokatkostnader -40,0 -26,4 -40,0 0 -3,6 -84,1 0
Loner inkl soc avgifter 0 -6,3 0 0 0 -21,0 -126,2
Summa driftskostnader -4479,6 -4213,7 -4220,2 -3757,4  -3545,0 -3212,9 -2840,5
Driftsresultat 931,5 1062,4 921,6 2255,6 1216,6 1542,3 1904,0
Rénte- o kapitalintakter 0 12,5 0 0 0 0 0
Réntekostnader -389,0 -366,6 -204,0 -162,3 -81,7 -140,6 -131,8
S:a finansiella intkter & kostnader -389,0 -354,1 -204,0 -162,3 -81,7 -140,6 -131,8
Kassaflode fran driftsverksamhet 542.,5 708,3 717,6 2093,3 1134,9 1401,7 1772,2
Underhallskostnader -250,0  -1527,2 -1000,0 -1100,7 -2859,4 -220,1 -1150,7
Resultat fore avskrivningar 292,5 -818,9 -282,4 992,6 -1724.,5 1181,6 621,5
Avskrivningar -532,2 -532,2 -532,2 -532,2 -532,2 -554,7 -572,7
Redovisat resultat -239,7 -1351,1 -814,6 460,4  -2256,7 626,9 48,8

Brf Dalens Ekgard



Revisionsberittelse

Till Arsmétet 2024-04-14 BRF Dalens Ekgard
Organisationsnummer 769605-3565

1. Rapport om drsredovisningen

Vi har som fortroendevalda lekmannarevisorer granskat arsredovisningen jimte dess underlag
for redovisningséret 2023, (2023-01-01 t.o.m. 2023-12-31).

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r foreningens styrelse som ansvarar for att uppritta en drsredovisning som ger en korrekt
bild av foreningens ekonomiska stéllning och resultat pa bokslutsdatumet. Styrelsen ansvarar
likasd for att drsredovisningen ar utford enligt gillande lagar och regler samt att den enligt
foreningens stadgar gors tillginglig for medlemmarna i stipulerad tid fore foreningens
arsmote.

Revisorns ansvar

Syftet med revisionen 4r att med rimlig grad av sdkerhet faststdlla om arsredovisningen
innehédller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
oavsiktliga misstag.

Revisionen har utforts genom granskning av féreningens resultat- och balansrikning,
verifikationer, kontoutdrag frin bank, in- och utbetalningar, skuldebrev, taxeringsbeslut,
skattedeklarationer, medlemsregister och samtliga styrelseprotokoll frén det aktuella
bokforingsdret. Vidare har vi granskat beslutsunderlag i samband med stérre upphandlingar.

Att material som rimligen kan vara relevant och &ndamalsenligt for revisionsarbetet har stillts
till vért férfogande och styrelsen har besvarat de frdgor som uppkommit under
revisionsarbetet.

Vi har efter bista formaga forsokt bedéma riskerna for oklarheter och felaktigheter i
arsredovisningen. Genom kontroll av ovan nimnda underlag har vi utvéirderat rimligheten i de
siffror som presenterats i redovisningen. Vi har dven bedémt risken for felaktigheter utifran
styrelsens interna kontroll av den I8pande ekonomiska férvaltningen.

Uttalande

Enligt vér uppfattning ger &rsredovisningen en rittvisande bild av féreningens ekonomiska
stallning 2023-12-31. Vi tillstyrker déirmed att drsmétet faststiller drsredovisningen inkl.
resultat- och balansrékningar samt styrelsens forslag till resultatdisposition.



2. Rapport om styrelsens forvaltning

Utdver granskning av arsredovisningen har vi dven utfort revision av styrelsens forvaltning av
BRF Dalens Ekgérd under 2023.

Styrelsens ansvar for forvaltningen

Det ir styrelsen som har ansvar fér foreningens forvaltning och att denna sker i enlighet med
gallande lagstiftning och i enlighet med foreningens stadgar och arsmétesbeslut. Styrelsen
ansvarar dven for att det rdder Sverensstdmmelse mellan gillande lagstiftning och foreningens
stadgar. Vidare ansvarar styrelsen for att dess arbete med foreningens skétsel och forvaltning
sd langt som mdjligt sker p4 ett transparent sitt. Styrelsen ska sikerstilla att alla tagna beslut i
god ordning och med tillricklig tydlighet, dokumenteras och protokollfors.

Revisorns ansvar

Vi har granskat styrelsens forvaltningsberittelse, protokoll fran foregdende &rsméte samt de
protokoll som upprittats efter varje styrelsemate under &ret samt Ovriga relevanta dokument.
Diérvid har vi efter bista formaga forsokt att med rimlig grad av sikerhet kontrollera om
fattade styrelsebeslut och andra atgirder stir i samstdmmighet med foreningens stadgar och
fattade drsmoétesbeslut.

Vidare har vi gjort en beddmning om styrelsen eller ndgon enskild styrelseledamot har gjort
sig skyldig till forsummelse eller otillbérlighet som skulle kunna leda  till
ersittningsskyldighet.

Allt material som &r relevant for vér granskning av styrelsens forvaltning har stillts till
forfogande och styrelsen har besvarat de frigor som uppstétt under revisionen av foreningens
forvaltning,.

Uttalande

Enligt vir uppfattning ger forvaltningsberittelsen for 2023 jimte relevanta dokument och
underlag en korrekt beskrivning av styrelsens forvaltning under 4ret.

Enligt vér uppfattning har styrelsens ledaméter inte handlat i strid med gillande lagar,
féreningens stadgar eller fattade arsmétesbeslut.

Vi tillstyrker att drsmotet faststiller forvaltningsberittelsen for 2023,

3. Beviljande av ansvarsfrihet

P4 basis av védra uttalanden ovan, bide betréiffande arsredovisning och forvaltning, tillstyrker
vi att arsmotet beviljar samtliga ledaméter i styrelsen ansvarsfrihet for rikenskapsaret 2023.

Stockholm den 27 mars 2024
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