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VValkommen till arsredovisningen for Brf Nockebyn 1

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2017-04-05.

Sdte

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten Stockholm Ordensfanan 1 och Stockholm Ordensséllskapet 1 pa adressen Ferievagen 68 i
Bromma. . Foreningen har 49 bostadsratter om totalt 4 229 kvm.

Fastigheten ar forsdkrad hos Nordeuropa Forsdkring (del av Gjensidige).

| forsakringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen.

Styrelsens sammansattning

Erik Halvarsson Styrelseledamot
Filip Lundin Styrelseledamot
Karin Lindblom Styrelseledamot
Pontus Enbom Styrelseledamot
Alexander Belo Ordférande

Valberedning

Rikard Viberg, Bjorn Lindberg och Péter Alfoldi

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen och tva i forening av ledamdterna

Revisorer

KPMG AB

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-08.
Extra foreningsstimma holls 2023-04-20. Med anledning av justering av foreningens stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo Group AB
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Teknisk forvaltning Wahlings Installationsservice AB
Brandskyddskonsult Protektia Brandskydd AB
Fjarrvarme Stockholm Exergi AB

Vatten/avlopp och sophamtning Stockholm Vatten och Avfall AB

Atervinning Liselott Loof Atervinning AB
Renhallning Smart Forvaltning Sverige AB
Las och nycklar Laspartner i Stockholm AB
Fastighetsforsakring Nordeuropa Forsakring AB
Revision KPMG AB

Laddstolpar Eways AB

Elbolag Boo Energi Forsédljnings AB

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen ar en elproducent och saljer hushallsel till dess medlemmar genom individuell méatning och debitering. Eventuell
Overskottsel sdljs till elnatet. Féreningen debiterar dven sina medlemmar sarskilt for tillhandahallande av el genom féreningens
laddboxar i parkeringsgaraget.

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Foreningen har genomfort en fastighetstransaktion som resulterat i en engangsintdkt om 684 tkr beraknat efter inkomstskatt.

Styrelsen har beslutat om att hoja arsavgifterna med 10% fran och med 1 januari 2024 for att tacka féreningens 6kade I6pande
driftskostnader och kostnadsrantor. Styrelsen bevakar kontinuerligt foreningens ekonomiska stallning och gor for narvarande
beddmningen att nagon ytterligare avgiftshéjning inte ar nodvandig.

Forandringar i avtal

| enlighet med stammobeslut har foreningen bytt leverantor av extern revision till KPMG AB.

Foreningen har bytt lasleverantor fran Great Security till LasPartner. Leverantorsbytet har resulterat i en minskad kostnad for
féreningen och battre service.

Ovriga uppgifter

Foreningen har for narvarande ingen underhallsplan.

Foreningen har installerat laddboxar pa samtliga parkeringsplatser i garaget. Projektet har delvis finansierats genom bidrag fran
Naturvardsverket. Projektet fardigstalldes under februari 2023 med goda resultat.

| enlighet med stdmmobeslut har féreningen dven installerat infrastruktur for individuell métning och debitering av hushallsel (IMD).

Projektet fardigstalldes under oktober 2023 med goda resultat.

Foreningen har ocksa installerat solceller pa byggnadernas tak enligt stimmobeslut. Projektet fardigstalldes under januari 2024 med

goda resultat.

Féreningen har ingatt en 6verenskommelse om entreprendren Nordecon avseende avhjélpande av garantifel under hésten 2023.
Detta arbete har paborjats under december 2023 och berdknas vara fardig under varen 2024.

Styrelsen har gatt 6ver till SBAB:s tjanst "Boappa" fér att kommunicera med féreningens medlemmar.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 76 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret
var 2. Det har under aret skett 2 overlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021
Nettoomsattning 3407 3431 3837
Resultat efter fin. poster -164 -762 -80
Soliditet (%) 82 82 82
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 694 694

Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter (%) 85,2 85,1

Skuldsattning per kvm 13 874 13916 13 958
Sparande per kvm 472 290 282
Energikostnad per kvm 188 199

Genomsnittlig skuldranta (%) 1,00 0,95 4,41
Rantekanslighet 19,99 17,3 15,9

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta

Kostnader for el (totalt 5 002 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av forbrukningen, och ingar darmed i berdkningen

av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréntan okar
med 1 procentenhet

Upplysning vid forlust

Under det gangna verksamhetsaret uppvisade Bostadsrattsforeningen Nockebyn 1 ett negativt resultat om cirka -164 tkr. Det ar
viktigt att forsta att det primara skalet till detta utfall r de avskrivningar som ar en naturlig och forutsedd del av féreningens
langsiktiga ekonomiska planering. Dessa avskrivningar aterspeglar en planerad kostnad for vardeminskning av féreningens tillgangar,
vilket ar ett standardférfarande for att sakerstalla en sund och realistisk finansiell rapportering.

Det negativa resultatet till trots kan vi konstatera att foreningens kassaflode ar starkt positivt. Detta indikerar att den I6pande
verksamheten genererar tillrdckligt med medel for att tacka bade vara I6pande kostnader och véra investeringar i foreningens
fastighet. Vidare har vi gjort tillrackliga avsattningar for framtida underhall, amorteringar och liknande ekonomiska ataganden. Var
finansiella strategi sdkerstéller att féreningen star val rustad att mota framtida utmaningar utan att kompromissa med var
ekonomiska stabilitet.

Det &r viktigt att understryka att avskrivningarna inte pa nagot satt paverkar foreningens kassaflode eller var formaga att finansiera
kommande projekt och underhallsarbeten. Féreningens formaga att hantera vara ekonomiska ataganden &r fortsatt goda, och
féreningen star val rustad i var fortsatta var stravan efter att erbjuda ett attraktivt och ekonomiskt hallbart boende for vara

medlemmar.

[ v | B1FIEEaJC-B1GcxN46kR Sida 4 av 16




Brf Nockebyn 1
769634-4923

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 278 250 - - 278 250
Fond, yttre underhall 127 - 127 254
Balanserat resultat -502 -762 -127 -1391
Arets resultat -762 762 -164 -164
Eget kapital 277 113 0 -164 276 949
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -1391
Arets resultat -164
Totalt -1555
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 127
Balanseras i ny rakning -1682
-1555

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 3407 3443
Ovriga rérelseintakter 3 39 -13
Summa rorelseintakter 3446 3431
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1766 -1 600
Ovriga externa kostnader 9 -132 -209
Personalkostnader 10 -35 -32
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1830 -1 806
Summa rorelsekostnader -3764 -3 646
RORELSERESULTAT -318 -216
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 926 10
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -772 -557
Summa finansiella poster 154 -546
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -164 -762
ARETS RESULTAT -164 -762
Sida 6 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 333936 334997

Maskiner och inventarier 13 429 196

Summa materiella anlaggningstillgangar 334 365 335193

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 334 365 335193

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 21 0

Ovriga fordringar 14 355 49

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 84 36

Summa kortfristiga fordringar 460 85

Kassa och bank

Kassa och bank 1784 1174

Summa kassa och bank 1784 1174

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2243 1259

SUMMA TILLGANGAR 336 608 336 452
Sida 7 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 278 250 278 250
Fond for yttre underhall 254 127
Summa bundet eget kapital 278 504 278 377
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1391 -502
Arets resultat -164 -762
Summa fritt eget kapital -1555 -1264
SUMMA EGET KAPITAL 276 949 277 113
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 19735 39470
Summa langfristiga skulder 19 735 39470
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 38938 19 381
Leverantdrsskulder 126 0
Ovriga kortfristiga skulder 39 42
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 822 446
Summa kortfristiga skulder 39925 19 869
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 336 608 336 452
Sida 8 av 16
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -318 -216
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1830 1806

1512 1590
Erhallen ranta 34 2
Erlagd ranta -588 -557
Betald inkomstskatt -184 0
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore fordandringar av rorelsekapital 774 1036
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -180 1381
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 498 -1601
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1092 816
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -1 002 -196
Forvarv av finansiella tillgangar 0 -600
Avyttring av finansiella tillgangar 893 600
Kassaflode fran investeringsverksamheten -110 -196
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 19 425 19381
Amortering av lan -19 602 -19 558
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -178 -178
ARETS KASSAFLODE 804 442
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1174 732
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1978 1174
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Nockebyn 1 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10

(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, el, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Maskiner och inventarier 10%
Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022

Arsavgifter, bostader 2930 2930
Ovriga arsavgifter 0 51
Hyresintakter, p-platser och garage 452 434
Intaktsreduktion 0 -17
El 5 2
Ovriga intékter 19 44
Summa 3407 3443
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjdmning -0 0
Ovriga rorelseintikter 0 -13
Elprisstod 39 0
Summa 39 -13
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 60 103
Besiktning och service 79 187
Stadning 51 79
Tradgardsarbete 11 0
Ovrigt 6 27
Summa 207 395
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 180 41
Bostader 0 0
Trapphus/port/entr 0 0
Dérrar och las/porttele 53 0
VA 8 0
El -0 0
Hissar 16 0
Summa 257 41
Sida 11 av 16
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2023

2023 2022

Planerade underhall (anvands ej) 0 1
Dérrar och las/porttele 0 20
Summa 0 21
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Elavgifter 0 289
Fastighetsel 324 0
Uppvarmning 605 477
Vatten 190 75
Sophdmtning 154 122
Summa 1273 963
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 24 37
Bredband 5 0
Summa 29 37
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Ovriga férvaltningskostnader 28 90
Forbrukningsmaterial 18 23
Programvaror 0 6
Revisionsarvoden 28 34
Ekonomisk forvaltning 59 55
Summa 132 209
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 28 0
Léner, tjansteman 24
Sociala avgifter 8
Summa 35 32
Sida 12 av 16
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Lanerantor 588 553
Drojsmalsranta 0
Kostn.ranta, skatt 0
Skatt 184
Summa 772 557
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 337556 337556
Arets inkép 751 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 338 307 337 556
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 559 -753
Arets avskrivning -1812 -1806
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 371 -2 559
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 333936 334997
| utgdende restvdrde ingdr mark med 156 936 156 936
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 136 000 0
Taxeringsvarde mark 76 000
Summa 212 000

Sida 13 av 16
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 196 0
Inkép 251 196
Utgaende anskaffningsvirde 447 196
Ackumulerad avskrivning
Ingdende 0 0
Avskrivningar -18 0
Utgdende avskrivning -18 0
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 429 196
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 0 0
Nabo Klientmedelskonto 195 0
Ingdende moms 0 49
Redovisningskonto moms 160 0
Summa 355 49
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 32 28
Stadning 5 0
Forsakringspremier 23 0
Bredband 1 0
Forvaltning 16 0
Inkomstrantor 8 8
Summa 84 36

Sida 14 av 16
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NOT 16, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 2024-12-11 4,53% 19 203 19381
SBAB 2026-01-12 1,19 % 19735 19735
SBAB 2024-01-10 1,02 % 19735 19735
Summa 58 673 58 851
Varav kortfristig del 38938 19 381

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 58 673 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 355 175
El 50
Uppvarmning 79
Vatten 23
Utgiftsrantor 4
Forutbetalda avgifter/hyror 311 270
Summa 822 446
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 73 000 173 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Ett av foreningens fastighetslan villkorsandras 10 januari 2024 vilket kommer att fa en negativ effekt pa foreningens ekonomiska

stallning. Styrelsen gor dock bedémningen att avgiftshojningen om 10% é&r tillracklig for att kompensera for de 6kade

kostnadsrantorna.

[ [\'/ | B1FIEEaJC-B1GcxN46kR
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Underskrifter

Arsredovisning 2023

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Alexander Belo
Ordforande

Erik Halvarsson
Styrelseledamot

Filip Lundin
Styrelseledamot

Karin Lindblom
Styrelseledamot

Pontus Enbom

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

KPMG AB

Benjamin Henriksson
Auktoriserad revisor
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VValkommen till arsredovisningen for Brf Nockebyn 1

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2017-04-05.

Sdte

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten Stockholm Ordensfanan 1 och Stockholm Ordensséllskapet 1 pa adressen Ferievagen 68 i
Bromma. . Foreningen har 49 bostadsratter om totalt 4 229 kvm.

Fastigheten ar forsdkrad hos Nordeuropa Forsdkring (del av Gjensidige).

| forsakringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen.

Styrelsens sammansattning

Erik Halvarsson Styrelseledamot
Filip Lundin Styrelseledamot
Karin Lindblom Styrelseledamot
Pontus Enbom Styrelseledamot
Alexander Belo Ordférande

Valberedning

Rikard Viberg, Bjorn Lindberg och Péter Alfoldi

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen och tva i forening av ledamdterna

Revisorer

KPMG AB

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-08.
Extra foreningsstimma holls 2023-04-20. Med anledning av justering av foreningens stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo Group AB
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Teknisk forvaltning Wahlings Installationsservice AB
Brandskyddskonsult Protektia Brandskydd AB
Fjarrvarme Stockholm Exergi AB

Vatten/avlopp och sophdamtning Stockholm Vatten och Avfall AB

Atervinning Liselott Loof Atervinning AB
Renhallning Smart Forvaltning Sverige AB
Las och nycklar Laspartner i Stockholm AB
Fastighetsforsakring Nordeuropa Forsakring AB
Revision KPMG AB

Laddstolpar Eways AB

Elbolag Boo Energi Forsédljnings AB

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen ar en elproducent och saljer hushallsel till dess medlemmar genom individuell méatning och debitering. Eventuell
Overskottsel sdljs till elnatet. Féreningen debiterar dven sina medlemmar sarskilt for tillhandahallande av el genom féreningens
laddboxar i parkeringsgaraget.

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Foreningen har genomfort en fastighetstransaktion som resulterat i en engangsintdkt om 684 tkr beraknat efter inkomstskatt.

Styrelsen har beslutat om att hoja arsavgifterna med 10% fran och med 1 januari 2024 for att tacka féreningens 6kade I6pande
driftskostnader och kostnadsrantor. Styrelsen bevakar kontinuerligt foreningens ekonomiska stallning och gor for narvarande
beddmningen att nagon ytterligare avgiftshéjning inte ar nodvandig.

Forandringar i avtal

| enlighet med stammobeslut har foreningen bytt leverantor av extern revision till KPMG AB.

Foreningen har bytt lasleverantor fran Great Security till LasPartner. Leverantorsbytet har resulterat i en minskad kostnad for
féreningen och battre service.

Ovriga uppgifter

Foreningen har for narvarande ingen underhallsplan.

Foreningen har installerat laddboxar pa samtliga parkeringsplatser i garaget. Projektet har delvis finansierats genom bidrag fran
Naturvardsverket. Projektet fardigstalldes under februari 2023 med goda resultat.

| enlighet med stdmmobeslut har féreningen dven installerat infrastruktur for individuell métning och debitering av hushallsel (IMD).

Projektet fardigstalldes under oktober 2023 med goda resultat.

Foreningen har ocksa installerat solceller pa byggnadernas tak enligt stimmobeslut. Projektet fardigstalldes under januari 2024 med

goda resultat.

Féreningen har ingatt en 6verenskommelse om entreprendren Nordecon avseende avhjélpande av garantifel under hésten 2023.
Detta arbete har paborjats under december 2023 och berdknas vara fardig under varen 2024.

Styrelsen har gatt 6ver till SBAB:s tjanst "Boappa" fér att kommunicera med féreningens medlemmar.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 76 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret
var 2. Det har under aret skett 2 overlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021
Nettoomsattning 3407 3431 3837
Resultat efter fin. poster -164 -762 -80
Soliditet (%) 82 82 82
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 694 694

Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter (%) 85,2 85,1

Skuldsattning per kvm 13 874 13916 13 958
Sparande per kvm 472 290 282
Energikostnad per kvm 188 199

Genomsnittlig skuldranta (%) 1,00 0,95 4,41
Rantekanslighet 19,99 17,3 15,9

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta

Kostnader for el (totalt 5 002 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av forbrukningen, och ingar darmed i berdkningen

av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréntan okar
med 1 procentenhet

Upplysning vid forlust

Under det gangna verksamhetsaret uppvisade Bostadsrattsforeningen Nockebyn 1 ett negativt resultat om cirka -164 tkr. Det ar
viktigt att forsta att det primara skalet till detta utfall r de avskrivningar som ar en naturlig och forutsedd del av féreningens
langsiktiga ekonomiska planering. Dessa avskrivningar aterspeglar en planerad kostnad for vardeminskning av féreningens tillgangar,
vilket ar ett standardférfarande for att sakerstalla en sund och realistisk finansiell rapportering.

Det negativa resultatet till trots kan vi konstatera att foreningens kassaflode ar starkt positivt. Detta indikerar att den I6pande
verksamheten genererar tillrdckligt med medel for att tacka bade vara I6pande kostnader och véra investeringar i foreningens
fastighet. Vidare har vi gjort tillrackliga avsattningar for framtida underhall, amorteringar och liknande ekonomiska ataganden. Var
finansiella strategi sdkerstéller att féreningen star val rustad att mota framtida utmaningar utan att kompromissa med var
ekonomiska stabilitet.

Det &r viktigt att understryka att avskrivningarna inte pa nagot satt paverkar foreningens kassaflode eller var formaga att finansiera
kommande projekt och underhallsarbeten. Féreningens formaga att hantera vara ekonomiska ataganden &r fortsatt goda, och
féreningen star val rustad i var fortsatta var stravan efter att erbjuda ett attraktivt och ekonomiskt hallbart boende for vara

medlemmar.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 278 250 - - 278 250
Fond, yttre underhall 127 - 127 254
Balanserat resultat -502 -762 -127 -1391
Arets resultat -762 762 -164 -164
Eget kapital 277 113 0 -164 276 949
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -1391
Arets resultat -164
Totalt -1555
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 127
Balanseras i ny rakning -1682
-1555

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 3407 3443
Ovriga rérelseintakter 3 39 -13
Summa rorelseintakter 3446 3431
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1766 -1 600
Ovriga externa kostnader 9 -132 -209
Personalkostnader 10 -35 -32
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1830 -1 806
Summa rorelsekostnader -3764 -3 646
RORELSERESULTAT -318 -216
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 926 10
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -772 -557
Summa finansiella poster 154 -546
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -164 -762
ARETS RESULTAT -164 -762
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 333936 334997
Maskiner och inventarier 13 429 196
Summa materiella anlaggningstillgangar 334 365 335193
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 334 365 335193
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 21 0
Ovriga fordringar 14 355 49
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 84 36
Summa kortfristiga fordringar 460 85
Kassa och bank

Kassa och bank 1784 1174
Summa kassa och bank 1784 1174
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2243 1259
SUMMA TILLGANGAR 336 608 336 452
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 278 250 278 250
Fond for yttre underhall 254 127
Summa bundet eget kapital 278 504 278 377
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1391 -502
Arets resultat -164 -762
Summa fritt eget kapital -1555 -1264
SUMMA EGET KAPITAL 276 949 277 113
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 19735 39470
Summa langfristiga skulder 19 735 39470
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 38938 19 381
Leverantdrsskulder 126 0
Ovriga kortfristiga skulder 39 42
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 822 446
Summa kortfristiga skulder 39925 19 869
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 336 608 336 452
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -318 -216
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1830 1806
1512 1590
Erhallen ranta 34 2
Erlagd ranta -588 -557
Betald inkomstskatt -184 0
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore fordandringar av rorelsekapital 774 1036
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -180 1381
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 498 -1601
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1092 816
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -1 002 -196
Forvarv av finansiella tillgangar 0 -600
Avyttring av finansiella tillgangar 893 600
Kassaflode fran investeringsverksamheten -110 -196
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 19 425 19381
Amortering av lan -19 602 -19 558
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -178 -178
ARETS KASSAFLODE 804 442
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1174 732
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1978 1174

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Nockebyn 1 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10

(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, el, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Maskiner och inventarier 10%
Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostader 2930 2930
Ovriga arsavgifter 0 51
Hyresintakter, p-platser och garage 452 434
Intaktsreduktion 0 -17
El 5 2
Ovriga intékter 19 44
Summa 3407 3443
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjdmning -0 0
Ovriga rorelseintikter 0 -13
Elprisstod 39 0
Summa 39 -13
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 60 103
Besiktning och service 79 187
Stadning 51 79
Tradgardsarbete 11 0
Ovrigt 6 27
Summa 207 395
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 180 41
Bostader 0 0
Trapphus/port/entr 0 0
Dérrar och las/porttele 53 0
VA 8 0
El -0 0
Hissar 16 0
Summa 257 41
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2023

2023 2022
Planerade underhall (anvands ej) 0 1
Dérrar och las/porttele 0 20
Summa 0 21
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Elavgifter 0 289
Fastighetsel 324 0
Uppvarmning 605 477
Vatten 190 75
Sophdmtning 154 122
Summa 1273 963
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 24 37
Bredband 5 0
Summa 29 37
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Ovriga férvaltningskostnader 28 90
Forbrukningsmaterial 18 23
Programvaror 0 6
Revisionsarvoden 28 34
Ekonomisk forvaltning 59 55
Summa 132 209
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 28 0
Léner, tjansteman 24
Sociala avgifter 8
Summa 35 32
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Lanerantor 588 553
Drojsmalsranta 0
Kostn.ranta, skatt 0
Skatt 184
Summa 772 557
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 337556 337556
Arets inkép 751 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 338 307 337 556
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 559 -753
Arets avskrivning -1812 -1806
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 371 -2 559
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 333936 334997
| utgdende restvdrde ingdr mark med 156 936 156 936
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 136 000 0
Taxeringsvarde mark 76 000
Summa 212 000
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 196 0
Inkép 251 196
Utgaende anskaffningsvirde 447 196
Ackumulerad avskrivning
Ingdende 0 0
Avskrivningar -18 0
Utgdende avskrivning -18 0
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 429 196
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 0 0
Nabo Klientmedelskonto 195 0
Ingdende moms 0 49
Redovisningskonto moms 160 0
Summa 355 49
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 32 28
Stadning 5 0
Forsakringspremier 23 0
Bredband 1 0
Forvaltning 16 0
Inkomstrantor 8 8
Summa 84 36
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NOT 16, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 2024-12-11 4,53% 19 203 19381
SBAB 2026-01-12 1,19 % 19735 19735
SBAB 2024-01-10 1,02 % 19735 19735
Summa 58 673 58 851
Varav kortfristig del 38938 19 381

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 58 673 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 355 175
El 50
Uppvarmning 79
Vatten 23
Utgiftsrantor 4
Forutbetalda avgifter/hyror 311 270
Summa 822 446
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 73 000 173 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Ett av foreningens fastighetslan villkorsandras 10 januari 2024 vilket kommer att fa en negativ effekt pa foreningens ekonomiska

stallning. Styrelsen gor dock bedémningen att avgiftshojningen om 10% é&r tillracklig for att kompensera for de 6kade

kostnadsrantorna.
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Underskrifter

Arsredovisning 2023

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Alexander Belo
Ordforande

Erik Halvarsson
Styrelseledamot

Filip Lundin
Styrelseledamot

Pontus Enbom

Styrelseledamot

Karin Lindblom
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

KPMG AB

Benjamin Henriksson
Auktoriserad revisor
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