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(a1l FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Finnboda Dockland i Nacka med sate i NACKA org.nr. 769622-0941 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéder till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2010. Féreningens stadgar registrerades senast 2014-10-27.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Nacka kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Sickladn 37:74 2015-01-01 2015

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsékrad i Folksam. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2024-04-30.

Antal Benimning Total yta m?
40 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2934
Totalt 40 objekt 2934

Foreningens lagenheter fordelas pa: 15 st 1 rok, 3 st 2 rok, 17 st 3 rok, 5 st 4 rok.

Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Nacka Sickladn GA 20/96 Garage
GA:112

Totalt 1 objekt

Foreningen ingar i Gemensamhetsanlédggningen Nacka Sickladon GA 112 innehallande garage belaget i Brf Finnboda
Hamnplan. | denna GA ingar aven Brf Finnboda Pirar och Brf Finnboda Hamnplan.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Ulrika Palmblad Ordférande 2021-05-21 2023-06-12
Ulrika Palmblad Ledamot 2017-06-19

Elin Mansson Ordférande 2023-06-12

Elin Mansson Ledamot 2022-06-02

Gunnel Jansson Ledamot 2018-05-16

Suzanne Skoog Forster Ledamot 2023-01-09

Linda Nilsson Ledamot 2022-06-02

Mattias Jarl Ledamot 2021-05-21

Annie Johnson Ledamot 2022-06-02

Jonne Dalin Ledamot 2021-05-21 2023-05-30
Henrik Salonen Ledamot 2023-05-30

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdémma ar: Elin Mansson, Ulrika Palmblad-Wennergren och Annie Jonsson.
Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Gunnel Jansson, Mattias Jarl, Henrik Salonen och Elin Mansson.

Revisorer har varit: Christian Andersson med Erik Mansson som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos BoRevision i Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit: Jesper Danielsson (sammankallande), Amanda Holmberg, Johan Ogren samt Jonne Dalin, valda vid
féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-30. Pa stamman deltog 25 rostberattigade medlemmar och 3 medlemmar var

representerade med fullmakt.

Extra féreningsstdmma holls 2023-01-24. Pa stamman deltog 24 réstberéattigade medlemmar och 7 medlemmar var
representerade med fullmakt.

Extra féreningsstamma hélls 2023-10-24. Pa stdmman deltog 14 rostberattigade medlemmar och 1 medlem var representerad

med fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade. Det har dock 2023-08-28 beslutats om att héja avgifterna med 15 % frén och
med 2024-01-01.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till fsreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
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2023-01-24 genomfdrdes en extra féreningsstdmma dar det beslutades att féreningen skulle skriva en
principéverenskommelse med Nacka kommun som syftade till att kommunen ska ta éver mark och ansvar fér en stor del
allmanna platser och anlaggningar samt skotsel i Finnbodaomradet. Ett ansvar som annars i férlangningen skulle aligga
bostadsrattsféreningarna i Finnboda. 2023-02-02 skrevs principéverenskommelsen pa av HSB och bostadsrattsféreningarna i
Finnboda. Nacka kommun skrev pa efter beslut i kommunfullméktige i mars 2023. Arbetet har sedan fortlépt mot mélet att
Nacka kommun ska ta éver mark och ansvar.

2023-10-24 genomfordes en extra foreningsstamma i syfte att anta nya stadgar.

Bindningstiden for ett av féreningens tre lan upphdrde 2023-10-25 vilket féranledde att styrelsen infor detta jamforde flera olika
alternativ men sedan beslutade att inte byta bank da det inte fanns nagot formanligare alternativ. Forandringen i
rantekostnader &r betydande for féreningen da réntan férandrades fran 0,97 % till 4,676 %. Kommande réanteéandringsdag &r
2024-01-25.

Under aret har féreningen gjort flera férbattringar i det det systematiska brandskyddsarbetet (SBA) med digitala protokoll,
automatiska paminnelser om ronderingar samt inkép av handsléackare och hjartstartare som &r utplacerade i féreningens

allmanna utrymmen.

Under aret har det ocksa genomforts en arlig 6versyn av fastighetens tak samt kontroll och underhall av samtliga ventiler i
kallaren.

Service har under aret genomforts av eldrivna dorrar och byte har genomférts till effektivare sensorer for de automatiska
doérréppnarna. Utdver detta har kontroll av hiss genomforts utifran serviceavtal samt obligatorisk besiktning av hissen.

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2023 Kallare. Byte av vattenpump.

2023 Ventilation. OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

2023 Ventilation. Planenligt filterbyte i samtliga lagenheter.

2022 Tak. Oversyn och underhall av tak.

2021 Ventilation. Planenligt filterbyte i samtliga lagenheter.

2021 Hiss. Reparation av fastighetens hiss i form av byte av styrdon, motor och dérrullar.

2021 Skalskydd. Nytt passersystem.

2020 Garage. Installation av laddplatser for elbilar.

2020 Ventilation. Planenligt filterbyte i samtliga Iagenheter.

2019 Ventilation. OVK (obligatorisk ventilationskontroll).

2019 Undercentral. Installation av s.k kriskoppling.

2019 Dérrar. Installerat automatiska dorréppnare for ett antal gemensamma dérrar for att férbattra tillgangligheten.
2019 Tak. Genomfort atgarder for att forbattra taksakerheten. Innefattade férankring av stege och montering av

fastpunkter for linor.
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Foreningen utfor och planerar féljande atgéarder under de nédrmaste 5 aren:

Artal Andamal
2024 Ventilation. Planenligt filterbyte i samtliga lagenheter. Denna atgard planeras ske arligen.
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsratter 6verlatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 58 och under aret har det tillkommit 3 och avgatt 3 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 58.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 165 115 240 230 189
Skuldsattning, kr/lkvm 8731 8754 8920 9087 9389
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 8731 8754 8920 9087 9389
Rantekanslighet, % 12 12 13 13 13
Energikostnad, kr/kvm 253 143 130 149 147
Arsavgifter, kr/kvm 800 701 701 701 701
Arsavgifter/totala intékter, % 71 73 76 76 75
Totala intakter, kr/kvm 986 877 838 832 831
Nettoomsattning, tkr 2892 2 815 2 696 2702 2749
Resultat efter finansiella poster, tkr -1919 -1977 -1524 -1667 -1609
Soliditet, % 84 84 84 83 83

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar. | totalyta &r inte garageyta i med i berakning.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafldde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebérande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmgjlighet.

Skuldsattning bostadsréttsyta: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt p& féreningens risk och finansieringsmajlighet. Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebéarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oféréndrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.
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Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, vérme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Avvikelsen i nyckeltalet jamfort med tidigare ar beror pa att medlemmarnas
forbrukning (IMD) &r inkluderat fr o m 2023.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsréatt. Nyckeltalet avviker fr o m 2023, ny berékning enl BEFNAR 2023:1 . Avvikelsen i
nyckeltalet jamfért med tidigare ar beror pa att individuell matning av el, varme, vatten ingar from 2023.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1.

Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

Styrelsens kommentar till arets forlust

Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte &r likviditetspaverkande.

Foéreningens kassafléde &r positivt och de likvida medlen 6kar med 423tkr. Féreningens sparande till det framtida underhaller
uppgar till 165 kr/m2.

For att mota det 6kade drifts -och réntekostnader samt hdja sparandet till det framtida underhéllet har styrelsen beslutat om att
hoéja féreningens avgifter infor 2024 med 15 %.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 150 450 000 0 0 150 450 000
Underhalisfond, kr 656 434 0 146 121 802 555
S:a bundet eget kapital, kr 151 106 434 0 146 121 151 252 555
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -10222 356 -1976729 -146 121 -12 345 206
Arets resultat, kr -1976 729 1976729 -1918 851 -1918 851
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -12 199 085 0 -2 064 972 -14 264 057
S:a eget kapital, kr 138 907 349 0 -1918 851 136 988 498

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 325 000 kr samt ianspraktagande skett med 178 879 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr -12 199 085
Avrets resultat, kr -1918 851
Reservation till underhallsfond, kr -325 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 178 879
Summa till foreningsstammans forfogande, kr -14 264 057

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning, kr -14 264 057

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

Rorelseintakter
Nettoomséattning

Ovriga rorelseintakter
Summa Rorelseintéakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa Rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa Finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaktion 09222115557512173543

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6

Not 7
Not 8

769622-0941

2023-01-01 2022-01-01

20231231 2022-12-31
2731517 2739 471
160 045 75 100
2 891 562 2 814 571
-1 909 692 -1925 210
-188 517 -69 411
-200 593 -341 845
-2 225 327 -2 225 327
-4 524 130 -4 561 793
-1 632 568 -1 747 223
11 253 2555
-297 536 -232 061
-286 283 -229 506
-1918 851 -1 976 729
-1918 851 -1976 729
-1918 851 -1 976 729
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 162 182 891 164 408 219
Summa Materiella anldggningstillgangar 162 182 891 164 408 219
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 162 183 391 164 408 719
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 2014
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 793 257 571015
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 236 828 200 689
Summa Kortfristiga fordringar 1 030 085 773718
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 300 000
Summa Kortfristiga placeringar 300 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 500 749
Summa Kassa och bank 500 749
Summa Omsattningstillgangar 1530 834 1073718
Summa Tillgangar 163 714 226 165 482 437
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BALANSRAKNING

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa Bundet eget kapital

Fritt eget kapital (eller "Ansamlad férlust)
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa Fritt eget kapital (eller "Ansamlad forlust)

Summa Eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga l&ngfristiga skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa Kortfristiga skulder

Summa Skulder

Summa Eget kapital och skulder

Transaktion 09222115557512173543

- 202341231 2022-12-31
150450 000 150 450 000
802 555 656 434
151252555 151106 434
-12 345 206 -10 222 356
-1918 851 -1976 729
-14 264 057 -12 199 085
136988498 138 907 349
Not 15 16 386 000 16 386 000
Not 16 149 000 223 500
16 535 000 16 609 500
Not 17 9 231 500 9 297 650
277 548 76 856
2985 2092
Not 18 13 151 13 265
Not 19 665 543 575 724
10 190 727 9 965 588
26 725 727 26 575 088
163714226 165482 437
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KASSAFLODESANALYS 20254231 20224231

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -1 632 568 -1747 223

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 2 225 327 2 225 327
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 2 225 327 2 225 327
Erhallen ranta 11 253 2 555
Erlagd rénta -330 839 -198 758
K_?ssafléide. frdn den I6pande verksamheten fére férdndringar av 273173 281 901
rorelsekapital

Kassafldde fran férdndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -34 201 -11 024
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 324 593 -53 880
Summa Kassafldde frén férdndringar i rérelsekapital 290 392 -64 903
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 563 565 216 998

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -66 150 -488 200
Okning (+) /minskning (-) av dvriga skulder -74 500 -74 500
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -140 650 -562 700
Arets kassaflode 422 915 -345 702
Likvida medel vid arets borjan 869 484 1215186
Likvida medel vid arets slut 1292 399 869 484
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Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tilldmpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

* Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, évriga tillgangar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt varde.

* Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgadngar skrivs av linjart enligt plan éver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Fdljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa &r fallet, beréknas
tillgangens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar berdknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgdr en del av féreningens sakerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en aterstaende bindningstid pa dver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Resultatrdakning
Resultatrdkningens uppstallning har fr o m 2023 andrats till att kostnader for planerat underhall redovisas i
posten Driftskostnader. Jamforelsetalen (2022) har raknats om for 6kad jamforbarhet.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar forandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapséret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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2023 ARSREDOVISNING HSB Brf Finnboda Docl;lgggzlzr\-lggcﬁ 12 (16)
2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter 2056 320 2 056 320
Hyror garage och parkeringsplatser 204 593 200 041
Individuell matning el och vatten 293 323 243 795
Bredband 92 640 89 640
Ovriga intakter 84 641 149 946
Summa Bruttoomséttning 2731517 2739743
Hyresbortfall 0 -272
Summa 0 -272
Summa Nettoomséttning 2731 517 2739471
. 2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintdkter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintékter
Elstéd och Hyreskompensation Garage 157 745 74 500
Ovriga sekundara intakter 2 300 600
Summa Ovriga rérelseintékter 160 045 75100
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskoétsel, lokalvard och samfalligheter -335 957 -231 849
Sné och halk-bekd@mpning -15 186 -154 116
Lépande underhall -290 371 -393 866
Planerat underhall -178 879 -163 485
Forsakringsskador -2 638 -8 782
El -233 401 -210 680
Uppvarmning -345 118 -320 562
Vatten -164 552 -132 671
Sophamtning -50 241 -57 827
Fastighetsforsakring -38 989 -35 640
Kabel-TV och bredband -93 450 -93 442
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -14 177 -14 074
Forvaltningsavtalskostnader -146 733 -108 215
Summa Driftskostnader -1 909 692 -1 925 210
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?923 | ARSREDOVISI\"NG _ HSB Brf Finnboda Docl;lgggzizrtlggzi 13 (16)

) 2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing 0 -2 250
Forbrukningsinventarier och varuinkop -35 854 0
Administrationskostnader -11 403 -24 282
Extern revision -13 000 -13 000
Medlemsavgifter -12 400 -12 400
Foreningsverksamhet -17 645 0
Ovriga férvaltningskostnader -98 215 -17 479
Summa Ovriga externa kostnader -188 517 -69 411
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -3 675 -3 675
Arvode styrelse -1563 300 -260 501
Sociala avgifter -43 618 -77 669
Summa Personalkostnader -200 593 -341 845
B 2023-01-01 2022-01-01
Not 7 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 6 029 279
Ranteintakter HSB bunden placering 4 349 2013
Ovriga ranteintikter och liknande poster 874 263
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 11 253 2 555
2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -297 041 -231 521
Ranteswap kostnader 0 0
Ovriga rantekostnader -495 -540
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -297 536 -232 061
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A HSB Brf Finnboda Dockland i Nacka 14 (16)
2023 | ARSREDOVISNING T
Not 9 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingadende anskaffningsvarde byggnader 161 350 624 161 350 624
Ingadende anskaffningsvarde mark 19 000 000 19 000 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 180 350 624 180 350 624
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -15 942 405 -13 717 078
Arets avskrivningar -2 225 327 -2 225327
Summa Ackumulerade avskrivningar -18 167 733 -15 942 405
Utgaende redovisat véarde 162 182 891 164 408 219
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 76 000 000 76 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 1428 000 1428 000
Taxeringsvarde mark - bostader 38 000 000 38 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 115 428 000 115 428 000
Stéllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 29 679 000 29 679 000
Varav i eget forvar 0 0
Summa 29 679 000 29 679 000
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga védrdepappersinnehav
Ingdende varde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar
Avraknings -och Sparkonto HSB 791 650 569 484
Ovriga fordringar 1607 1531
Summa Ovriga fordringar 793 257 571 015
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 236 828 200 689
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 236 828 200 689
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2023 | ARSREDOVISNING

HSB Brf Finnboda Dockland i Nacka 15 (16)

769622-0941

Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 300 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 300 000
Not 14 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Kassa och bank
SBAB 500 749 0
Summa Kassa och bank 500 749
Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
i s . Nésta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp ;
amortering
Swedbank 0,81% 2025-10-24 9493 000 0
Swedbank 4,65% 2024-01-28 9231 500 88 200
Swedbank 0,96% 2025-01-24 6 893 000 0
25617 500 88 200
Langfristig del 16 386 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 9231 500
Kortfristig del 9 231 500
Nasta &rs amorteringar av lang- och kortfristig skuld 88 200
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 352 800
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,23%
Finns swap-avtal Nej
Not 16 Ovriga langfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Hyreskompensation Garage ar 8-10 149 000 223 500
Summa Ovriga skulder 149 000 223 500

Transaktion 09222115557512173543

Signerat EM, LN, AJ, GJ, SSF, HS, UP, MJ, CA, JH



A HSB Brf Finnboda Dockland i Nacka 16 (16)
2023 | ARSREDOVISNING il
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
e = Nésta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 0,81% 2025-10-24 9493 000 0
Swedbank 4,65% 2024-01-28 9231 500 88 200
Swedbank 0,96% 2025-01-24 6 893 000 0
25617 500 88 200
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 9231 500
Kortfristig del 9231 500
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31

Ovriga skulder

Momsskuld 12 674 12 589

Ovriga kortfristiga skulder 477 676

Summa Ovriga skulder 13 151 13 265
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 236 267 177 376
Upplupna rantekostnader 119 800 33 303
Ovriga upplupna kostnader 309 476 365 045
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 665 543 575724

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberéttelse har,
med datum som framgar av dess signering, lamnats betrdffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB BRF Finnboda Dockland i Nacka, org.nr. 769622-0941

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB BRF Finnboda
Dockland i Nacka for rakenskapsaret 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och Andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av féreningens resultat och stélining.

Transaktion 09222115557512532598

Signerat CA, JH



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB BRF Finnboda Dockland i Nacka for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt férslaget ~ Ykesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat r tillrackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med héansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget ill dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorm utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall Christian Andersson

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557512532598 Signerat CA, JH




ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Brf Finnboda Dockland i Nacka signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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