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Valkommen till arsredovisningen for Brf S:t Jorgen Port

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Registreringsdatum

Arsredovisning 2023

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-12-21. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-04-29 och nuvarande

stadgar registrerades 2018-11-06 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Backa 210:6 - -

Fastigheten ar forsdkrad hos Lansforsakringar.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2008

Foreningen har 54 bostadsratter om totalt 4 054 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4054 kvm.

Styrelsens sammansattning

Victor Ronnerstedt Ordférande

Lars Henrik Samuel Marainen Ulin Sekreterare

Jean Michel A Huvelle Styrelseledamot
Mostaffa Ghaffari Styrelseledamot
Larry Laxing Suppleant

Valberedning
Mumer Zivcic

Ingela Scharberg

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tva i férening.

Revisorer

Carina Eriksson Revisor

Kurt Magnus Emilsson Revisor
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Sammantraden och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-24.

Extra foreningsstamma holls 2023-09-27. Bredband.

Extra foreningsstaimma holls 2023-11-22. Balkongsinglasning.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2070. Underhallsplanen uppdaterades 2020.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo

Teknisk Forvaltning Riksbyggen

El och Varme Goteborg Energi
Hissar Vinga Hiss
Sophamtning Renova

Medlem i samfallighet

Foreningen ar medlem i Backa s:272, med en andel pa 10%.

Samfilligheten forvaltar parkmiljén och tillhorande installationer. Till detta tillhor Gemensamhetsanlaggningen Backa ga:153 med
annorlunda andelstal. .

Ovrig verksamhetsinformation

Sedan vinter 22-23 skoter foreningen vintervaghallningen sjalv med hjalp av den da nyinkdpta ATV'n. En grupp av ca 7 medlemmar
kor enligt en jourschema fran oktober till april och ersatts via arvode.
Forra vinter ledde detta till en vinst av ca 28 tkr eller ca 50%.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Aret markerades av det forandrade ranteldget med hogre rantor dn berdknat vad paverkade féreningens ekonomi negativt.
Styrelsen har darfor valt att h6ja avgiften tillbaka till historiska nivaer fran K2, samt minska amorteringstakten pa féreningslan.
Vid arets slut ar bade likviditeten och langsiktiga finansieringsbehov bra.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-04-01 med 10%.

Forandringar i avtal

Ett par Ian forfoll i mars och forlangdes under rorliga villkor.

Ovriga uppgifter

| manadsavgiften ingar 1 parkeringsplats till varje lagenhet. Foreningen har 2 besoksplatser forsett med laddare for elbil. Detta kan
komma att utokas till 3 stk gastparkeringar.

Vid arets slut har féreningen installerat 14 stycken elbilsladdare pa lika manga parkeringsplatser.

Laddarna séljs vidare till medlemmar som 6nskar fa mojligheten och skriver darefter ett separat avtal for elférsérjning. Detta
aterspeglar foreningens egna kostnader och berdknas per timme for att framja en rationell anvandning av el.

Detta innebdr att vissa medlemmar kan behdéva bytta parkeringsplats och att foreningens elférbrukning (inkl. egenanvandning av
solel) kommer att 6ka med mellan 14 och 30 MWh for ar 2024.

Bidrag for gron satsning beviljades och soktes for halften av beloppet.

Foreningen star for lastbalanserarna som sakerstaller att féreningens huvudsakring aldrig 6verskrids.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsarets borjan var 77 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och avgaende medlemmar
under aret var 5. Vid rakenskapsarets slut fanns det 79 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 4 Gverlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 2900053 2721647 2711909 2 820087
Resultat efter fin. poster -144 909 280563 190 403 323927
Soliditet (%) 76 75 75 74
Yttre fond - - - -
Taxeringsvarde 86 200 000 86 200 000 75 200 000 75 200 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 710 661 664 695
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter (%) 98,5 96,6 96,9 99,5
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 5388 5542 5788 6177
Skuldsattning per kvm totalyta 5388 5542 5788 6177
Sparande per kvm totalyta 174 275 253 282
Elkostnad per kvm totalyta, kr 16 21 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 78 79 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 37 32 - -
Energikostnad per kvm totalyta 131 132 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,76 0,88 0,78 0,91
Réntekanslighet (%) 7,59 8,38 8,72 8,88

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet vad innebar ett positivt kassaflode.

Det balanserat resultatet forblir positivt med stor marginal. Vi forvantar att fa ett positivt resultat under 2025 om réntelédget foljer
riksbankens prognos.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 67 070 000 - - 67 070 000
Fond, yttre underhall 0 - - 0
Balanserat resultat 4671334 280563 - 4951 897
Arets resultat 280563 -280 563 -144 909 -144 909
Eget kapital 72 021 897 0 -144 909 71 876 988
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 4951 897
Arets resultat -144. 909
Totalt 4 806 988
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning 4806 988
4 806 988

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.

I<]

ryxWFt00IR-B1XbYtCOeA

Sida 5 av 16



Brf S:t Jorgen Port
769615-7689

Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 2900 053 2721647
Ovriga rorelseintdkter 3 21353 51361
Summa rorelseintakter 2921 406 2773009
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -1285 262 -1213 086
Ovriga externa kostnader 8 -136 200 -99 576
Personalkostnader 9 -120 520 -93 023
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -852 228 -835 260
Summa rorelsekostnader -2394 210 -2 240 945
RORELSERESULTAT 527 196 532 064
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 5364 983
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -677 469 -252 483
Summa finansiella poster -672 105 -251 500
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -144 909 280 563
ARETS RESULTAT -144 909 280563
Sida 6 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 93 026 661 93861921

Maskiner och inventarier 12 67 859 84 827

Pagaende projekt 237 500 0

Summa materiella anldggningstillgangar 93 332 020 93 946 748

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 93 332 020 93 946 748

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 13976 5127

Ovriga fordringar 13 993 783 1040 745

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 141 149 128 943

Summa kortfristiga fordringar 1148 908 1174815

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1148 908 1174 815

SUMMA TILLGANGAR 94 480 928 95121 563
Sida 7 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 67 070 000 67 070 000
Summa bundet eget kapital 67 070 000 67 070 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4951 897 4671334
Arets resultat -144 909 280 563
Summa fritt eget kapital 4 806 988 4951 897
SUMMA EGET KAPITAL 71 876 988 72 021 897
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 8175 000 8475 000
Summa langfristiga skulder 8175 000 8475 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 666 000 13 991 000
Leverantdrsskulder 389 710 151729
Skatteskulder 10 830 7 050
Ovriga kortfristiga skulder 27 411 165 557
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 334989 309 330
Summa kortfristiga skulder 14 428 940 14 624 666
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 94 480 928 95121 563
Sida 8 av 16
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 527 196 532 064
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 852 228 835 260

1379424 1367 324
Erhallen ranta 5364 983
Erlagd ranta -664 624 -246 654
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 720 164 1121652
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -34574 -216 090
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 116 429 104 196
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 802 019 1009 758
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -237 500 -84 827
Kassaflode fran investeringsverksamheten -237 500 -84 827
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 550 000
Amortering av 1an -625 000 -1 550 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -625 000 -1 000 000
ARETS KASSAFLODE -60 481 -75 069
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 883 181 958 249
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 822 700 883 181
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf S:t Jérgen Port har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,02 %
Fastighetsforbattringar 10 %
Maskiner och inventarier 20%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
/:\rsavgifter, bostader 2 877 342 2676408
Ovriga intédkter 10 800 9050
El 11911 36 189
Summa 2900 053 2721647
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2023

2023 2022

Ores- och kronutjamning 1 -1
Statligt bidrag 0 14583
Erhallna statliga bidrag 0 31500
Elprisstod 16 150 0
Ovriga intdkter 5202 5279
Summa 21353 51361
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 266 138 368 323
Besiktning och service 56 015 54556
Tradgardsarbete 3762 8152
Snoskottning 0 20613
Ovrigt 0 2625
Summa 325915 454 269
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 1470 0
Bostader 1106 0
Tvattstuga 15333 0
Trapphus/port/entr 5979 0
Dérrar och Is/porttele 31721 4998
Ovriga gemensamma utrymmen 12 842 0
Ventilation -14 208 0
El 701 0
Hissar 55410 14 573
Tak 60 000 0
Fasader -8 498 0
Gard/markytor 2 500 20 000
Garage och p-platser 1281 0
Summa 165 637 39571
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 74 080 85148
Uppvarmning 314 654 320011
Vatten 149 968 130732
Sophdmtning 101 492 81166
Summa 640 194 617 057
Sida 11 av 16
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Fastighetsforsakringar 51552 47 125
Ovrigt 2226 391
Kabel-TV 0 26 747
Bredband/Kabeltv 29 548 0
Samfillighet 0 -54 100
Fastighetsskatt 70190 82 026
Summa 153 516 102 189
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Ovriga férvaltningskostnader 33175 25037
Forbrukningsmaterial 14 987 4157
Revisionsarvoden 16 250 15 500
Ekonomisk forvaltning 60 788 54 882
Konsultkostnader 11 000 0
Summa 136 200 99 576
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 78753 72 450
Loner, arbetare 14 200 0
Sociala avgifter 26 629 19 635
Ovriga personalkostnader 938 938
Summa 120520 93 023
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader 66 638 50016
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 610 399 202 368
Ovriga rantekostnader 382 99
Summa 677 469 252 483
Sida 12 av 16
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Arsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 101 942 438 101942 438
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 101 942 438 101 942 438
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -8080517 -7 245 257
Arets avskrivning -835 260 -835 260
Utgaende ackumulerad avskrivning -8 915 777 -8 080517
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 93 026 661 93 861 921
| utgdende restvdrde ingdr mark med 25 650 000 25 650 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 68 000 000 68 000 000
Taxeringsvarde mark 18 200 000 18 200 000
Summa 86 200 000 86 200 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 84 827 0
Inkop 0 84 827
Utgaende anskaffningsvarde 84 827 84 827
Ackumulerad avskrivning
Ingdende 0 0
Avskrivningar -16 968
Utgaende avskrivning -16 968
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 67 859 84 827
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 670 157 500
Ovriga fordringar 170 413 64
Nabo Klientmedelskonto 618 079 493 372
Borgo 204 621 389 809
Summa 993 783 1040 745
Sida 13 av 16
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 24 961 14276
Fastighetsskotsel 69 251 63 437
Forsakringspremier 22 533 20010
Kabel-TV 0 7374
Forvaltning 24 404 23 846
Summa 141 149 128 943
NOT 15' SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea Hypotek 2024-03-28 4,43 % 7 550 000 7 800 000
Nordea Hypotek 2024-03-15 4,44 % 5816 000 5891 000
Nordea 2025-03-16 1,27 % 8475 000 8775 000
Summa 21 841 000 22 466 000
Varav kortfristig del 13 666 000 13 991 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 20 341 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 3258 7 860
El 4 404 13 890
Uppvarmning 44 896 45981
Vatten 17 014 11353
Utgiftsrantor 19 157 6312
Foérutbetalda avgifter/hyror 246 260 223934
Summa 334989 309 330
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 34 500 000 34 500 000
Sida 14 av 16
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NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgiften kommer att hojas med 10% f.o.m. mars 2024 for att tacka inflation, rantor och framtida finansieringsbehov.
Bygglovsansokan for balkonginglasning lamnades in till stadsbyggnadskontoret under januari manad. Féreningen byter fran 6ppet
fiber via iTUX och kommer ha ett gemensamt avtal for alla medlemmar. Hastigheten ar 1000/1000 mbit och kommer att inga i

manadsavgiften.

[ v Sida 15 av 16
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Jean Michel A Huvelle Mostaffa Ghaffari
Styrelseledamot Styrelseledamot

Victor Ronnerstedt
Ordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Bo Revision
Kurt Magnus Emilsson
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i BRF S:t Jérgen Port, org.nr. 769615-7689

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF S:t Jérgen Port
for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag ven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for BRF S:t Jorgen Port for rakenskapsaret enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémgligg d.elarlav Iage”n omt edkonomiska foreningar,
foreningen, ellr arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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