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OM FORENINGEN

1 § Namn, site och &ndamaél

Foreningens namn 4r Bostadsrittsforeningen Ridhuset.
Foreningens styrelse skall ha sitt site i Kv Ridhuset i
Uddevalla kommun,

Foreningens dndamal ér att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplta
kommunalt trygghetsboende samt bostider for permanent
boende och lokaler &t medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegrénsning.

Upplételse och utévande av bostadsritten sker pa de villkor
som anges i upplatelseavtalet, foreningens ekonomiska plan,
dessa stadgar och bostadsrittslagen.

Med bostadsritt avses den ritt i féreningen som en medlem
har till f61jd av upplételsen. Medlem som innehar bostads-
ritt kallas bostadsréttshavare.

En ligenhet kan vara en bostadslédgenhet eller en lokal.
Med bostadslédgenhet avses en ligenhet som helt eller inte
till ovisentlig del 4r avsedd att anvéndas som bostad. Med
lokal avses annan lidgenhet n bostadsldgenhet.

Till l&genhet kan hora mark.

2 § Medlemskap och 6verltelse

Medlemskap kan beviljas for

a) Uddevalla kommun (nedan kallad Kommunen)

b) Fysisk eller juridisk person som kommer att erhdlla
bostadsritt i foreningen till f51jd av upplatelse fran
foreningen eller som Gvertar bostadsritt i fSreningens hus.
Ny innehavare far utva bostadsritten och flytta in i
lagenheten endast om han eller hon antagits till medlem i
foreningen. Forvirvaren ska anséka om medlemskap i
féreningen pa sitt styrelsen bestimmer. Till medlems-
anstkan ska fogas styrkt kopia pa overltelsehandling som
ska vara underskriven av képare och siljare och innehélla
uppgift om den lidgenhet som 6verlatelsen avser, samt pris.
Motsvarande giller vid byte och giva. Om &verlatelse-
handlingen inte uppfyller formkraven ir 6verlatelsen ogiltig.
Vid upplételse erhalls medlemskap samtidigt med upp-
Iatelsen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utdva
bostadsritten utan att vara medlem i foreningen i max tre Ar,
dérefter far foreningen uppmana dédsboet att inom sex
manader visa att bostadsritten har ingtt i bodelning eller
arvsskifte med anledning av bostadsrittshavarens déd eller
att ndgon, som inte far végras intride i foreningen, har
forvdrvat bostadsrétten och sékt medlemskap. Om inte
uppmaningen foljs, fir bostadsritten tvingsforsiljas enligt
bostadsrittslagen for dodsboets rikning.

Den som férvérvar en bostadsrétt ansvarar inte for de
betalningsforpliktelser som den frén vilken bostadsritten har
overgitt hade mot bostadsrittsforeningen.

Nir en bostadsrétt 6vergatt genom bodelning, arv, testa-
mente, bolagsskifte eller liknande forvirv, svarar dock for-
vérvaren tillsammans med den frin vilken bostadsritten
overgitt for de forpliktelser som denne haft som innehavare
av bostadsritten.

Styrelsen ska s snart som méjligt frin det att ansokan om
medlemskap kom in till fsreningen, préva frigan om
medlemskap. En medlem som upphor att vara bostadsriitts-
havare ska anses ha uttriitt ur féreningen, om inte styrelsen
medger att han eller hon fir sti kvar som medlem.

3 § Medlemskapsprévning - juridisk person
Juridisk person som forvérvat bostadsritt till en bostads-
lagenhet far vigras intride i foreningen. En juridisk person
som dr medlem i foreningen far inte utan samtycke av
styrelsen genom Gverlatelse forvirva ytterligare bostadsritt
till en bostadslégenhet.

Kommun och landsting far inte vigras medlemskap.
Kommunens hyresgister som hyr bostad i andrahand riiknas
inte per automatik som medlemmar.

4 § Medlemskapsprovning - fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som &vertar bostads-
ritt i féreningens hus. Den som en bostadsritt har overgatt
till, f&r inte vgras medlemskap i féreningen om foreningen
skiligen bor godta frvirvaren som bostadsrittshavare.

Om en bostadsritt 6verldtits fran en bostadsrittshavare till
en ny innehavare fir denne utdva bostadsritten endast om
han eller hon i#r eller antas till medlem i bostadsritts-
féreningen.

Vid exekutiv forsiljning eller tvAngsforsiljning galler
bostadsrittslagen och dess tillimpning,

Medlemskap far inte vigras p& grund av kon, kénséver-
skridande identitet eller uttryck, etnisk tillhGrighet, religion
eller annan trosuppfattning, funktionshinder eller sexuell
laggning. Overlételsen ir ogiltig om medlemskap inte
beviljas.

5 § Boséttningskrav

Om det kan antas att forvidrvaren for egen del inte ska
bosiitta sig i bostadsrittsligenheten har foreningen ritt att
viigra medlemskap.

6 § Andelségande

Den som har f6rvirvat en andel i bostadsrtt far vigras
medlemskap i fSreningen om inte bostadsritten efter
forvérvet innehas av makar, registrerade partner eller sidana
sambor pé vilka sambolagen tillimpas.

7 § Insats, drsavgift och upplatelseavgift

Insats, drsavgift och i férekommande fall upplételseavgift
faststills av styrelsen. Andring av insatsen ska alltid beslutas
av foreningsstimma.

8§ Axsavgiftens berdkning

Arsavgifterna fordelas pa ldgenheterna i férh&llande till
lagenheternas andelstal. Beslut om dndring av andelstal ska
fattas av foreningsstimma samt godkéinnas av Kommunen.
Se dven § 28 pkt 1 i stadgarna.

For lagenheter som efter upplatelsen utrustats med balkong
fér drsavgiften vara f6rh6jd med hogst 2 % av vid varje
tillfdlle géllande prisbasbelopp, motsvarande giller for
lagenhet med fransk balkong, altan p& mark eller uteplats
dock med ett paslag pd hogst 1 %. ‘
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Styrelsen kan besluta att i &rsavgiften ingiende ersittning
for taxebundna kostnader sisom, renhallning, konsumtions-
vatten, TV, bredband och telefoni ska erliggas efter
forbrukning, area eller per ligenhet.

Om en kostnad avser uppvirmning eller nedkylning av
lagenheten, varmvatten eller el och forbrukningen mits
individuellt ska denna del av &rsavgiften baseras pé
férbrukningen.

9 § Overlatelse- och pantsittningsavgift samt
avgift for andrahandsupplatelse

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift fr tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften fir uppga till hogst
2,5 % och pantsittningsavgiften till hégst 1 % av gillande
prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantséttnings-
avgift betalas av pantsittaren,

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av
styrelsen. Avgiften far arligen uppg3 till hogst 10 % av
géllande prisbasbelopp. Om en ligenhet upplats under del av
ett &r, beraknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal
kalenderménader som ldgenheten &r uppldten. Upplatelse
under del av kalenderménad riknas som hel minad.
Avgiften betalas av bostadsréttshavare som upplater sin
ligenhet i andra hand.

10 § Ovriga avgifter

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for
dlgdrder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsréitslagen eller annan forfattning,

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa
medlemar sdsom upplételse av garageplats, extra forrad
utgdr sérskild ersittning som bestdms av styrelsen med
iakttagande av jordabalken och annan lagstiftning,

11 § Dr6jsmél med betalning

Arsavgifien ska betalas pa det sétt styrelsen beslutar.
Betalning fér dock alltid ske genom plusgiro eller bankgiro.
Om inte drsavgiften eller 6vriga forpliktelser betalas i ritt tid
fér foreningen ta ut dréjsmalsrénta enligt réntelagen pé det
obetalda beloppet frin férfallodagen till full betalning sker,
samt pAminnelseavgift enligt gillande lagstiftning om
ersiittning f6r inkassokostnader mm.

FORENINGSSTAMMA

12 § Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstdmma ska héllas senast fére juni
manads utgdng. Dock tidigast 3 veckor efter det att
revisorerna Gverldmnat sin berittelse.

13 § Motioner

Medlem som 6nskar fé ett drende behandlat vid f6renings-
stimma ska anméla detta senast den 1 februari eller inom
den senare tidpunkt styrelsen kan komma att besluta.

14 § Extra féreningsstimma

Extra féreningsstdmma ska héllas nir styrelsen finner skal
till det. Sédan foreningsstdmma ska dven héllas nir det for
uppgivet dndamal skriftligen begirs av revisor eller minst
1/10 av samtliga rostberéttigade.

15 § Dagordning

Pé ordinarie féreningsstdimma ska férekomma:

Oppnande

Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

Godkénnande av dagordningen

Val av tvd justerare tillika réstriaknare

Friga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst

Faststdllande av rostléngd

Féredragning av styrelsens &rsredovisning

Foredragning av revisorns berittelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansriikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden 8t styrelsen och revisorer f6r
nistkommande verksamhetsar

14. Beslut om antal ledaméter och suppleanter

15. Val av styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stimman hinskjutna frgor samt av
féreningsmedlem anmailt drende

19. Avslutande

VXN

P extra féreningsstimma ska utéver punkt 1-7 och 19
férekomma de drenden f6r vilken stimman blivit utlyst.

16 § Kallelse

Kallelse till féreningsstdmma ska innehlla uppgift om vilka
drenden som ska behandlas pé stimman. Beslut far inte
fattas i andra drenden 4n de som tagits upp i kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstimma ska
utféirdas tidigast sex veckor och senast tvd veckor fore
foreningsstimman.

Kallelsen ska utfirdas genom utdelning eller genom

e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om
medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen istillet
skickas dit. I vissa i lag sérskilt angivna fall stills hégre krav
pé kallelse via e-post.

Utéver vad som ovan angivits ska kallelse dessutom anslis
pé lamplig plats inom f6reningens hus eller publiceras p&
foreningens webbplats.

17 § Rostritt

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera
medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har de dock
tillsammans endast en rést. Medlem som innehar flera
lagenheter har ocksd endast en rést.

Boende i Kommunens bostadsrittsldgenheter anses vara
andrahandshyresgidster och har endast nirvaro- och
yitrandertt pa stimman, dvs ingen rostritt. Ingen sérskild
kallelse behover gé ut till dessa.

18 § Ombud och bitride

Medlem fér utéva sin réstrétt genom ombud. Ombudet ska
visa upp en skriftlig, underskriven och daterad fullmakt.
Fullmakten ska uppvisas i original och giller hogst ett ar
fran utfirdandet. Ombud far foretrida hogst tva (2)
medlemmar. P4 féreningsstimma far medlem medfora hégst
ett bitrade. Bitrddets uppgift ér att vara medlemmen
behjilplig. Bitridde har yttranderiitt,
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Ombud och bitrdde far endast vara:

annan medlem

medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo
fordldrar

syskon

myndigt barn

annan nirstiende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i foreningens hus

e god man

Om medlem har forvaltare foretrids medlemmen av for-
valtaren. Underdrig medlem foretrdds av sin formyndare.

Ar medlem en juridisk person fir denne foretridas av legal
stillforetridare, mot uppvisande av ett registreringsbevis
som dr hégst tre ménader gammalt.

Foreningsstdmman far besluta att den som inte & medlem
ska ha ritt att narvara eller pd annat sitt folja forhand-
lingarna vid foreningsstimman. Ett sidant beslut r giltigt
endast om det beslutas av samtliga réstberittigade som ir
nérvarande vid foreningsstimman.

19 § Rostning

Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som fatt
mer &n hilften av de avgivna rdsterna cller vid lika rostetal
den mening som stdmmans ordférande bitrader. Blankrdst &r
inte en avgiven rdst och riknas saledes inte.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika
rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas
av stimman innan valet forrittas.

StdémmoordfSrande eller foreningsstimma kan besluta att
sluten omrdstning ska genomféras. Vid personval ska dock
sluten omréstning alltid genomfSras pa begiran av rdst-
berittigad.

For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestimmelser
i bostadsrittslagen.

20 § Jav

En medlem fér inte sjélv eller genom ombud résta i friga

om:

1. talan mot sig sjilv

2. befriclse frén skadestdndsansvar eller annan
forpliktelse gentemot foreningen

3. talan eller befrielse som avses i | eller 2 betriffande
annan, om medlemmen i friga har ett viisentligt
intresse som kan strida mot foreningens intresse

21 § Resultatdisposition
Det ¢ver- eller underskott som kan uppsta i foreningens
verksamhet ska balanseras i ny rikning.

22 § Valberedning

Vid ordinarie forcningsstimma far valberedning utses for
tiden fram till och med nista ordinarie foreningsstimma.
Valberedningens uppgift dr att limna forslag till samtliga
personval samt forslag till arvode.

23 § Stimmans protokoll

Vid féreningsstimma ska protokoll foras av den som
stimmans ordférande utsett. I friga om protokollets innehéll
giller:

att rostlingden ska tas in i eller bildggas protokollet

. att stimmans beslut ska foras in i protokollet

3. aft om omrdstning skett ska resultatet av denna anges i
protokollet

[3S I

Protokollet ska senast inom tre veckor hillas tiligingligt for
medlemmarna. Protokollet ska forvaras pa betryggande sitt.

STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sammansattning

Styrelsen bestar av 4-7 ledamoter med 4-7st suppleanter
vilka utses enligt foljande:

1. Kommunen utser en ledamot och en suppleant

2 Foreningstimman viljer 3-6 ordinarie samt 3-6
suppleanter.

Styrelsen viljs av foreningsstimman. Ledamot och
suppleant kan utses for en tid av ett eller tv4 Ar.

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem dven viljas
person som fillhdr medlemmens familjehushall och som &r
bosatt i foreningens hus. Stimma kan dock vilja en (1)
ledamot som inte uppfyller kraven i foregiende mening.

25 § Konstituering
Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionarer
om inte féreningsstimma beslutat annorlunda.

26 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantréden ska foras protokoll som
justeras av ordfSranden och den ytterligare ledamot som
styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa betryggande sitt
och foras i nummerfoljd. Styrelsens protokoll ar tillgingliga
endast for ledaméter, suppleanter och revisorer.

27 § Beslutforhet och rostning

Styrelsen ér beslutsfor nir antalet nirvarande ledaméter

overstiger hilften av samtliga ledaméter. Som styrelsens
beslut géller den mening for vilken mer &n hélften av de
nédrvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som

ordforanden bitrdder,

Ar styrelsen inte fulltalig ska de som réstar for beslutet
utgdra mer 4n en tredjede] av hela antalet styrelseledaméter.
Suppleanter tjénstgor i den ordning som ordfrande
bestimimer om intc annat bestdmts av forenings-stimma
eller framgdr av arbetsordning (beslutad av styrelsen).

28 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebir visentlig forindring av forcningens hus
eller mark mm ska alltid fattas av foreningsstimma. Samrad
och dverenskommelse med Kommunen samt foljande
bestimmelser ska ha iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbdrdes
forhallanden

Om beslutet innebér éindring av nagon insats och medfor
rubbning av det inbrdes forhallandet mellan insatserna, ska
samifliga bostadsrittshavare som berdrs av dndringen ha gatt
med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet 3nd
giltigt om minst tva tredjedelar av de berdrda bostadsritts-
havarna har gatt med p4 beslutet och det dessutom har god-
kénts av hyresnimnden.
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2. Okning av samtliga insatser utan rubbning av
inbérdes forhallanden

Om beslutet innebir en 6kning av samtliga insatser utan att
forhdllandet mellan de inbdrdes insatserna rubbas, ska alla
bostadsrétishavarna ha gitt med pa beslutet. Om enighet inte
uppnds, blir beslutet 4nda giltigt om minst tva tredjedelar av
de rostande har gétt med p8 beslutet och det dessutom har
godkints av hyresndmnden. Hyresnimnden ska godkénna
beslutet om detta inte framstar som otillborligt mot nigon
bostadsrittshavare,

3. Fordndring eller ianspriktagande av

bostadsrittslagenhet

Om beslutet innebir att en ligenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att foréndras eller i sin helhet behiva tas
i ansprak av féreningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad, ska bostadsrattshavaren ha gétt med p3 beslutet.
Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till andringen,
blir beslutet énd4 giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande har gétt med pd beslutet och det dessutom har
godkints av hyresndmnden.

4. Utvidgning av foreningens verksamhet

Om beslutet innebér utvidgning av foreningens verksamhet,
ska minst tva tredjedelar av de rostande ha gitt med pa
beslutet.

5. Overlatelse av hus med bostadsritt

Om beslutet innebér Gverltelse av ett hus som tillhor
foreningen, i vilken det finns en eller flera ligenheter som &r
upplaina med bostadsriitt, ska beslutet ha fattats pa det siitt
som giller f6r beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen
(1987:667) om ekonomiska foreningar. Minst tvé tredjedelar
av bostadsrittshavarna i det hus som ska 6verlétas ska dock
alltid ha gdtt med p8 beslutet.

Foreningen ska genast underrétta den som har pant i
bostadsritten och som dr kénd f6r féreningen om ett beslut
enligt punkt 3 eller 5 ovan.

29 § Firmateckning
Foreningens firma tecknas - férutom av styrelsen - av minst
tva ledamdter tillsammans.

30 § Styrelsens aligganden

Bland annat 8ligger det styrelsen:

e att svara for foreningens organisation och férvaltning av
dess angeldgenheter

e att avge redovisning for férvaltning av féreningens
angelédgenheter genom att avlimna rsredovisning som
ska innehélla beréttelse om verksamheten under &ret
(forvaltningsberittelse) samt redogéra for foreningens
intéikter och kostnader under &ret (resultatrikning) och
for dess stillning vid rikenskapsérets utgdng
(balansrikning)

e att senast sex veckor fére ordinarie féreningsstimma till
revisorerna avldmna &rsredovisningen

e att senast tvd veckor fére ordinarie f6reningsstimma
hélla drsredovisningen och revisionsberittelsen
lillgénglig

e att fora medlems- och ldgenhetsf6rteckning, foreningen
har ritt att behandla i férteckningarna ingdende person-
uppgifter pa sitt som avses enligt géllande lagstiftning
for personuppgifter.

e om foreningsstimman ska ta stéllning till ett férslag om
dndring av stadgarna, méste det fullstindiga forslaget
hallas tillgingligt hos foreningen frén tidpunkten for
kallelsen fram till féreningsstimman.

Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstindiga
forslaget istillet skickas till medlemmen,

31 § Utdrag ur lagenhetsférteckning
Bostadsrittshavare har rétt att pd begéran f8 utdrag ur
ldgenhetsforteckningen avseende sin bostadsritt.

32 § Rékenskapsér

Foéreningens rikenskapsér 4r kalenderar.

33 § Revisor

Foéreningsstdmma ska viélja minst en och hégst tva revisorer
med hogst tva suppleanter. Revisorer och revisorsuppleanter
viljs for tiden frén ordinarie féreningsstimma fram till och
med néista ordinarie féreningsstimma. Revisorer behver
inte vara medlemmar i féreningen och behéver inte heller
vara auktoriserade eller godkinda.

34 § Revisionsberittelse
Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen senast
tre veckor fére foreningsstimman.

_ BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

35 § Bostadsriittshavarens ansvar
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla det inre av
ldgenheten i gott skick. Detta giller #ven mark, forrad,
garage och andra ldgenhetskomplement som kan ing4 i
upplételsen.

Bostadsrittshavaren ansvarar for dtgirder i ldgenheten som
vidtagits av tidigare innehavare av bostadsritten

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda fér underhll och

reparationer av bland annat:

o ytbeldggning pd rummens alla viiggar, golv och tak jimte
underliggande ytbehandling, som krévs for att anbringa
ytbeldggningen pé ett fackmannamissigt sitt
icke bérande innerviiggar

e till fonster horande beslag, gdngjérn, handtag, 13san-
ordning, véadringsfilter och tétningslister samt all
malning forutom utvéindig malning och kittning av
fonster. Fér skada pé fénster genom inbrott eller annan
dverkan pa fonster svarar bostadsrittshavaren.

o till ytterd6rr hérande beslag, géngjérn, glas, handtag,
ringklocka, brevinkast och 18s inklusive nycklar, all
mélning med undantag for malning av ytterdérrens
utsida, motsvarande giller f6r balkong- eller altandérr.
For skada pd ytterdorr genom inbrott eller annan dverkan
pé dorren svarar bostadsréttshavaren, motsvarande giller
for balkong- eller altanddrr.
innerddrrar och sikerhetsgrindar
lister, foder och stuckaturer

Bostadsritternas monsterstadgar 2019, version 1
Sida5av8



e elradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer svarar
bostadsrittshavaren endast for malning

e golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett ligenheten
med
eldstéder, dock inte tillhorande rékgdngar
varmvattenberedare
ledningar f6r vatten och avlopp till de delar dessa 4r
atkomliga inne i ldgenheten och betjinar endast
bostadsréttshavarens ligenhet

¢ undercentral (sikringsskp) och dérifrdn utgdende el-
och informationsledningar (telefon, kabel-tv, data med
mera) i ligenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och
fasta armaturer
ventiler och luftinslépp, dock endast malning
brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar
bostadsrittshavaren dérutéver bland annat dven for:
e fuktisolerande skikt
e inredning och belysningsarmaturer
e vitvaror och sanitetsporslin
e kldmring till golvbrunn rensning av golvbrunn och
vattenlds
¢ tvittmaskin inklusive ledningar och anslutnings-
kopplingar pé vattenledning
kranar och avstéingningsventiler
ventilationsflikt
elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren

for all inredning och utrustning sisom bland annat:

e vitvaror

e koksflakt

e rensning av vattenlds

e diskmaskin inklusive ledningar och anslutnings-
kopplingar pé vattenledning

e kranar och avstingningsventiler. I friga om gasledningar
svarar bostadsréttshavaren endast for malning,

36 § Ytterligare installationer
Bostadsrattshavaren svarar @ven for alla installationer i
ldgenheten som installerats av bostadsrittshavaren eller
tidigare innehavare av bostadsritten.

37 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller vattenlednings-
skada svarar bostadsréttshavaren endast i begransad om-
fattning i enlighet med bestdmmelserna i bostadsrittslagen.

38 § Balkong, altan och takterrass

Om ldgenheten é&r utrustad med balkong, altan eller
takterrass svarar bostadsréttshavaren endast f6r renhéllning
och snéskottning samt att avledning for dagvatten inte
hindras. Med renhéllning avses &ven rensning av ogrés pd
altan till marklégenhet.

Balkonger, altaner och takterasser far ej anvindas som
férvaring och upplag utan skall hallas stidade och iordning,

39 § Felanmilan

Bostadsrittshavaren ir skyldig att till féreningen anmila fel
och brister i sddan ligenhetsutrustning som foreningen
svarar for i enlighet med bostadsrittslagen och dessa
stadgar. Foretradare for foreningen har ritt att f3 komma in i
lagenheten nér det behdvs for tillsyn eller for att utfora
arbete som foreningen svarar for.

Bostadsrittshavaren #r skyldig att tila sddana inskrénk-
ningar i nyttjanderétten som fSranleds av nédvindiga
dtgérder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, 4ven om
dennes ldgenhet inte besviras av ohyra.

40 § Gemensam upprustning

Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhlls-
dtgérd i huset besluta om reparation och byte av inredning
och utrustning avseende de delar av ligenheten som
medlemmen svarar for.

41 § Vanvérd

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ligen-
hetens skick i sddan utstrédckning att annans sikerhet
aventyras eller att det finns risk f6r omfattande skador pa
annans egendom har f6reningen, efter rittelseanmaning, ritt
att avhjélpa bristen pd bostadsrittshavarens bekostnad.

42 § Ovriga anordningar

Anordningar sdsom luftvirmepumpar, inglasning, markiser,
belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner etc. far
sdttas upp endast efter féreningens godkinnande.
Bostadsrittshavaren svarar f6r skétsel och underhall av
sddana anordningar. Om det behévs for husets underhill
eller for att fullgéra myndighetsbeslut 4r bostadsrittshavaren
skyldig att, efter uppmaning frén styrelsen, demontera
sddana anordningar pa egen bekostnad.

43 § Forandring i 14genhet

Bostadsrittshavaren far foreta forandringar i ligenheten.

Féljande atgirder far dock inte foretas utan styrelsens

tillstdnd:

1. ingrepp i barande konstruktion,

2. 4ndring av befintlig ledning fér avlopp, vérme, gas,
vatten, eller

3. annan vésentlig fordndring av ldgenheten

Styrelsen fir endast végra tillstdnd om atgérden r till
pataglig skada eller oldgenhet f6r foreningen eller annan
medlem. Bostadsréttshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstdnd erhélls. Forindringar ska alltid utforas
pé ett fackmannamissigt sitt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

44 § Anvindning av bostadsrétten
Bostadsrittshavaren far inte anvénda ldgenheten f6r ndgot
annat #indamal &n det avsedda. Foreningen far dock endast
dberopa avvikelser som dr av avsevérd betydelse for
foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Om bostadsrittshavaren, med eller utan féreningens
tillstdnd, anvinder ligenheten f6r annat 4n avsett indamal
svarar bostadsrittshavaren for nedan angivna kostnader
sdvida inte annat avtalats:
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e  kostnader for liigenhetens iordningstillande for annat dn
avsett dndam4l

®  kostnader for dndringar i ligenheten som pé&fordras av
berérda myndigheter

e  ¢kade kostnader for foreningen som féljer av den
dndrade anvindningen av ligenheten samt

*  kostnader for ligenhetens &terstillande i ursprungligt
skick.

45 § Sundhet, ordning och gott skick
Bostadsrittshavaren dr skyldig iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utom
huset samt ritta sig efter foreningens ordningsregler. Detta
giller dven f6r den som hér till hushéllet, gistar bostads-
riltshavaren eller som utfér arbete for bostadsrittshavarens
rikning,.

Hor till ligenheten mark, forréd, garage eller annat ligen-
hetskomplement ska bostadsrittshavaren iaktta sundhet,
ordning och gott skick &ven i friga om sédant utrymme.

Ohyra fér inte foras in i ligenheten.

46 § Tilltridesritt

Foretradare f6r féreningen har ritt att f komma in i ligen-
heten nér det behgvs for tillsyn eller for att utféra arbete som
f6reningen svarar for eller har ritt att utfora.

Om bostadsrittshavaren inte limnar f6reningen tilltride till
lagenheten, nér foreningen har rtt till det, kan styrelsen
ansdka om sirskild handriickning hos kronofogde-
myndigheten.

47 § Andrahandsupplitelse

En bostadsrittshavare fér uppléta sin ligenhet i andra hand
till annan for sjalvstindigt brukande endast om styrelsen ger
sitt skriftliga samtycke. Bostadsrittshavare ska skriftligen
hos styrelsen ansoka om samtycke till upplatelsen. I anstkan
ska skalet till upplatelsen anges, vilken tid den ska pagé
samt till vem ligenheten ska upplatas. Tillstdnd ska limnas
om bostadsrittshavaren har skil f6r upplatelsen och
foreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra sam-
tycke. Styrelsens beslut kan 6verprévas av hyresnamnden.

Styrelsens samtycke krivs dock inte om ldgenheten ir
avsedd for permanentboende och bostadsritten till
lagenheten innehas av en kommun eller landsting. Styrelsen
ska dock genast underréttas om upplételsen.

48 § Inneboende
Bostadsrittshavare fér inte 1ata utomst&ende personer bo i
lagenheten, om det kan medféra oldgenhet for foreningen
eller annan medlem.

FORVERKANDE
49 § Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt

kan forverkas och foreningen kan séiga upp

bostadsritishavaren till avflyttning i bland annat foljande

fall:

e bostadsréttshavaren drdjer med att betala insats,
upplételseavgift, rsavgift eller avgift for
andrahandsupplételse

ldgenheten utan samtycke uppldts i andra hand
bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till
men for forening eller annan medlem

e ldgenheten anvinds for annat indamal én vad den ér av-
sedd fér och avvikelsen ér av visentlig betydelse for
féreningen eller ndgon medlem

e bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplitits
till i andra hand, genom virdsloshet dr véllande till att
det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsriitts-
havaren, genom att inte utan oskiligt drojsmal underritta
styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till
att ohyran sprids i huset

o bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott
skick eller réttar sig efter de sirskilda ordningsregler
som féreningen meddelar

e bostadsrittshavaren inte limnar tilltrdde till 14genheten
och inte kan visa giltig ursikt for detta

e Dbostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det
maste anses vara av synnerlig vikt for fSreningen att
skyldigheten fullgérs

e légenheten helt eller till visentlig del anvinds for
ndringsverksamhet eller dirmed likartadverksamhet,
vilken till en inte ovisentlig del ingdr i brottsligt for-
farande eller for tillf4lliga sexuella férbindelser mot
ersittning

50 § Hinder f6r férverkande

Nyttjanderdtten &r inte férverkad om det som ligger bostads-
réttshavaren till last 4r av liten betydelse. I enlighet med
bostadsréttslagens regler ska féreningen normalt uppmana
bostadsréittshavaren att vidta réttelse innan féreningen har
rétt siga upp bostadsritten. Sker rittelse kan bostadsritts-
havaren inte skiljas frdn bostadsritten.

51 § Erséttning vid uppségning
Om f6reningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning
har féreningen rétt till skadesténd.

52 § Tvéangsforséljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild frén ldgenheten till f5ljd
av uppsigning kan bostadsrétten komma att tvingsforsiljas
av kronofogden enligt reglerna i bostadsrittslagen.

OVRIGT
53 § Meddelanden

Meddelanden anslés i foreningens hus, p8 féreningens
webbplats, genom e-post eller utdelning,

54 § Framtida underhéll

Inom féreningen ska bildas fond for yttre underhall.

Till fonden ska arligen avsiittas ett belopp motsvarande
minst 0.3% av fastighetens taxeringsvirde. Om foreningen
har en underhéllsplan kan istillet avsittning till fonden goras
enligt planen.

55 § Utdelning, uppldsning och likvidation

Om foreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst ska
delas ut ska vinsten férdelas mellan medlemmarna i f6r-
héllande till ligenheternas &rsavgifter fér det senaste
rikenskapséret.
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Om féreningen upploses eller likvideras ska behallna
tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

56 § Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller
bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar och
6vrig lagstiftning. Féreningen kan ha utféirdat ordningsregler
fér fortydligande av innehallet i dessa stadgar.

57 § Stadgedndring

Foreningens stadgar kan #ndras om samtliga rostberittigade
dr ense om det. Beslutet dr dven giltigt om det fattas av tvd
pé varandra f6ljande foreningsstimmor. Den fSrsta
stimmans beslut utgdrs av den mening som fir mer 4n
hiilften av de avgivna résterna eller, vid lika réstetal, den

mening som ordfranden bitréder. P& den andra stimman
krdvs att minst tva tredjedelar av de réstande gér med pa
beslutet. Bostadsrattslagen kan for vissa beslut foreskriva
hogre majoritetskrav.

Utbver vad som krivs enligt ovan giller for att beslutet ska
vara giltigt att Kommunen godkinner detsamma.

Ett beslut om éndring av stadgarna ska genast anmiilas for
registrering hos Bolagsverket. Beslutet fir inte verkstillas
f6rrén registrering har skett,
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