Brf Skolden
778000-7196

Arsredovisning for

Brf Skolden

778000-7196

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen for Brf Skolden, 778000-7196, avger harmed foljande arsredovisning.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Fastigheten

Foreningen ager fastigheten Stenaldern 4 i Vasterds kommun med adress Flisavdgen 32-60 jamna
nummer. Fastigheten bestar av tre flerbostadshus och omfattar totalt 126 Iagenheter.

Foreningens 126 lagenheter ar upplatna med bostadsratt. Féreningen har 65 parkeringsplatser med
motorvarmare.

Lagenhetsférdelningen:
17st 1rok
37st 2rok
72st 4rok

| fastigheten finns en gemensam bastu.
Ett dvernattningsrum finns att hyra.

Byggnadernas totalyta ar 9 557 kvadratmeter, lagenhetsyta 9 557 kvadratmeter och lokalyta
0 kvadratmeter. Nybyggnadsar 1971, vardear 1978.

Foéreningen &r ett privatbostadsféretag (en &kta bostadsrattsférening).
Fastigheten har tidigare varit upplaten med tomtratt, frikdp av tomtratten skedde 2022-02-01.

Foéreningens fastighet ar forsakrad till fullvérde hos If Skadeférsékring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
| forsakringen ingar bostadsrattstillagget for medlemmarna.

Foreningen har upprattat en underhallsplan som stracker sig 30 ar framat.

Avsattningen till féreningens fond for yttre underhall &r 900 000 kr per ar.

Under 2023 har byte av stolpbelysning skett och féreningen har kompletterat alla ljuskallor i
trapphusen samt loftgangar till ledljuskéllor.
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Genomférda atgéarder Ar

Omlaggning av tak 1995-1996
Omputsning av fasad 1996
Elstambyte 1996
Rérstambyte 1996-1997
Byte av fénster 1996-1997

Nya vdrmestammar och radiatorer 1996-1997
Utbyggnad och inglasning av balkonger 2016
Upprustning gard 2016-2017
OVK 2018

Malning entrétak 2019

Ny stolpbelysning 2023
Fdreningen har avtal med:

Ekonomisk férvaltning MARK Fastighet Malardalen AB
Internetleverantdr Bredband2 AB
Tv Tele2
Comfortavtal Malarenergi AB
Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:
Vald till stimman

Henrik Ryman Ordférande 2024
Lena Silfversward Sekreterare 2025
Thomas Mesumbe Ledamot 2025
Camilla Lindqvist Ledamot 2025
Leif Nordmark Ledamot 2024
Magnus Rydqvist Ledamot 2024
Nils Ove Andersson Suppleant 2024
Isabella Henriksson Suppleant 2024

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Jerry Hagberg Ordinarie Intern
Elisabeth Johansson Suppleant Intern

Valberedning
Helena Lagestrand
Fredrik Hellman

Stamma
Foéreningen hdll sin ordinarie féreningsstdmma 2023-05-12.
Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

- Byte av stolpbeslysning.

- Kompletterat alla ljuskallor i trapphus samt loftgangar till ledljuskallor.
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Fdreningens ekonomi

Foreningens arsavgfiter hdjs med 9% fr o m 2024-01-01.

Kassaflode

Likvida medel vid arets boérjan

Inbetalningar

Rérelseintékter

Finansiella intakter

Minskning kortfristiga fodringar
Okning av kortfristiga skulder
Okning av langfristiga skulder

Utbetalningar

Rérelsekostnad exkl avskrivningar
Finansiell kostnader

Minskning av langfristiga skulder
Okning av kortfristiga fordringar
Okning av anléggningstillgangar

Likvida medel vid arets slut

Arets foérindring av likvida medel

Likvida medel redovisas i balansrékningen under posten Kassa och Bank.

Medlemsinformation
Antal medlemslagenheter: 126 st

Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 161 (158).

Under rékenskapsaret har 12 st bostadsratter Gverlatits.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Flerarsoversikt

Arsavgift per kvm bostadsréttsyta, kr

Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter, %

Skuldsattning per kvm totalyta, kr
Skuldsattning per kvm bostadsrattsyta, kr
Energikostnad per kvm totalyta, kr
Uppvarmningskostnad per kvm totalyta, kr
Elkostnad per kvm totalyta, kr
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr
Kapitalkostnad per kvm totalyta, kr
Rantekanslighet, %

Sparande per kvm, kr

Nettoomsattning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Soliditet, %

2023
807
95

7 433
7 433
223
153
32
38
160
9,2
197
7971
678
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2023 2022
6 092 564 5202137
8121214 7753016
71245 2 254
144 006
247 828 337120
24 079 930
8 440 287 32 316 326
-5155 943 -4 683 097
-1526 714 -1 317 867

-951 320
-768

-25 424 935
-7 634 745 -31 425 899
6 898 106 6 092 564
805 542 890 427
2022 2021 2020
783 761 738
7 533 5014 5100
7 533 5014 5100
206 195 194
141 134 133
30 28 28
35 33 33
99 60 70
7 666 7 446 7 233
923 1 059 1142
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Eget kapital

Disposition av
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Belopp vid Forandring foregaende ars Belopp vid
arets utgang under aret resultat  arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 181 180 181 180
Fond for yttre underhall 3894461 900 000 -116658 3111119
Summa bundet eget kapital 4 075 641 3292 299
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -11 853 698 -900 000 1 039 487 -11 993 185
Arets resultat 678 324 -922 829 922 829
Summa fritt eget kapital -11 175 374 -11 070 356
Summa eget kapital -7 099 733 -7 778 057
Resultatdisposition
Belopp
Till foreningsstdmmans forfogande star féljande medel:
Arets resultat 678 324
Balanserat resultat fére reservering/ianspraktagande yttre fond -10 953 698
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -900 000
Summa balanserat resultat -11 175 374
Styrelsen foreslar att medlen disponeras:
lanspraktagande av fond for yttre underhall 376 425
Att i ny rakning 6verfors -10 798 949

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt h&nvisas till féljande
resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter och hyror 1 7970 646 7 666 290
Ovriga rérelseintékter 150 568 86 726
8121 214 7753016

RORELSENS KOSTNADER

Driftskostnader 2 -4 726 875 -4 270 009
Ovriga externa kostnader 3 -293 504 -278 075
Personalkostnader 4 -135 564 -135013
Avskrivningar 5 -831 478 -831 477
-5 987 421 -5 514 574
RORELSERESULTAT 2133793 2238 442
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter 71245 2 254
Réntekostnader -1526 714 -941 667
Ovriga finansiella kostnader - -376 200
-1 455 469 -1 315613
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 678 324 922 829

ARETS RESULTAT 678 324 922 829
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 58 196 013 59 027 491
Maskiner och inventarier 7 - -
58 196 013 59 027 491
Finansiella anldggningstillgangar
Insatser 5000 5000
5000 5000
Summa anldggningstillgangar 58 201 013 59 032 491
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 11 916 -
Kundfordringar - 18 181
Ovriga fordringar 28 174 27 665
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 106 931 100 407
147 021 146 253
Kassa och bank 6 898 106 6 092 564
Summa omsittningstillgangar 7045127 6 238 817
SUMMA TILLGANGAR 65 246 140 65 271 308
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Balansrédkning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 181 180 181 180

Fond for yttre underhall 9 3894 461 3111119

4 075 641 3292 299

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust -11 853 698 -11 993 185

Arets resultat 678 324 922 829
-11 175 374 -11 070 356

Summa eget kapital -7 099 733 -7 778 057

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 38 843 481 48 747 909
38 843 481 48 747 909

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 32203 232 23250 124

Leverantérsskulder 243 157 102 249

Skatteskulder 25625 18 100

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 11 1030 378 930 983
33502 392 24 301 456

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 65 246 140 65271 308
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprattats i enlighet med &arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt belaning sker hos bank.
Laneskulden om fem ar &r endast med hansyn till de planenliga amorteringarna.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver férvantade
nyttjandeperioder. Tilkommande anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt férvantad nyttjandeperiod

Avskrivningar pa anléaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar har tilldmpats.

Avskrivningar 2023 2022
Byggnader 2% 2%
Balkonger 60 ar 60 ar
Garage/Parkering Avskrivet  Avskrivet
Cykel & MCgarage 25 ar 25 ar
Bastu Avskrivet  Avskrivet
Bredband Avskrivet  Avskrivet
Inventarier Avskrivet  Avskrivet

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR 2023 2022
Arsavygifter 7711296 7486 740
Hyresintakter 259 350 179 550
Summa 7 970 646 7 666 290

Not 2 DRIFTSKOSTNADER
Fastighetskostnader

Fastighetsskétsel entreprenad 715638 683 926
Fastighetsskétsel enligt bestallining 8 607 15 152
Sndrdjning / sandning 6 244 1675
Stadning enligt bestéllning 3476

Bevakningskostnader 10 892 10 385
Gemensamma utrymmen 21 206

Gard 7177 1447
Serviceavtal 6428 6 184
Foérbrukningsmaterial 3 962 3 063
Storningsjour och larm 2919

Brandskydd 6 250

Summa 786 549 728 082
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Reparationer 2023 2022
Tvattstuga 9107 1194
Sophantering/atervinning 2 297

Entré/trapphus 1306 30 079
Las 6 698 7703
Installationer 181 343 168 192
VVS 62 526 24 053
Elinstallation 8 456 44 076
Bredband 111 838
Balkong/altaner 2813
Mark/gard/utemiljo 199 282 9933
Garage/bilplatser 31520 7 564
Skador, klotter och skadegoérelse 63 013

Vattenskada 5238 39 568
Summa 570 786 447 013
Periodiskt underhall

Tvéattstuga 103 720
Installationer 13 951 12 938
Elinstallation 362474

Summa 376 425 116 658
Taxebundna kostnader

El 306 888 284 632
Varme 1457720 1352 008
Vatten 365 011 338 543
Sophamtning/renhallning 286 092 283 502
Grovsopor 2319 18 773
Summa 2418030 2277 458
Ovriga driftskostnader

Forsakring 132 272 121 786
Sjalvrisk 45 000
Tomtrattsavgald 56 569
Kabel-tv 127 384 115 628
Bredband 115215 170 421
Summa 374 871 509 404
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 200 214 191 394
Summa 200 214 191 394

TOTALT DRIFTSKOSTNADER 4726 875 4270 009
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Not 3

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Juridiska atgarder
Styrelseomkostnader
Foérvaltningskostnader
Foérvaltningskostnader, évriga
Administration

Konsultarvoden

Medlems- och féreningsavgifter
Ovriga driftskostnader

Summa

Not 4
PERSONALKOSTNADER
Styrelsearvoden
Revisionsarvoden

Sociala kostnader

Summa

Foéreningen har inte haft anstélld personal.

Not 5§
AVSKRIVNINGAR
Byggnad
Forbattringar

Summa

Not 6

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Frikép mark

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvérde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande
Bostader

10(12)

2023 2022

2250
977
247 500 240 577
16 376 13 021
5490 6 054
9 026 9 026
8 540 8 420

4 322
293 504 278 075
100 000 100 000
8 000 8 000
27 564 27 013
135 564 135013
741 478 741 477
90 000 90 000
831478 831477
2023-12-31 2022-12-31
78 906 895 53 481 960
25 424 935
78 906 895 78 906 895
-19 879 404 -19 047 927
-831478 -831477
-20710 882 -19 879 404
58 196 013 59 027 491
25424 935 25424 935
54 000 000 54 000 000
19 000 000 19 000 000
73 000 000 73 000 000
73 000 000 73 000 000
73 000 000 73 000 000
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Not 7
MASKINER OCH INVENTARIER
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Ackumulerade anskaffningsvarden 2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 452 950 452 950
Utgaende anskaffningsvarde 452 950 452 950
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -452 950 -452 950
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -452 950 -452 950
Redovisat restvirde vid arets slut - -
Not 8 )
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsférsékring 45715 40 842
Kabel-tv 33 464 31816
Bredband 19212 19 209
Medlemskap Bostadsratterna 8 540 8 540
106 931 100 407
Not9
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2023 2022
Vid arets borjan 3111119 2 802 965
Reservering enligt stadgar 900 000 800 000
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -116 658 -491 846
Vid arets slut 3 894 461 3111119
Not 10
SKULDER TILL KREDITINSTITUT Raéntesats Belopp Belopp Villkors-
2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31 &ndringsdag

Stadshypotek AB 4,85% 1815700 1866 136 Rorlig rénta
Stadshypotek AB 4,85% 5000 000 5000 000 R®drlig ranta
Stadshypotek AB 3,97% 8 300 000 8 300 000 2024-01-30
Stadshypotek AB 1,17% 9234 620 9336 660 2024-04-30
Stadshypotek AB 4.97% 7 183 104 7312140 2024-10-30
Stadshypotek AB 1,26% 6 800 000 6 960 000 2025-03-30
Stadshypotek AB 0,97% 6 578 316 6701468 2025-10-30
Stadshypotek AB 0,95% 760 275 823 635 2025-12-01
Stadshypotek AB 1,08% 6 800 000 6 960 000 2026-03-30
Stadshypotek AB 1,23% 2093 448 2131744 2026-12-01
Stadshypotek AB 1,51% 8300 000 8 300 000 2027-01-30
Stadshypotek AB 1,84% 8 181 250 8 306 250 2030-01-30
Summa skulder till kreditinstitut 71046 713 71998 033
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -32 203 232 -23 250 124

38 843 481 48 747 909

Skulden om 5 ar &r 66 290 113 kr om féreningen amorterar i samma takt som idag.
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Not 11

UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31

Arvoden 108 000 108 000

Sociala avgifter 28 000 27 000

Rantekostnader 241513 173 398

Forutbetalda avgifter och hyror 652 865 622 585
1030 378 930 983

Not 12 ) i

STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 72 918 500 72 918 500

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 13
VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG

- Malningsarbeten kommer utféras av soprum, tak & staket vid kéllartrappor samt gungstallning.

Underskrifter

Vasteras det datum som framgar av vara elektroniska signaturer

Henrik Ryman Lena Silfverswaérd
Ordférande Sekreterare

Thomas Mesumbe Camilla Lindqvist
Ledamot Ledamot

Magnus Rydqvist Leif Nordmark
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats det datum som framgar av min elektroniska signatur

Jerry Hagberg

Intern revisor
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Revisionsberattelse for
Bostadsrattsforeningen Skoélden

Orgnr 778000-7196

Jag har granskat arsredovisningen, rakenskaperna samt styrelsens forvaltning
for rakenskapsaret 2023.

Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.

Arsredovisningen har uppréttats enligt féreningslagen.

Jag tillstyrker
Att: resultat och balansrakning faststalls

Att: arets resultat disponeras i enlighet med forslag i
forvaltningsberattelsen

Att: styrelseledamoterna beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Vasteras 2024, digitalt signerat av

Jerry Hagberg

Foreningsvald revisor
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