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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Zebran
Org nr 764500-2903

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret

2023-01-01--2023-12-31
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2023

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Forening har sitt sate i Bords

Bostadsrattsforeningens hus byggdes dret 1945 pa fastigheten Zebran 13 som
féreningen innehar med dganderatt. Fastighetens adress ar Torstensonsgatan 1, 3, 5
och 9 i Bords.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Fastigheterna ar fullvardeforsdkrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr
momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra det ingér dven
bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostader Bostadsratt 25 st 2 rok 1196,0 m?
6 st 3 rok 438,0 m?
1 st 4  rok 100,0 m2
32 st 1734,0 m?
Lokaler Hyresratt 3 st 324,0 m?
P-platser Hyresratt 23 st
26 st 324,0 m2
Totalt 58 st 2 058,0 m?
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764500-2903

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Underhall

Under &ret har féreningen genomfort féljande storre underhdlisdtgarder:
Rtgardat fukt i vaggarna i cykelrum samt igenmurning av fonster.
Styrelsen féljer kontinuerligt upp féreningens egendom.

Foreningen har en 50 &rig underhallsplan som uppdateras arligen. De nérmsta dren planerar
styrelsen for foljande storre dtgarder: Under 2024 borjar vi med planering av byte av taktegel
och ev. montering av solceller. Installera laddstationer samt dtgérda fasaderna.

Planerade atgarder ska finansieras med egna medel och Ian.

Ekonomi
Arsavgifterna hojdes fr o m 2023-01-01 med 6%. Sedan styrelsen behandlat budgeten for &r
2024har man beslutat héja drsavgifterna med ytterligare 4 % fr o m 2024-01-01.

Som medlemsférening i HSB har bostadsrattsforeningen erhdllits bonus fran HSB Gota.
Bostadsréttsforeningen har under dret aven erhallit elstod.

Vasentliga avtal

Administrativt och tekniskt avtal med HSB Fastighetsforvaltning.
Avtal med eGain Sweden AB (matning energiférbrukning)

Avtal med Telenor foér TV, bredband och fast telefon.

Medlemsinformation

Ordinarie foreningsstamma hélls 2022-05-30. P& stamman deltog 8 medlemmar.
Extra féreningsstamma hélls 2023-04-17 med anledning av stadgeandringar. Stadgarna
kommer registreras under 2024.

Foreningen hade vid arets slut 46 medlemmar (fg. &r 46) 3 medlemmar har utgatt och 3
tillkommit. Anledningen till att medlemsantalet éverstiger antalet bostadsratter i féreningen
ar att mer an en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Géta innehar dven ett medlemskap i
foreningen. Dock skall noteras att vid stdmman har en bostadsratt en rost oavsett antalet
innehavare.

Under 3ret har 2 lagenhetsoverldtelser skett.

Styrelsens sammansattning har under aret varit.

Goran Lundberg ordférande

Clara Wassholm sekreterare

Isak Ahlvik ledamot

Susanna Ranweg ledamot

Hanna Darius ledamot

Siw Gustavsson ledamot utsedd av HSB

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstamma ar ledamaéterna Goran
Lundberg, Clara Wassholm och Susanna Ranweg.

Styrelsen har under &ret hallit 9 sammantraden.
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Firmatecknare har varit Géran Lundberg, Isak Ahlvik, Clara Wassholm och Susanna Ranweg,
tva i forening.
Vicevard har varit Joakim Nyman.
Revisor har varit Rita Gaustad Johansson, vald av féreningen, samt en av revisor fran
BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.
Foreningens representant pd HSB Gotas distriktsstamma i Bords utses av styrelesen.
Valberedning har varit Greger Arturén och Carola Samuelsson.
Flerdrsoversikt
2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning, tkr 1325 1238 1190 1121 1118
Resultat efter finansiella poster, tkr 104 90 76 45 93
Arsavgift per kvm uppldten med 647 610 587 548 548
bostdsratt*)
Skuldsattning per kvm 141
Skuldséattning per kvm uppldten 167
med bostadsratt
Sparande per kvm 168
Rantekanslighet, % 0,3
Energikostnad per kvm 188
Arsavgifters andel i % av totala 85
rorelseintakter
*) Nytt berakningsatt fr o m ar 2023 dar ex IMD, férbrukningsavgifter har inkluderats i arsavgiften.
Forandringar i eget kapital
Underh.- Balanserat Arets
Insatser fond resultat resultat
Belopp vid drets ingang 35715 1111 460 914 896 90 391
Overforing till balans. Resultat -21 90 391 -90 391
1 005 286
Avsattning enl plan till yttre fond-22 101 975 -101 975
Iansprakt. fran yttre underhall -22 -170 606 170 606
Arets resultat 103 818
Belopp vid drets slut 35715 1042829 1073918 103818
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Resultatdisposition

Till styrelsens forfogande star féljande medel i kronor

Balanserat resultat 1 005 286

Avsattning till underhdlisfond enl. budget -101 975

Iansprdk av underhéllsfond motsvarande drets kostnad 170 606

Arets resultat 103 818
1177 736

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserad vinst 1177 736
1177 736

Efter resultatdispositionen uppgér yttre underhadlisfonden till 1 042 829 kr.

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stallning finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tilldggsupplysningar.
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2023-01-01 2022-01-01

Resultatrakning 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 1324 873 1237 571
Summa roérelsens intakter 1324 873 1237571
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 2 -920 374 -934 500
Periodiskt underhdll -170 606 -64 402
Ovriga externa kostnader Not 3 -15 253 -25 842
Personalkostnader och arvoden Not 4 -53 006 -50 014
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 5 -70 903 -70 903
Summa roérelsens kostnader -1 230 142 -1 145 661
Rorelseresultat 94 731 91 910
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 11 849 1413
Rantekostnader och liknande resultatposter -2762 -2 932
Summa finansiella poster 9 087 -1519
Resultat efter finansiella poster 103 818 90 391
Arets resultat 103 818 90 391

Resultatforandring efter disposition av underhadll

Rrets resultat 103 818 90 391
Reservering till fond for yttre underhall -101 975 -149 000
Iansprdktagande av fond for yttre underhall 170 606 64 402
Resultat efter fondforandring 172 449 5793
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2023-01-01 2022-01-01
Balansrékning 2023-12-31 2022-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader Not 10 Not 6 1846 193 1917 096
Mark 77 000 77 000
1923193 1994 096
Finansiella anléggningstillgéngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 7 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 1923 693 1994 596
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 450 1208
Avrékningskonto HSB Géta 306 850 346 267
Ovriga fordringar Not 8 113 433 86 551
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 85 543 81171
506 275 515 197
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 9 550 000 350 000
Summa omsattningstillgdngar 1 056 275 865 197
Summa tillgdngar 2979 968 2 859 793
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2023-01-01 2022-01-01
Balansrékning 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 35715 35715
Fond for yttre underhdll 1042 829 1111460
1 078 544 1147 175
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1073 918 914 896
Rrets resultat 103 818 90 391
1177 736 1 005 286
Summa eget kapital 2 256 279 2 152 461
Skulder
L3ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 10 0 0
0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 10 289 500 309 500
Leverantorsskulder 119 305 113 668
Skatteskulder 4 562 3 246
Fond for inre underhall 76 846 76 846
Ovriga skulder Not 11 22 085 21 663
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 12 211 391 182 408
723 689 707 331
Summa skulder 723 689 707 331
Summa eget kapital och skulder 2979 968 2859 793
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2023-01-01 2022-01-01
Kassaflodesanalys 2023-12-31 2022-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 103 818 90 391
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet (ex utrangering) 0 0
Avskrivningar 70 903 70 903
Nedskrivningar av fastighet 0 0
Eftergifter frén kreditgivare 0 0
Rrets skatt 0 0
Kassaflode frén I6pande verksamhet 174 721 161 294
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av lager 0 0
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -30 496 -8718
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 36 357 10 199
Kassaflode frén I6pande verksamhet 180 582 162 775
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 0
Investeringar i markanlaggningar 0 0
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0
Investeringar/forsaljningar av finansiella anlaggningstillgdngar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av ldngfristiga skulder -20 000 -20 000
Inbetalda insatser 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -20 000 -20 000
Arets kassaflode 160 582 142 775
Likvida medel vid drets borjan *) 696 267 553 493
Likvida medel vid drets slut *) 856 850 696 267

*) I likvida medel ingdr avrakningskonto HSB Géta samt ev annan inldning
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2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allm@nna upplysningar
Arsredovisningen uppréttas med tillimpning av &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna r&d BFNAR
2012:1 och 2023:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas f&. Det innebér att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av ink6pspriset och utgifter som ar direkt hanforliga
till forvarvet for att bringa den pé plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgéng, nar det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som &r férknippade med posten kommer att tillfallla foreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan matas pé ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underhadll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period dd de uppkommer.

D3 skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara véasentlig,
delas tillgédngen upp pé dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anlaggningstillgdngar kostnadsfors sa att tillgédngens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
Over dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenteras respektive varde i en modell.

Foljande arlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 1,6

Bedomda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att férvantad
forbrukning har férandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid foregdende balansdag. Effekten av dessa
férandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, Idneskulder samt leverantdrsskulder, vérderas till historiska

anskaffningsvarden.

Ldn som har slutforfallodag inom ett &r frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
beldning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett &r da fastighetens
I&nefinansiering ar I&ngsiktig.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pé basis av féreningens underhallsplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3% av taxeringsvardet

for bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapsdret 1 589 kronor per lagenhet.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.
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2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Inkomstskatt
En bostadsrattsforening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar.
Eventualforpliktelser
En ansvarsférbindelse &r en méjlig forpliktelse till foljd av intréffade handelser och vars férekomst endast kommer
att bekréftas av att en eller flera osdkra framtida hdndelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intréffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till foljd av intréffade hdandelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillrdcklig tillforlitlighet.
Uppskattningar och bedomningar
Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anldggningstillgdngar for att
faststélla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i varde. Om s8 ar fallet, beréknas
tillgdngens varde for att kunna faststalla storleken pd en eventuell nedskrivning.
Avsidttningar
En avséttning redovisas i balansrakningen ndr féretaget har en legal eller informell forpliktelse till féljd av en
intréffad handelse och det dr sannolikt att ett utflode av resurser krdvs for att reglera forpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan goéras.
En avsattning omprévas varje balansdag och justeras sd att den 3terspeglar den basta uppskattningen av det belopp
som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen p& balansdagen, med hénsyn tagen till risker och osdkerheter
forknippade med forpliktelsen.
Not 1 Nettoomsattning
Rrsavgifter, bostader 1121652 1 058 160
Hyror 159 900 155 668
Ovriga intakter 44 721 33 923
Bruttoomsattning 1326 273 1247 751
Hyresbortfall -1 400 -10 180
1324 873 1237 571
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 179 758 171 786
Reparationer 13 598 38 155
El 50 829 70 262
Uppvarmning 227 693 220 315
Vatten 108 961 99 403
Sophamtning 73789 68 854
Kabel-TV, internet 80 235 82 180
Ovriga avgifter 38 703 35 836
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 58 968 56 728
Forvaltningsarvoden 72 088 69 000
Ovriga driftskostnader 15 752 21981
920 374 934 500
Not 3 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 153 10 742
Medlemsavgifter 15100 15 100
15 253 25 842
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2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 6 Byggnader
Vérdet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2068
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1949
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 4 482 425 4 482 425
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 4 482 425 4 482 425
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 565 329 -2 494 426
Arets avskrivningar -70 903 -70 903
Utgdende avskrivningar -2 636 232 -2 565 329
Utgdende bokfort viarde 1846 193 1917 096
Taxeringsvarde fér Zebran 13
Byggnad - bostader 17 800 000 17 800 000
Byggnad - lokaler 277 000 277 000
18 077 000 18 077 000
Mark - bostader 9 800 000 9 800 000
Mark - lokaler 535 000 535 000
10 335 000 10 335 000
Taxeringsvarde totalt 28 412 000 28 412 000
Not 7 Andra langfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Gota ek.for. 500 500
Not8 Ovriga fordringar
Skattekonto 109 209 82 118
Ovriga fordringar 4 224 4433
113433 86 551
Not 9 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Gota ek for BOLAG 2023-11-04 2024-02-04 3 man 2,60% 200 000
HSB Gota ek for BOLAG 2023-12-04 2024-03-04 3 man 2,60% 350 000
550 000
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2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum  Total 13neskuld amort./konv.
SE-Banken Bolan 25792343 0,85% 2024-02-28 289 500 20 000
289 500 20 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 189 500
Kortfristig del av l18ngfristig skuld 289 500 309 500
N&sta 8rs berdknade amorteringar uppgar till... 20 000 20 000
Stallda sakerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 3101 900 3101 900
Not 11 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 12 180 12 150
Arbetsgivaravgifter 9 905 9 513
22 085 21 663
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 68 73
Ovriga upplupna kostnader 111 471 75 376
Forutbetalda hyror och avgifter 99 852 106 959
211 391 182 408
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2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad

Borés
Clara Wassholm Goran Lundberg Hanna Darius
Isak Ahlvik Susanna Ranweg Siw Gustavsson

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Rita Gaustad Johansson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsférening Zebran i Boras, org.nr. 764500-2903

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Zebran i Boras for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
illréckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till félid av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Zebran i Boras
for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Viftillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget ill dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Boras

Digitalt signerad av

Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Rita Gaustad Johansson
Av féreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende Hsb Brf Zebran | Borés signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

GORAN LUNDBERG P X

Ordférande Baniio
E-signerade med BankID: 2024-02-26 kl. 20:08:58

SUSANNA RANWEG N

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-04-02 kl. 12:42:27

ISAK AHLVIK " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-03-16 kl. 14:33:12

RITA GAUSTAD JOHANSSON i

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-04 kl. 15:21:11

CLARA WASSHOLM " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-03-18 kl. 17:39:48

HANNA DARIUS i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-03-17 kI. 10:05:51

SIW GUSTAVSSON " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-03-16 kl. 12:04:10

MAGNUS EMILSSON " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-08 kl. 22:13:21

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen for 2023 avseende Hsb Brf Zebran | Boréas signerades av foljande personer med HSBs
e-signeringstjanst i samarbete med Scrive.

RITA GAUSTAD JOHANSSON i e

BankID

MAGNUS EMILSSON N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-04 ki. 15:20:04

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-08 kl. 22:13:33
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