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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Strandangen Barseback, 769635-4534, med sate i Kavlinge, far harmed upprétta
arsredovisning tor 2023.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens dndamal

F&reningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pé
grund av en sadan upplatelse kallas bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsréatt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattstéreningen registrerades 2017-10-11. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2020-04-16 och nuvarande stadgar registrerades 2022-04-21 hos Bolagsverket.

Fdéreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en akta bostadsrattsfdrening.

Birgitta Persson

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i férening.

-
F&reningen har ingen del i en samfallighet. s
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Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer »
Ordinarie ledamoter Vald t.0.m. féreningsstamman ©
Johan Ekman Ordfdrande 2024 S
Jesper Landén Ledamot 2024 ®
Ul Holmgqvist Ledamot 2024 ~
Magnus Mellborg Ledamot 2024 *
0
(=]
Ordinarie revisorer b
Mats Anderberg c
E
Valberednin E
5
£
3
5
]




BREDABLICK

Brf Stranddngen Barsebéack 2(13)
769635-4534

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Kévlinge Barseback 42:113 i Kavlinge kommun med darpa uppfdrda
byggnader med 13 smahus. Byggnaderna ar uppférda 2020. Fastigheternas adresser &r Andreas vag
3-5, Matteus vag 6-8 och Paulus vag 13-19 och Paulus vag 24-32.

Foreningen upplater 13 smahus med bostadsratt.

Lagenhetstdrdelning

4 rok 3 rok

5 8

Total tomtarea: 7 030 kvm
Total bostadsarea: 1 501 kvm

Fastighetsinformation
Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa. | fdrsdkringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen

dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna. | férsékringen ingar aven
byggherreansvarsfirsdkring.

Fastigheternas energideklaration &r utférd 2024-02-21.
Férvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

- Sida (3 av 15)

Vésentliga avtal
Anticimex Skadedjursforsékring

Underhall och reparationer

Arets reparationer

F&reningen har under rékenskapsaret utfort reparationer fér 29 150 kr och inget planerat underhall har
skett. Reparationskostnader specificeras narmare i not 4.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Enligt den ekonomiska planen avséatts det 225 000 kr 2023 fér kommande ars underhall, detta

motsvarar 150 kr per kvm.

Dokumentnummer: 660bb8a723d78

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstimma den 19 maj 2023. Styrelsen har under aret
kontinuerligt héllit protokollfdrda sammantraden.
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2023 har inga dverlatelser av bostadsrétt skett (fg ar skedde inga dverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 0 st (antal andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 0 st)

Overlatelse- och pantséttningsavagifter tas ut enligt foreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantséttningsavgift av pantséttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 25 medlemmar.

0 avgaende medlemmar under rikenskapsarets gang.

0 tilkommande medlemmar under rakenskapsarets gang.
Vid drets utgang hade foreningen 25 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsrétter &r att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en
rist oavsett antalet innehavare.

a

Arsavgifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2024 s& avgifterna héjdes med 12.50 %.

Flerarséversikt S
Resuitat och stéllining (tkr) 2023 2022 2021 2020 3
Rérelsens intakter 620 565 930 652 e
Resultat efter finansiella poster -265 -242 233 215 ©
F&randring av underhallstond 225 78 77 75 <
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar  -145 25 502 344 "
Sparande kr / kvm 54 69 385 279 L
Soliditet {%) 68 67 67 67 ~
Arsavagift for bostadsrtter, kr / kvm 412 374 618 412 s
Arsavgifternas andel av rorelsens intakter (%) 99 99 99 95 P
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 412 374 620 413 §
Driftskostnad, kr / kvm 9 58 28 4 ©
Energikostnad, kr / kvm* - - - - .
Ranta, kr / kvm 294 196 151 19 E
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 150 52 51 11 £
Léan, kr / kvm 11 085 11 200 11 315 2 456 g
Skuldsattning bostadsratter kr / kvm 11 085 11 200 11 315 2456 e
Rantekanslighet (%) 27 30 18 28 5
Snittranta (%) 2,66 1,75 1,34 0,76 ;o‘

Nyckeltal & berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsratter | kr/kvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, rénta i kefkvm, avséattning till underhallsfond i krlkvm samt I1&n krkvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger Gverskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhdll samt dvriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad tér el, varme samt VA,

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

*Varje hushall har egna energiavtal.

Upplysning vid forlust
F&reningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
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avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

Férandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems- Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond resultat resuftat

Vid arets borjan 35113000 229 683 192 142 -241 507

Disposition enligt féreningsstimma -241 507 241 507
Avsattning till underhallsfond 225 000 -225 000

Arets resultat -264 651

Vid arets slut 35113000 454 683 -274 365 -264 651

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande finns fdljande medel (kr)

Balanserat resultat -49 365 i
Arets resultat fore fondfdrandring -264 651 o
Arets avséttning till underhallsfond enligt ekonomisk plan -225 000 -
Summa &ver/underskott -539 016 -

©

Styrelsen foreslar fdljande disposition till fdreningsstamman:

Att balansera i ny rikning -539 016

Vad betrdffar féreningens resultat och stalining i dvrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och
balansrikning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintdkter
Arsavgifter och hyror 2 618 943 561 601
Ovriga rorelseintékier 3 1534 3323
Summa rorelseintakter 620 477 564 924
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,5 -43 287 -94 465
Ovriga kostnader 6 -65 732 -73 435
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstiligangar 7 -345 038 -345 038
Summa rérelsekostnader -454 057 -512 938
Rérelseresultat 166 420 51 986
Finansiella poster
Qvriga ranteintékter och liknande resultatposter 10 749 495
Réntekostnader och liknande resultatposter -441 820 -293 988
Summa finansiella poster -431 071 -293 493
Resultat efter finansiella poster -264 651 -241 507 2
Arets resultat -264 651 -241 507 g

0
~
o
™
~
~
I
3]
o
o
o
©
©
<
w
£
£
>
c
o
c
w
£
=
X
)
(]




BREDABLICK

Brf Stranddngen Barsebéack 6(13)
769635-4534

Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8,14 50 989 860 51 334 898
Summa materiella anlaggningstillgangar 50 989 860 51 334 898
Summa anléggningstillgangar 50 989 860 51 334 898

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 867 851

F&rutbetalda kostnader och upplupna intdkter g 14 763 14 137

Summa kortfristiga fordringar 15630 14 988

Kassa och bank 10 768 997 944 434

Summa omséttningstillgangar 784 627 959 422 0
>

SUMMA TILLGANGAR 51774 487 52 294 320 )
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 35113 000 35113 000
Underhallsfond 454 683 229 683
Summa bundet eget kapital 35 567 683 35 342 683
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -274 365 192 142
Arets resultat -264 651 -241 507
Summa fritt eget kapital -539 016 -49 365
Summa eget kapital 35 028 667 35293 318
Langfristiga skuider
Fastighetslan 11,12 10 977 703 11 092 655
Summa langfristiga skulder 10 977 703 11 092 655 =
Kortfristiga skulder >
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 11,12 5 660 800 5718272 ©
Leverantdrsskulder 13 588 145 457 o
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 93729 44 618 g
Summa kortfristiga skulder 5768117 5908 347 '
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51774 487 52 294 320
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 166 420 51 986
Avskrivningar 345 038 345 038

511 458 397 024

Erhallen ranta 10 749 495
Erlagd rénta -441 820 -293 988
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 80 387 103 531
fore forandringar i rorelsekapital
Férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -642 95 035
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -82 758 -85 818
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -3013 112 748
Finansieringsverksamheten 5
Upptagna lan 5603 320 5632 056 s
Amortering av laneskulder -5775744 -5 804 480 )
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -172 424 -172 424 o
Arets kassafléde =175 437 -59 676
Likvida medel vid arets borjan 944 434 1004110
Likvida medel vid arets slut 768 997 944 434

(1) Foéreningens rarelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Fdreningens rérelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallisfond
Underhall utfirt enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfdringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande f6r genomidrda atgarder sker genom Sverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (10 av 15)

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljiande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:
Byggnader 120 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 618 943 561 601

Summa 618 943 561 601

Dokumentnummer: 660bb8a723d78

Not 3 Ovriga rorelseintakter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Qvriga intékter 1534 3323

Summa 1534 3323
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Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
VA & sanitet, installationer 5400 -
Vattenskador 23750 6 869
Summa 29 150 6 869
Not 5 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Besiktningskostnader - 54 600
Avfallshantering - 19 689
Férsakringar 14137 13 307
Summa 14137 87 596
Not 6 Ovriga kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Tele och post 878 211
Forvaltningskostnader 46 778 51 649
Revision 16 800 19 624
@ankkostnader 476 350
Qvriga externa kostnader 800 1 601
Summa 65 732 73 435
Not 7 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 345 038 345 038
Summa 345038 345 038

- Sida (11 av 15)
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Not 8 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid drets bdrjan
-Byggnader 41 404 578 41 404 578
-Mark 10 850 422 10 850 422
52 255 000 52 255 000
Utgaende anskaffningsvirden 52 255 000 52 255 000
Ingaende avskrivningar
Vid arets borjan
-Byggnader -920 102 -575 064
] -920 102 -575 064
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -345 038 -345 038
-345 038 -345 038
Utgdende avskrivningar -1 265 140 -920 102
Redovisat varde 50 989 860 51 334 898
Varav
Byggnader 40 139 438 40 484 476
Mark 10 850 422 10 850 422
Taxeringsvérden
Bostader 31472 000 31 472 000
Totalt taxeringsvarde 31 472 000 31 472 000
Varav byggnader 22 184 000 22 184 000
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 14 763 14 137
Summa 14 763 14 137
Not 10 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 768 997 944 434
Summa 768 997 944 434
Not 11 Forfall fastighetslan
2023-12-31 2022-12-31
Férfaller inom ett ar fran balansdagen 5 660 800 5718272
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 10977 703 11 092 855
Summa 16 638 503 16 810 927

- Sida (12 av 15)

Dokumentnummer: 660bb8a723d78
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Not 12 Fastighetslan
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetslan 16 638 503 16 810 927
Summa 16 638 503 16 810 927
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort.  Utg. skuld
Handelsbanken 1,42 % Lost 5603 320 - 5603320 -
Handelsbanken 4,85% 2024-03-01 - 5603320 57472 55453848
Handelsbanken 1,71 % 2025-06-01 5604 287 - 57 480 5546 807
Handelsbanken 3,00 % 2025-06-01 5603 320 - 57472 55453848
Summa 16810927 5603320 5775744 16638503

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férldngs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2023-12-31 2022-12-31

Upplupna rantekostnader 21 667 -
Forutbetalda intakter 55 062 28 007
Upplupna revisionsarvoden 17 000 16 400
Upplupna driftskostnader - 211
Summa 93729 44 618

Not 14 Stillda sékerheter och eventualforpliktelser

- Sida (13 av 15)

Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar 17 300 000 17 300 000

Summa stillda sakerheter 17 300 000 17 300 000
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Underskrifter

Kavlinge, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Johan EkKman Jesper Landén
Styrelseordférande
Magnus Mellborg UIf Holmqvist

Min revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgér av min elektroniska underskrift

- Sida (14 av 15)

Mats Anderberg
Godkand revisor
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srevisor

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Brf Strandéingen Barsebiick
Org.or. 769635-4534

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av Arsredovisningen for Brf
Strandangen Barsebéck for ar 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode  for  dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberiittelsen dr forenlig med é&rsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansriikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed 1 Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat #r tillrackliga
och dndamélsenliga som grund fSr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en rttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer dr nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av  foreningens formiga att  fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir si #r tillimpligt, om
forhillanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innehdller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberiittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas piverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

+  identifierar och bedtmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter  eller  misstag, utformar och  utfor
granskningséitgidrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdamtar revisionsbevis som r tillrickliga och dndaméalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter ar
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidos#ttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som #r lampliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om  fortsatt  drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
viisentlig os#kerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsdtta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberiittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida hindelser ¢ller forhdllanden gora att en forening
inte langre kan fortsitta verksamheten.

+ utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om Arsredovisningen Aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pé ett sitt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Untalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Stranddngen
Barsebiick for & 2023 samt av fbrslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for riilkenskapséaret.

Grund for untalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisomns
ansvar", Jag & oberoende i forhdllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen #dr forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen  ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att freningens organisation #r utformad
s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter 1 Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nAgot viisentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
freningen, eller

* pd nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fbreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersétiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pid revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utférs baseras pa& min professionella beddmning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sddana Aatgdrder, omraden och
forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Malmé den

Mats Anderberg
Godkénd revisor
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Ordlista

Anldggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsméssig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet 4r en del av foéreningens fria egna kapital.

Balansrédkning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrédkningen &r uppdelad i
en del som bestar av foreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet 4r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar fér
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Féreningsstdmman &r féreningens hdgsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansittning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intdker och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut for period som avser nésta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intdkter uppkommer om féreningen vantar sig en intdkt som dnnu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bér vara tillrdckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare &n arets resultat om féreningen har tillrackliga intékter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett &r frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande riakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstilining éver foreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstills fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar pa foreningsstamman fér att granska rdkenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som géller for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stédllda sakerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sédkerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséttning till féreningens
underhallsfond fér att tacka det Iangsiktiga underhallsbehovet fér fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bor framgéa av féreningens underhalisplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhéllsdtgarder som ligger inom
bostadsrittsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstélining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tadcka I6pande driftskostnader, réanta och for att
sakerstilla det ldngsiktiga underhéllet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen ménadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller forutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatradkningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stélining och utveckling.
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