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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Duvhodken i Malmd med sate i Malmo org.nr. 746000-5791 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1960. Foéreningens stadgar registrerades senast 2018-10-26.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Malmé kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Fagelhandlaren 1 1963-11-21 1962

Trubaduren 1 1963-11-21 1962

Trubaduren 2 1963-11-21 1962

Trubaduren 3 1963-11-21 1962

Totalt 4 objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i Lansforsakringar. | forsakringen ingar] styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benidmning Total yta m2
100 garageplatser 0
135 p-platser 0
306 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 20 205
10 lokaler (upplatna med bostadsratt) 1274
Totalt 551 objekt 21479

Foreningens lagenheter fordelas pa: 2st1rokv, 14 st1rok, 142st2rok,88st3rok, 60st4 rok.
(I ytorna ingar endast lagenheter och lokaler dvs ej forrad vilket det gjort i tidigare arsredovisningar)
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Thord Fransson Ordférande 2003-11-21

Gunnel Fridh Ledamot 2016-11-17

Preben Karlsson Ledamot 2016-06-20

Stig Nilsson Ledamot 2016-11-17

Natalja Tillgren Ledamot 2020-12-03

Martin Sandahl Ledamot 2022-10-31

Tina Kagstrom Suppleant 2022-10-31 2023-10-18
Sanel Ramic Suppleant 2022-10-31 2023-10-18
Flavona Haziraj Suppleant 2023-10-18

Ahmad Shemesani Suppleant 2023-10-18

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Stig Nilsson, Natalja Tillgren och Martin Sandahl samt
suppleanterna Flavona Hazriaj och Ahmed Shemesant

Styrelsen har under aret hallit 9 stycken protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Stig Nilsson, Thord Fransson, Natalja Tillgren och Patrik Lemland.

Revisorer har varit: Laila Lundberg och Susanne Abrahamsson med Laszlo Mandi som suppleant valda av féreningen, samt
en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Lisel Thern (sammankallande), Tina Kagstrém samt Helen Loyd, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-09-26. Pa stamman deltog 40 rostberattigade medlemmar inklusive 5 fullmakter.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +5%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Transaktion 09222115557521141944 Signerat TF, SN, GF, PK, MS, NT, SA, LL, AC




2023 I 2024 ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsforening Duvhi;lz:r;(i)xz;rg? 3(19)

Forvaltare
Har varit Robert Lucchesi till och med augusti 2023 varefter ny forvaltare, Patrik Lemland tilltradde.

ABDS forvaltning Ek. forening

Foér narmare information om verksamheten hanvisas till sammandrag av ABDS férvaltningsberattelse som bifogas.

ABDS férvaltning leds av en styrelse dar varje forening representeras av en ledamot jamte en ersattare. Styrelsen
sammantrader varannan manad om inte annat ar pakallat.

Ledamot fran brf Duvhdken har varit Thord Fransson med Stig Nilsson som erséattare.

Fastighetskontoret &r som tidigare 6ppet mandagar, torsdagar och fredagar mellan klockan 09.30 — 11.00. Pa tisdagar har
Fastighetskontoret inte 6ppet under dagtid utan istallet pa kvallstid mellan

kl. 16. 00 — 18.30. Onsdagar &r fastighetskontoret helt stangt. Ovriga tider finns telefonsvarare om man énskar géra
felanmalan.

Ovrig verksamhet

I likhet med 6vriga brf féreningar inom ABDS Forvaltning har vi kéllsortering av sopor vilket sker i vara tre miljéhus.
Foreningen anlitar atervinningsforetaget Ragnsell vad galler kallsorteringen. Hushallssoporna hanteras av Malmo stad. |
februari 2014 inférdes sarskild sortering av hushallsavfall.

Tillsammans med 6vriga féreningar inom ABDS Forvaltning, har vi s.k. Fastighetsjour, som man kan anlita nar
fastighetskontoret ar stangt, det vill sdga kvallar och helger.

Jouren kan kontaktas vid exempelvis vattenlackor, skadegorelse, brak utanfor fastigheten, lagenhetsbrak etc. Telefonnummer
till fastighetsjouren (Security Assistance): 040-689 24 80).

Vad galler kdanmalan och parkeringstillstand hanteras sadana numera av E-park. Vid fragor angaende bl. a inloggning, byte
av registreringsnummer samt var du star i kdn, kontakta vanligen E-park kundservice, tel.: 010-101-31 10. Eller Epost:
support@epark.se

Vid oftillaten parkering kontaktas Svensk sékerhet som kan komma att satta kontrollavgift. Svensk sakerhet nas pa 010-207 85
85.

Fastighetsunderhall m m - vasentliga handelser under verksamhetsaret

Under verksamhetsaret, har radiatorprojektet pabérjats och beraknas avslutas i decembe 2024. LED-belsyning har installerats
i vara kallare och underhallsmalning planeras hosten 2024. Var tvattstugeutrustning, specellt torktumlarna borjar slitas ut,
varfor de kommer att bytas ut efterhand som de slutar fungera. Manga av torktumlarna ar narmare 20 ar gamla.

Vid en tillbakablick de senaste 8 - 10 aren, kan vi konstatera att féreningen har genomfér flera storre projekt. Har foljer nagra
exempel.

Inférande av gemesam el

Installation av 3-FAS el

Inférande av individuell varmvattenmatning

Inférande av elektronisk bokning i tvattstugorna

Relining av avloppstammar, nya kall/varmvattenledningar
Fasad- och takrenovering

Nya hissar i hdghusen samt renovering av hissarna i laghusen
Garagerenovering/nya bjelklag samt ny utemiljé pa garagetaket

Exempel pa storre utgiftsposter under verksamhetsaret, cirka tal.

Tradgard, vaxter samt markarbet tradgard, vaxter samt markarbeten m m 185 000 kr

Byggnadsarbeten (bygg, maleri, rérarbeten, ventilation, el) 3 200 000 kr. | summan ingér aven delkostnad for radiatorprojektet
under innevarande verksamhetsar, 2 200 000 kr
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Forvantade hiandelser under kommande verksamhetsar
Forutom sedvanligt underhall av fastigheter och mark, kommer féreningen att fokusera pa radiatorprojektet som pagar under
hela 2024.Sannolikt kommer underhallsmalning att genomgoras i vara kallare hosten 2024.

Ekonomi
Arsavgiften hojdes 5 procent den 1 januari 2023

| samband med radiatorprojektet har féreningen planerat att ta upp ett banklan pa 11 miljoner.

Nar det galler elpriserna, rader det stor osakerhet. Utifran nuvarnade prognos, tar féreningen ut 2,57 kr/kWh inkl. moms och
avgifter fr.o.m. férbrukningsperioden januari 2023. From med januari 2024 har vi genom HSB tecknat ett nytt gemensamt
elhandelsavtal med Vattenfall, i syfte att fa det mest férdelaktiga elpriset. Féreningen kommer darefter att omprova elpriset en
gang per ar, sannolikt i januari.

Foéreningens ekonomi ar god.

Fritidsverksamheten
Fritidskommittén har numera upphért varmed ansvaret for verksamheten har évergatt till ABDS Forvaltning. Information om
olika aktiviteter anslas bl. a pa anslagstavlorna i vara entréer.

Underhallsplan
Avsattning till yttre underhall sker i enlighet med underhallsplanen.

Besiktning

Styrelse och revisorer har gemensamt féretagit besiktning och inventering av foreningens egendom och tillgangar den 20 juni
2023

Foreningens egendom, fastigheter och yttre omraden besiktigades och bedémdes vara i basta skick.

Styrelsens expedition

Styrelserummet i kallarplanet, Duvhoksgatan 4 B halls 6ppet andra onsdagen i manaden, med undantag av
sommarmanaderna juli och augusti om inte annat meddelas.

Oppettiderna ar mellan klockan 18.00 — 19.00 och man har d& méjlighet att triffa nagon representant fran styrelsen.
Styrelsens slutord

Styrelsen vill framfora ett tack till alla medlemmar for ett gott samarbete.
Styrelsen vill ocksa tacka samtliga anstallda for ett gott samarbete och ett val utfort arbete under det gangna verksamhetsaret.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 19 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid réakenskapsarets borjan var medlemsantalet 353 och under aret har det tillkommit 29 och avgatt 29 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 353.

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att mer an en medlem kan bo i samma
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lagenhet. HSB Malmé innehar aven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid stdmman har en bostadsratt en
rost oavsett antalet innehavare.

FLERARSOVERSIKT

2023/2024  2022/2023  2021/2022 2020/2021  2019/2020
Sparande, kr’kvm 213 194 204 182 177
Skuldsattning, kr/kvm 2599 2629 2679 2 340 2409
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 2599 2629 2679 2340 2409
Rantekanslighet, % 3 4 4 4 4
Energikostnad, kr/kvm 255 236 207 196 200
Arsavgifter, kr/kvm 769 714 687 663 658
Arsavgifter/totala intakter, % 90 92 93 94 94
Totala intakter, kr/kvm 859 775 737 703 704
Nettoomséattning, tkr 17 408 15158 14 488 13 894 1353
Resultat efter finansiella poster, tkr 1537 1 364 1 336 320 -421
Soliditet, % 26 25 23 24 24

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar. Nyckeltalen for arsavgift/kvm och nettoomsattning ar omraknade for samtliga ar enl den definition som
finns i BFNAR 2023:12. | beloppet for arsavgift ska aven el IMD och vatten IMD beraknas.

Nyckeltalen for samtliga &r ar omraknade med endast yta for bostadsrattslagenheter och bostadsrattslokaler.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rékenskapsaret.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
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Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begransad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1305 500 0 0 1305 500
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 0 0 919 206 7162016
S:a bundet eget kapital, kr 1 305 500 0 919 206 8 467 516
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 10 823 976 1 364 040 0 11 268 809
Arets resultat, kr 1364 040 -1 364 040 1537 230 1537 230
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 12 188 016 0 1 537 230 12 806 039
S:a eget kapital, kr 13 493 516 0 2 456 436 21 273 555

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 900 000 kr samt ianspraktagande skett med 980 794 kr.
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr 12 188 016
Arets resultat, kr 1 537 230
Reservation till underhallsfond, kr -1 900 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 980 794
Oresjustering -1
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 12 806 039

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny réakning, kr 12 806 039

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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2023 /2024 | ARSREDOVISNING Ghen | Maime
Resultatrﬁkning Not 2023-05-01 2022-05-01
-2024-04-30 -2023-04-30
Rorelsens intikter
Nettoomséttning 2 17 408 498 16 272 394
Ovriga intikter 3 1039 854 382710
18 448 352 16 655 104
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -1 355 555 -893 980
Planerat underhall 5 -980 794 -306 203
Fastighetsavgift/skatt -585 040 -565 531
Driftskostnader 6 -9 275228 -8 885 006
Ovriga kostnader 7 -692 685 -874 828
Personalkostnader 8 -449 053 -421 988
Avskrivningar -2 802 410 -2 498 178
-16 140 765 -14 445 715
Rorelseresultat 2 307 587 2209 390
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter 144 483 37970
Réntekostnader -914 840 -883 319
=770 357 -845 349
Arets resultat 1537230 1364 040
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Balansrakning Not 2024-04-30 2023-04-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och Mark 9 68 343 038 71 131 964

Inventarier 10 13 484 26 967

Pagéende nyanldggningar 11 3519414 0

71 875 936 71 158 931

Finansiella anliggningstillgingar

Andelar 12 1 062 049 1 062 049
1062 049 1062 049

Summa anliggningstillgdngar 72 937 985 72220 980

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5033 71913

Avgifts- och hyresfordringar 19 743 6478

Avrikningskonto HSB Malméo 1 843 547 2119 453

Skattekonto 13290 103 023

Moms 5299 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 1379 250 1152 657
3266 162 3453524

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 14 4750 000 3500 000

Egna bostadsrétter 15 165 000 165 000
4915 000 3665 000

Kassa och bank 1538 195

Summa omsiittningstillgangar 8182 700 7118719

SUMMA TILLGANGAR 81 120 685 79 339 699
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Balansrakning Not 2024-04-30 2023-04-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1305 500 1305 500

Fond for yttre underhall 16 7162016 6242 810

8 467 516 7 548 310

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 11268 809 10 823 976

Arets resultat 1537230 1 364 040
12 806 039 12 188 016

Summa eget kapital 21 273 555 19 736 326

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,18, 19 41494 215 38 853 402

Summa langfristiga skulder 41 494 215 38 853 402

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,18, 19 13 790 683 17 606 869

Leverantorsskulder 946 104 1 077 900

Aktuella skatteskulder 52 893 40 347

Ovriga skulder 20 89 541 88 225

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 21 3473 694 1936 630

Summa kortfristiga skulder 18 352 915 20 749 971

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 81 120 685 79 339 699
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-05-01 2022-05-01
-2024-04-30 -2023-04-30

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 1537230 1364 040
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 2 802 410 2498 178
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 4 339 640 3862218
Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -88 544 -225 281
Forandring av kortfristiga skulder 1419 323 -1 289 046
Kassaflode fran den lopande verksamheten 5670 419 2 347 891
Investeringsverksamheten

Investeringar i matericlla anldggningstillgdngar -3519414 -7 338 652
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 519 414 -7 338 652
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -1 175373 -1 076 528
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1175 373 -1 076 528
Arets kassaflode 975 632 -6 067 289
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 5619453 11 686 742
Likvida medel vid arets slut 6 595 085 5619453
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jimfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intdkterna
kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan. En ny tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som &r behorigt organ
for beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2023/2024.

Byggnader

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 59 r.
Avskrivningarna sker linjart 6ver férviantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgéar
genomsnittligt till 2,40 %.

eriga tillgdngar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Langfristiga skulder
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.

Kassaflodesanalysen
Kassaflodesanalysen ar uppréttad enligt den indirekta metoden.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler
Hyresintdkter

Arsavgift bostad vatten, moms
Arsavgift bostad el, moms

2023-05-01
-2024-04-30

13 541 400
1290 604
891 880
477 616
1206 998
17 408 498

2022-05-01
-2023-04-30

12 978 120
1236 892
942 027
476 502
638 853
16 272 394

I &rsavgiften ingar virme, bredband/kabel TV el IMD och vatten IMD. El IMD och vatten IMD debiteras

separat enl forbrukning.

Not 3 Ovriga intiikter

Erséttning fran forsakringsbolag
Tvittstugeavgifter

Ovriga intikter

Elstod

Not 4 Reparationer

Lopande underhall lokaler

Lopande underhall gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvéttutrustning
Lopande underhall installationer

Lopande underhall VA/sanitet

Lopande underhall virme

Lopande underhall ventilation

Lopande underhall el

Lopande underhall tele/TV/passagesystem
Lopande underhall hissar

Lopande underhall huskropp utvindigt
Lopande underhall av markytor

Lopande underhall av garage och p-platser
Forsékringsskador

Klottersanering

Reparationer, bostdder

Oresjustering

Transaktion 09222115557521141944

2023-05-01
-2024-04-30

52784
147 992
94 161
744 917
1039 854

2023-05-01
-2024-04-30

0

113 619
70 662
150 802
169 589
11 890
6426
100 596
465

168 760
76 135
89 583
28 531
347 614
4206
16 676
1
1355555

Signerat TF, SN, GF, PK, MS, NT, SA, LL, AC

2022-05-01
-2023-04-30

53823
151222
177 665

0
382 710

2022-05-01
-2023-04-30

8432
70 117
22159
35633
88390
36132
39 641
73 258
21 869
94 909
20612

112 458
33987
221 803
0

14 580
0

893 980
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Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall gemensamma utrymmen
Periodiskt underhall tvéttutrustning
Periodiskt underhall el

Periodiskt underhall huskropp utvandigt
Periodiskt underhéll markytor

Periodiskt underhéll garage och p-plats

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppvéarmning

Vatten

Sophdmtning

Kabel-TV / Bredband
Fastighetsforsakringar

Ovriga driftskostnader
Oresjustering

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Medlemsavgift HSB
Konsultarvoden

Forenings och fritidsverksamhet
Avgifter for juridiska atgarder
Ovriga kostnader

Hyra av anldggningstillgangar
Forbrukningsinventarier
Oresjustering

Transaktion 09222115557521141944

2023-05-01
-2024-04-30

0
448 725
238 375
175 000
118 694

0
980 794

2023-05-01
-2024-04-30

2678672
1754 384
2768123
951 771
319 550
487370
280 420
34938

0

9275 228

2023-05-01
-2024-04-30

332 869
26 500
130 725
14 448
21 805
4975
122 391
29423
9550
-1

692 685

Signerat TF, SN, GF, PK, MS, NT, SA, LL, AC

2022-05-01
-2023-04-30

57314
82 861
124 122
0

0

41 906
306 203

2022-05-01
-2023-04-30

2676 398
1794 958
2540 818
738 894
317 869
501 516
269 472
45 082

-1

8 885 006

2022-05-01
-2023-04-30

321209
26 250
130 725
19 061
25 669
60 963
124 196
48 796
117 961
-2

874 828
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Not 8 Arvode och andra ersittningar

Arvode och andra erséttningar
Styrelsearvode

Revisionsarvode

Ovriga arvode

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Ovriga kostnader
Totala arvode, ersittningar, sociala kostnader

Not 9 Byggnader och Mark

Ingaende anskaffningsvarden byggnader
Arets investering
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingéende anskaffningsvarde markanldggning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar markanldggning
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsviarden mark

Bokfort varde mark

Transaktion 09222115557521141944

2023-05-01
-2024-04-30

247912
61 754
64 546

374 212

74 841
74 841

0
449 053

2024-04-30

108 323 189
0
108 323 189

-40 284 693
-2 602 859
-42 887 552

5162 842
5162 842

-2 684 804
-186 067
-2 870 871

67 727 608
166 800 000
56 826 000
223 626 000

615430
615 430

Signerat TF, SN, GF, PK, MS, NT, SA, LL, AC

2022-05-01
-2023-04-30

241400
55748
54272

351 420

69 688
69 688

880
421 988

2023-04-30

96 321 979
12 001 210
108 323 189

-37 986 066
-2298 627
-40 284 693

5162 842
5162 842

-2498 737
-186 067
-2 684 804

70 516 534
166 800 000
56 826 000
223 626 000

615430
615 430
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Not 10 Inventarier
Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Oresjustering

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 11 Pigiende nyanliggningar

Ingéende anskaffningsvarden
Arets investering
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

2024-04-30

67 416
67 416

~40 452
~13 484

4
-53 932

13 484

2024-04-30
0

3519414
3519414

0
0

3519 414

2023-04-30

67416
67 416

-26 968
-13 484

3
-40 449

26 967

2023-04-30
4 662 683
7338 652

12 001 335

-12 001 335
-12 001 335

0

Arets investering avser radiatorer projektet berdiknas kosta 15 milj kr och beriiknas firdigstillas vintern

2024.

Not 12 Andelar

Andel HSB Malmé

Andel Fonus

Andel ABDS

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viarde

Transaktion 09222115557521141944

2024-04-30

500
500
1 061 049
1062 049

1062 049

Signerat TF, SN, GF, PK, MS, NT, SA, LL, AC

2023-04-30

500
500
1 061 049
1062 049

1062 049
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna réinteintdkter

Upplupen intdkt el IMD (individuell méitning debitering)
Upplupen intdkt varmvatten IMD (individuell métning
debitering)

Forutbetald kostnad HSB Malmoé (medlemsavgift)
Forutbetald fastighetsforsikring

For hogt uttaget 4 conto ABDS

Forutbetald kabel-tv/bredband

Ovriga forutbetalda kostnader

Forutbetald kostnad fordelningsmétning (el IMD, vatten IMD)

Not 14 Kortfristiga placeringar

Fastrinteplacering HSB Malmo ek for

2024-04-30

30435
529 000

219 000
130 725
193 993
177 581
7974
32709
57 833
1379 250

2024-04-30

4750 000
4750 000

Beloppet 2 000 000kr ar bundet till 2024-08-08, rantesats 3,00%.
Foreningen har ytterligare bundna placeringar pa totalt 2 750 000kr som 16per ut i maj, juni respektive
augusti 2024. Réntesatserna uppgar till mellan 3,00% och 3,40%.

Not 15 Egna bostadsritter

Avser lokal 313

Not 16 Fond for yttre underhall

Belopp vid érets ingéng
Arets avsittning
lanspraktagande av yttre fond
Oresjustering

Not 17 Stallda sidkerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Transaktion 09222115557521141944

Anskaffn.
virde

165 000
165 000

2024-04-30

6242 810
1 900 000
-980 794
0

7 162 016

2024-04-30

57 894 000
57 894 000

Signerat TF, SN, GF, PK, MS, NT, SA, LL, AC

2023-04-30

9832
357 000

213 000
130 725
183 424
114 481
97 822
46 373

0

1152 657

2023-04-30

3500 000
3500 000

Bokfort

virde
165 000
165 000

2023-04-30

4889 012
1 660 000
-306 203
1

6 242 810

2023-04-30

57 894 000
57 894 000
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Not 18 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av lan.

Langivare
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
SEB
Stadshypotek
Stadshypotek
SEB
Stadshypotek
SEB
Stadshypotek
Stadshypotek
SBAB

SBAB

Rantesats
%
0,74
1,24
1,00
1,05
0,61
0,77
3,89
1,21
1,23
0,76
1,99
3,58
4,07

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 19 Langfristiga skulder
13 790 683 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pd mindre d4n 12 ménader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen ar dock av langfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden 1 175 373 kr.

Om fem ar berdknas skulden uppga till 49 408 033 kr.

Forfaller senare in fem ar efter balansdagen
Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 20 Ovriga skulder

Redovisningskonto for moms
Kallskatt och sociala avgifter
Paminnelser/6verlatelser till HSB

Oresjustering

Transaktion 09222115557521141944

Datum for
rianteindring
2024-12-01
2026-10-30
2024-07-30
2025-12-28
2025-07-30
2024-12-30
2023-07-28
2026-01-30
2024-02-28
2024-09-30
2027-03-30
2028-03-16
2027-07-14

Signerat TF, SN, GF, PK, MS, NT, SA, LL, AC

Lanebelopp
2024-04-30
2 524 500
2 350 000
3619260
3584074
3726 597
4 044 666
0

7 660 800
0

2 703 505
8 640 000
9175986
7255510
55 284 898

13 790 683

2024-04-30

13 790 683
41 494 215
55 284 898

2024-04-30

0

88 881
660

0

89 541

Lanebelopp
2023-04-30
2 578 500
2 410 000
3699 260
3672 594
3 805 465
4131182
7 366 000
7 820 400
9395 365
2761 505
8 820 000
0

0

56 460 271

17 606 869

2023-04-30

17 606 869
38 853 402
56 460 271

2023-04-30

80 810
6514
900

1

88 225
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-04-30 2023-04-30

Upplupna rantekostnader 89 515 74 335
Avtalsplacerade betalningar 1 568 333 1360014
Beréknat arvode for revision 26 500 26 250
Upplupen kostnad el 166 651 146 865
Upplupen kostnad virme 178 564 175 798
Upplupen kostnad vatten 94 001 83 807
Upplupen kostnad sophdmtning 0 10 396
Upplupen kostnad radiatorprojektet 1 268 080 0
Upplupen kostnad Kabel TV 51089 0
Ovriga upplupna kostnader 30 960 59 166
Oresjustering 1 -1
3473 694 1936 630

Den dag som framgéar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Malmd
Thord Fransson Gunnel Fridh
Preben Karlsson Stig Nilsson
Martin Sandahl Natalja Tillgren

Var revisionsberittelse har lamnats

Susanne Abrahamsson Laila Lundberg
av foreningen vald revisor av foreningen vald revisor

Afrodita Cristea BoRevision AB
av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557521141944

Signerat TF, SN, GF, PK, MS, NT, SA, LL, AC



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Duvhoken i Maimd, org.nr. 746000-5791

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Duvhoken i
Malmo for rakenskapsaret 01/05/2023 - 30/04/2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 april
2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfért en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.

Transaktion 09222115557521218916

Signerat SA, LL, AC



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Duvhdken i Malmd for
rakenskapsaret 01/05/2023 - 30/04/2024 samt av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Susanne Abrahamsson
Av féreningen vald revisor

Laila Lundberg
Av féreningen vald revisor

Transaktion 09222115557521218916 Signerat SA, LL, AC
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THORD FRANSSON N o STIG NILSSON P X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-06-27 kl. 15:22:40

GUNNEL FRIDH i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2024-06-27 ki. 10:18:08

MARTIN SANDAHL P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-06-27 kl. 09:53:45

SUSANNE ABRAHAMSSON P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-06-28 kl. 06:05:28

E-signerade med BankID: 2024-06-27 kl. 10:09:02

PREBEN KARLSSON " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2024-06-27 kI. 16:35:15

NATALJA TILLGREN " X

L edamot Bankib
E-signerade med BankID: 2024-06-27 ki. 14:44:19

LAILA LUNDBERG " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-06-28 kl. 09:08:13

AFRODITA CRISTEA N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-06-28 kl. 09:31:00

REVISIONSBERATTELSE 2023 / 2024

Revisionsberéttelsen fér 2023 / 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Duvhéken i Malmé signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

SUSANNE ABRAHAMSSON i e

BankID

LAILA LUNDBERG " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-06-28 kl. 09:27:06

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-06-28 kl. 06:06:30

AFRODITA CRISTEA i e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-06-28 kl. 09:30:08

HSB - dar mjligheterna bor



KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Duvhoken 1 Malmo
kallas hdrmed till ordinarie foreningsstimma tisdagen den 1 oktober 2024 kl. 19.00

En léttare méltid kommer att serveras fore motet.
Endast de som anmélt sig till stimman pa anmilningstalongen kan pardkna servering.

Lokal: Soderkullaskolan, Soderkullagatan 14, Malmo

DAGORDNING

Foreningsstimmans 6ppnande

Val av stimmoordférande

Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare

Godkénnande av rostlangd

Fraga om nérvaroritt vid stimman

Godkénnande av dagordning

Val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet

Val av minst tva rostriknare

9. Fréga om kallelse har skett i behdrig ordning

10. Genomgéng av styrelsens arsredovisning

11. Genomgéng av revisorernas berattelse

12. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrdkning

13. Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

16. Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

17. Val av styrelseledaméter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor/er och suppleant

21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. Val av fullmiktige och ersittare samt dvrig representation i HSB

24. Motioner

25. Avslutning

PN R WD =



Org. Nr 746000-5791

Kallelse

Medlemmarna i HSB Bostadsréttsforening Duvhdken i Malmo kallas hirmed till ordinarie
foreningsstdmma tisdagen den 1 oktober 2024 kl. 19.00

Lokal: Soderkullaskolan
Soderkullagatan 11
215 59 Malmo

En lattare méltid kommer att serveras fore stimman.
Endast de som anmélt sig till stimman pd nedanstaende talong kan pardkna servering.

Styrelsen hoppas pa god anslutning till foreningsstimman och hélsar pd forhand alla Hjartligt
Vilkomna.

Denna talong avskiljs och liimnas till fastighetskontoret, Soderkullatorget 3, senast
onsdagen den 25 september 2024

Till styrelsen for brf Duvhoken i Malmo
Anmiilan till ordinarie foreningsstimma samt fortiring.

Jag kommer ensam ()
Jag kommer i sillskap med make/maka, sambo ()
Lagenhets nr: Tfn nr:

Namn:

Adress:

Tink pa maojligheten att limna fullmakt om du inte sjilv kan nérvara vid stimman
(fullmakt dterfinns i drsredovisningen).
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HSB - dar mojligheterna bor

HSB Brf Duvhoken

FULLMAKT

MedlEMMENS NAIMN et ettt ettt

Lagenhetsnummer ...l

Fullmakt 18mnas till s

Medlemmens underskrift

Betréffande rostning m.m.

Vid foreningsstdémma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans en rost.

Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.
Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Ombudet skall forete dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett &r frén utfiardandet.



FORVALTAREN BERATTAR

Den 1 september 2023 blev undertecknad anstélld som ny férvaltare, efter att ABDS i mer an
ett ar hade haft en inhyrd forvaltare pa halvtid. Darmed behdvde den nye forvaltaren, utéver
att satta sig in i verksamheten, ta sig an en rad paborjade uppdrag.

Arbetsmiljoarbetet pa kontoret blev fardigt med en ombyggnad av receptionen och en
uppfraschning av lokalerna. Resultatet blev till stor belatenhet saval for personalen som for
besdkarna.

Den nya logotypen har tagits i bruk och arbetskldader byts ut efterhand.

Styrelsen har beslutat képa in fastighetssystemet Pigello. Systemet ska installeras under
sommaren -24, och kommer att vara till stor hjalp for saval forvaltning som boende.

ABDS har fatt en ny hemsida, som nu &ar i drift. Hemsidan har utformats med tanke pa att
medlemmarna lattare ska hitta ratt information.

Fritidsverksamheten har med hjalp av tva funktionarer (boende) pa hostkanten anordnat en
lyckad resa till Tyskland.

Innan arsslutet valde sittande ordférande att avga. Jag vill passa pa att vdalkomna Rikard
Andersson pa posten som ny ordférande for ABDS styrelse.

Vi har en val fungerande forvaltning med mycket engagerade medarbetare, dar yrkesstolthet
och lojalitet star hogst pa listan. Under verksamhetsaret har vi anstallt tva nya medarbetare,
en ny reparatdr samt en vaktmdastare som tidigare varit inhyrd. Bada visade sig vara
lyckokast.

Jag vill passa pa att ge mina medarbetare ett stort tack for all hjalp och stod jag fatt i min nya
tjanst. Jag ser verkligen fram emot nasta verksamhetsar.

Med dessa ord knyter jag ihop sdcken for verksamhetsaret 23/24, efter 7 manader som
forvaltare for denna fina organisation, med trevliga medlemmar och ett gott samarbete med
fyra fantastiska styrelser.

Patrik Lemland

Forvaltare ABDS

QOO0

alal FORVALTNING

Artisten - Berguven - Duvhdken - Soderkulla



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



