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HSB Brf Ganbo i Malmo

DAGORDNING
1. Foreningsstdmmans dppnande
2, Val av stammoordférande
3. Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
4. Godkannande av rostlangd
5. Fraga om narvaroratt vid foreningsstamman
6. Godkannande av dagordning
7. Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet
8. Val av minst tva rostraknare
9. Fraga om kallelse skett i behorig ordning
10. Genomgang av styrelsens arsredovisning
1. Genomgang av revisorernas beréattelse
12. Beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning
13. Beslut i anledning av bostadsrattsfoéreningens vinst eller forlust enligt den
faststallda balansrékningen
14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
15. Beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstdmman
16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
17. Val av styrelseledamoter och suppleanter
18. Presentation av HSB-ledamot
19. Beslut om antal revisorer och suppleant
20. Val av revisor/er och suppleant
21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen
22, Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23. Val av fullmaktige och ersattare samt dvriga representanter i HSB
24, Av styrelsen till foreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda

arenden som angivits i kallelsen.
- Av styrelsen anmalda arenden
- Motioner

25. Foreningsstdmmans avslutande
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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen fér HSB Brf Ganbo i Malmé med sate i Malmo org.nr. 746000-5650 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1954. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-11-29.

Foreningen ager och forvaltar
Byggnader pa fastighet som upplats med tomtratt i Malmé kommun:

Fastighet Upplats av Avgaldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Godheten 5 Malmé Kommun 10 &r 2025-07-01 1955

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
4 lokaler (upplatna med bostadsratt) 248
44 p-platser 0
240 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 14 512
Totalt 288 objekt 14760

Foreningens lagenheter fordelas pa: 10 st 1 rok, 128 st 2 rok, 91 st 3 rok, 11 st 4 rok.

Transaktion 09222115557537706953 Signerat AA1, AB, SB, AS, AA2, CB, PL, MB, AC




2023/2024 | ARSREDOVISNING

HSB Brf Ganbo i Malmé
746000-5650

2 (16)

Styrelsens sammansittning

Namn Roll
Ann-Kristin Andersson Ordférande
Claes Hakan Broden Ledamot
Anneli Andersson Ledamot
Amir Bosnjakovic Ledamot
Arben Shala HSB Ledamot
Siavosh Bigonah Ledamot
Burak Alparslan Ledamot
Otto Malmkvist Ledamot
Cecilia Boberg Ledamot
Cecilia Boberg Suppleant
Lars Karholm Suppleant
Lise Gotz Suppleant
Dzenan Toplic Suppleant
Sofia Jysky Suppleant

Fr.o.m.

2017-02-25
2020-02-25
2024-02-25
2017-02-25
2024-05-23
2024-02-25
2020-02-26
2022-02-26
2024-02-25
2023-06-13
2024-02-25
2023-02-26
2024-02-25
2022-02-26

T.o.m.

2024-02-25

2023-12-31
2024-02-25

2024-02-25

2024-02-25

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Ann-Kristin Andersson, Amir Bosnjakovic, samt de tre

suppleanterna Lise Gotz, Lars Karholm och Dzenan Toplic.

Styrelsen har under aret hallit 18 protokollforda styrelsemoten. Av dessa sammantradenen var 16 st ordinarie styrelseméten,
varav 1 konstituerande méte och 1 per capsulam-méte. Ovriga sammantréaden har varit ett antal arbetsméten varav:

budgetmdte, méte med valberedningen samt méte med 6vriga fortroendevalda.

Firman tecknas tva i férening av Ann-Kristin Andersson, Amir Bosnjakovic och Siavosh Bigonah.

Revisorer har varit: Michaela Brahce och Petra Lundgren valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos

Borevision AB.

Valberedning har varit: Claés Rénnqvist (sammankallande), Kemal Saglam, Katarina Reinius valda vid féreningsstdmman.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma holls 2024-02-25 pa Arena hotell i Hyllie, Pa stamman deltog 40 rostberattigade medlemmar, varav

8 var fullmakter.

Méotesordférande var Rikard Andersson, HSB Malmé. Narvarande var aven féreningens ekonom Sanja Buzuk samt

féreningens projektledare fran Projab AB, Mats Larsson och Antonia Thulin.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +3%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Transaktion 09222115557537706953

Signerat AA1, AB, SB, AS, AA2, CB, PL, MB, AC
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Senaste aren har foljande storre atgarder genomforts:

Artal

2020

2021

2022

2023

2024

Atgard

Pabdrjade underhallsatgarder av vissa tvattstugor: fornyelse av maskinparken i nagra tvattstugor, samt
sanering/renovering av vissa torkrum; underhallsatgarder av fastigheten (bl.a. underminering av marken vid
portalen 42/44 och dranering av passagen 44/46 ); PCB sanering (dilatationsfog); byte av jarngrindar (44/46).

fortsatt underhallsatgarder av vissa tvattstugor (pabodrjades under féregaende budgetar); renovering av férrad
efter kallarbranden i 4B/4C; Juridiska kostnader (Hyresnamnden); Renovering av miljdhuset 4:an.

Juridiska kostnader (avtal med Brf Gunnebo t.0.m. 2036 avser p-platser, samt éverklagande av bygglov till
Lansstyrelsen och Mark- och Miljddomstolen); Renovering av p-platser (bl.a. asfaltering av p-plaster); byte av
utebelysning (nya kupor och LED-lampor); Radonmatning (100 Iagenheter).

Juridiska kostnader (6verklagande av bygglov till Lansstyrelsen och Mark- och Miljgdomstolen); OVK-
besiktning; underminering av marken vid 42:ans tvattstugeingang.

Byte av belysningen i samtliga trapphus och kallarutrymmen (till LED-lampor); Gemensam el (byta av
samtliga el-méatare i fastigheten och inférandet av gemensam el); arbetet med att utrusta 42 parkeringsplatser
med laddningspunkter har pabdrjats.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren: (info fran underhallsplan)

Artal Atgérd

2025 Fonster och fasad: detta ar ett mycket omfattande arbete som beraknas |6pande éver ett antal ar och med
mycket stora kostnader for foreningen. Styrelsen har beslutat att arbetet ska pabodrjas under aret 2025.

2026 Se 2025

2027 Se 2025

2028 ingenting inplanerat

2029 ingenting inplanerat

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 18 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 295, antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 294.

Transaktion 09222115557537706953 Signerat AA1, AB, SB, AS, AA2, CB, PL, MB, AC
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FLERARSOVERSIKT

2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020
Sparande, kr/kvm 218 276 275 279 290
Skuldsattning, kr/kvm 1755 1997 2077 2157 2 351
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 1785 2031 2113 2194 2 391
Rantekanslighet, % 2 3 3 3 3
Energikostnad, kr/kvm 227 205 188 180 175
Arsavgifter, kr/kvm 820 804 804 804 790
Arsavgifter/totala intakter, % 96 97 98 97 98
Totala intakter, kr/kvm 840 813 810 813 796
Nettoomsattning, tkr 12114 11 882 11719 11739 11511
Resultat efter finansiella poster, tkr 620 2089 1773 2112 1786
Soliditet, % 56 53 50 48 44

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

Transaktion 09222115557537706953 Signerat AA1, AB, SB, AS, AA2, CB, PL, MB, AC
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begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars
Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid

Bundet eget kapital arets ingang stdammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 358 700 0 0 358 700
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 15028 276 0 -497 401 14 530 875
S:a bundet eget kapital, kr 15 386 976 0 -497 401 14 889 575
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 17 160 154 2088 529 497 401 19 746 085
Arets resultat, kr 2088 529 -2 088 529 620 753 620 753
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 19 248 683 0 1118 154 20 366 838
S:a eget kapital, kr 34 635 659 0 620 753 35256 413
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 747 000 kr samt ianspraktagande skett med 1 244 401 kr.
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till féreningsstdmmans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 19 248 683
Arets resultat, kr 620 753
Reservation till underhallsfond, kr -747 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 1244 401
Summa till foreningsstammans forfogande, kr 20 366 837
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rékning, kr 20 366 837

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter

Transaktion 09222115557537706953

Signerat AA1, AB, SB, AS, AA2, CB, PL, MB, AC
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Resultatréikning Not 2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Rorelsens intikter
Nettoomséttning 2 12 113 940 11 882 286
Ovriga intikter 3 290 067 111714
12 404 007 11 994 000
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -554 478 -273 893
Planerat underhall 5 -1 244 401 -521 556
Fastighetsavgift/skatt -398 230 -388 754
Driftskostnader 6 -6 377 235 -5 845214
Ovriga kostnader 7 -789 494 -521 038
Personalkostnader 8,9 -596 987 -519 090
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1473 426 -1 466 340
-11 434 251 -9 535 885
Rérelseresultat 969 756 2 458 115
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 50810 16 696
Réntekostnader och liknande resultatposter -399 812 -386 282
-349 002 -369 586
Arets resultat 620 753 2 088 529

Transaktion 09222115557537706953

Signerat AAL, AB, SB, AS, AA2, CB, PL, MB, AC
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Balansrﬁkning Not 2024-08-31 2023-08-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader 10 47032 441 47 655 467
Péagaende nyanldggningar 11 581953 494 078

47 614 394 48 149 545
Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 12 1 500 1 500
1500 1500
Summa anléggningstillgingar 47 615 894 48 151 045
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 14 525 0
Avgifts- och hyresfordringar 2616 3779
Avrikningskonto HSB Malmo 10 708 364 17 242 637
Ovriga fordringar 13 363 312 33 884
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 451171 398 854
11 539 988 17 679 154
Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 4 000 000 0
4 000 000 0
Kassa och bank 891 591
Summa omséttningstillgangar 15 540 879 17 679 745
SUMMA TILLGANGAR 63156 773 65 830 790
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Balansrﬁkning Not 2024-08-31 2023-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 358 700 358 700
Fond for yttre underhall 15 14 530 875 15028 276

14 889 575 15386 976
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 19 746 085 17 160 154
Arets resultat 620 753 2 088 529
20 366 838 19 248 683
Summa eget kapital 35256 413 34 635 659
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,17, 18 20 831 809 20507 016
Summa langfristiga skulder 20 831 809 20 507 016
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,17, 18 5077 499 8973 502
Leverantorsskulder 191 727 138 515
Aktuella skatteskulder 39482 53 666
Ovriga skulder 19 10 577 8939
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 20 1749 266 1513493
Summa Kortfristiga skulder 7 068 551 10 688 115
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 63 156 773 65 830 790
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Kassaflodesanalys Not 2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31  -2023-08-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 620 753 2 088 529
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1473 426 1 466 340
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital 2094179 3554 869
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -395 107 18 285
Foréndring av kortfristiga skulder 276 439 -175 307
Kassaflode frin den lopande verksamheten 1975511 3397 847
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -938 274 -155915
Kassaflode fran investeringsverksamheten -938 274 -155 915
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan -3 571210 -1 176 860
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 571210 -1176 860
Arets kassaflode -2533973 2065072
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 17 243 239 15178 167
Likvida medel vid arets slut 14 709 266 17 243 239

Transaktion 09222115557537706953

Signerat AAL, AB, SB, AS, AA2, CB, PL, MB, AC
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intékterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av féreningens stadgar ar det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhdllsplan. Detta innebér att rets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2023/2024.

Byggnader

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 62 ar.
Avskrivningarna sker linjart dver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad p4 komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 1,73%.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r berdknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Langfristiga skulder
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beléning sker hos bank.

Skatter
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 529 899 kr
(fg ar 529 899 kr)

Transaktion 09222115557537706953

Signerat AAL, AB, SB, AS, AA2, CB, PL, MB, AC
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Not 2 Nettoomsittning

I arsavgift ingar vatten, varme, kabel TV och el debiteras efter forbrukning.

Arsavgifter bostider

Arsavgifter lokaler

Hyresintdkter garage och p-platser
Arsavgift bostad TV/ bredband

Not 3 Ovriga intiikter

Ovriga intikter
Erhallna bidrag, elstod

Not 4 Reparationer

Lopande UH av gemensamma utrymmen

Lopande underhall tvattutrustning
Lopande UH av installationer
Lopande underhéll Va/sanitet
Loépande UH, virme

Lopande UH el/tele

Lopande UH av byggnader utvandigt

Lopande UH av markytor
Lopande UH, TV/antennutrustning
Skadegorelse

Transaktion 0922211555

7537706953

2023-09-01
-2024-08-31

11732752
143 636

75 600

161 952
12 113 940

2023-09-01
-2024-08-31

169 538
120 529
290 067

2023-09-01
-2024-08-31

53269
39 044
23 158
143 522
14 422
28 580
11 844
130 366
18 848
91 426
554 479

Signerat AAL, AB, SB, AS, AA2, CB, PL, MB, AC

2022-09-01
-2023-08-31

11 502 864
140 820

76 650

161 952

11 882 286

2022-09-01
-2023-08-31

111 714
0
111 714

2022-09-01
-2023-08-31

24 741
26 509
7189
0

10 816
35013
0

68 671
45 557
55397
273 893
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Not 5 Planerat underhall
2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Planerat uh av gemensamma utrymmen, tvéttstuga 56 901 62 306
Planerat uh av markytor 0 0
Planerat uh ventilation 0 320 500
Planerat uh el/tele 1 187 500 138 750
1244 401 521 556
Not 6 Driftskostnader
Ny tomtrattsavgédld kommer att gilla from. 2025-07-01(1 233 520 kr)
2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Fastighetsskdtsel och lokalvard 1133751 1 092 309
El 577 497 397 229
Uppvarmning 1 960 657 1918 126
Vatten och avlopp / VA 806 086 716 418
Sophdmtning, avfall, renhallning 347 053 426 474
Tomtréttsavgilder 812 672 812 672
Ovrigt 739519 481 985
Oresutjimning 0 1
6 377 235 5 845 214
Not 7 Ovriga kostnader
2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Forvaltningsarvoden 259 896 238 726
Revisionsarvoden 24 344 22974
Ovriga externa kostnader 505 254 259 338
789 494 521 038
Not 8 Medelantalet anstillda
2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31

Medelantalet anstéllda

Transaktion 0922211555

7537706953

1

Signerat AAL, AB, SB, AS, AA2, CB, PL, MB, AC
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Not 11 Pigiende nyanliiggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Pégaende byggnation avser fasad och fonsterrenovering, fardig under 2025-2026 och kostnad ca 32 mkr.

Ingéende anskaffningsvérden

Inkop

Omklassificeringar till byggnad/ el métare
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgédende redovisat virde

Transaktion 09222115557537706953

2024-08-31

494 078
938 275
-850 400
581 953

581 953

Signerat AAL, AB, SB, AS, AA2, CB, PL, MB, AC

2023-08-31

338163
155915

0
494 078

494 078
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Not 9 Anstillda och personalkostnader
2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Loner och andra erséittningar
Styrelsearvode 214 907 188 175
Revisionsarvode 15 000 15 000
Andra erséttningar 9 000 9000
Loner anstillda 268 450 230 288
507 357 442 463
Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal 89 630 76 627
89 630 76 627
Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 596 987 519 090
Not 10 Byggnader
2024-08-31 2023-08-31
Ingaende anskaftningsvirden 84202 819 84202 819
Ink6p elmétare/ IMD el 850 400 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 85 053 219 84 202 819
Ingaende avskrivningar -36 547 354 -35081 014
Arets avskrivningar -1473 426 -1 466 340
Utgaende ackumulerade avskrivningar -38 020 780 -36 547 354
Oresutjimning 2 2
Utgdende ackumulerade nedskrivningar 2 2
Utgaende redovisat virde 47 032 441 47 655 467
Taxeringsvarden byggnader 125703 000 125703 000
Taxeringsvarden mark 68 000 000 68 000 000
193 703 000 193 703 000
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Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel HSB Malmo
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgédende redovisat virde

Not 13 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ingéende moms

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader
Ovr forutb kostn, uppl int

Not 15 Fond for yttre underhéll

Belopp vid arets ingang
Avsittning
lanspréktagande

Not 16 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Transaktion 09222115557537706953

2024-08-31

1500
1500

1500

2024-08-31

150 712
212 600
363 312

2024-08-31

41 155
410016
451171

2024-08-31

15 028 276

747 000
-1244 401
14 530 875

2024-08-31

43793 000
43 793 000

Signerat AAL, AB, SB, AS, AA2, CB, PL, MB, AC

2023-08-31

1500
1500

1500

2023-08-31

33 884
0
33 884

2023-08-31

10 886
387 968
398 854

2023-08-31

15103 832
446 000
-521 556
15 028 276

2023-08-31

43793 000
43 793 000



Not 18 Skulder till kreditinstitut

A HSB Brf Ganbo i Malmb 15 (16
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Not 17 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av léan.

Réntesats Datum for Léanebelopp Léanebelopp

Langivare % rintelindring 2024-08-31 2023-08-31

Nordea Hypotek 0,86 2026-06-17 2472102 2472102

Nordea Hypotek 1,02 2024-12-18 4235639 4 485 639

SEB 1,09 2024-03-28 0 2 479 350

SEB 1,09 2024-03-28 0 2 479 350

Stadshypotek 1,45 2031-03-30 5063 400 5296 200

Swedbank 1,22 2030-11-25 3732775 3908 435

Swedbank 1,15 2030-01-24 5003 100 5236 500

SEB 2,29 2024-04-28 0 3122942

Stadshypotek 3,72 2029-04-30 3007 942 0

SBAB 3,50 2028-03-16 2394 350 0

25909 308 29 480 518

5077 499 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pd mindre d4n 12 manader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av 1&ngfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden dr 3 571 210 kr. Faktiska amorteringar under det
kommande aret for den totala skulden &r 1 091 860 kr. Berdknad skuld om 5 ar 20 450 008 kr.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ér.
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar.

Not 19 Ovriga skulder

Personalens kéllskatt
Lagstadgade sociala avgifter

Paminnelseavgifter och dverlatelseavgifter till HSB

2024-08-31

5077499
20 831 809
25909 308

2024-08-31

6 562
1915
2 100
10 577

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter

Transaktion 0922211555

7537706953

2024-08-31

47 958
753 435
947 872

1749 265

Signerat AAL, AB, SB, AS, AA2, CB, PL, MB, AC

2023-08-31

8973502
20507 016
29 480 518

2023-08-31

6 037
1762
1140
8939

2023-08-31

47319
515 343
950 831

1513 493
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Arsredovisning for HSB Brf Ganbo i Malmé har av styrelsen undertecknats med elektronisk signering.

Malmo
Amir Bosnjakovic Ann-Kristin Andersson
Cecilia Boberg Siavosh Bigonah
Anneli Andersson Arben Shala

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

Afrodita Cristea BoRevision AB Michaela Brahce
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen utsedd revisor

Petra Lundgren
Av foreningen utsedd revisor

Transaktion 09222115557537706953 Signerat AA1, AB, SB, AS, AA2, CB, PL, MB, AC




REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdémman i HSB Brf Ganbo i Malmd, org.nr. 746000-5650

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ganbo i
Malmo for rakenskapsaret 01/0//2023 - 31/08/2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557537847893

Signerat PL, MB, AC



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ganbo i Malmé for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 01/0//2023 - 31/08/2024 samt av forslaget till oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmd

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea Michaela Brahce Petra Lundgren

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557537847893

Signerat PL, MB, AC




ARSREDOVISNING 2023 / 2024

Arsredovisning fér 2023 / 2024 avseende HSB Brf Ganbo i Malmé signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ANN-KRISTIN ANDERSSON i e AMIR BOSNJAKOVIC P X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2025-01-28 kl. 18:30:28

SIAVOSH BIGONAH i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2025-01-28 ki. 17:41:07

ANNELI ANDERSSON N o

L edamot Banio
E-signerade med BankID: 2025-01-29 kl. 12:27:28

PETRA LUNDGREN N o

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-01-31 kl. 04:43:26

E-signerade med BankID: 2025-01-28 ki. 15:04:58

ARBEN SHALA P X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2025-01-28 kl. 18:09:10

CECILIA BOBERG " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-01-28 kl. 11:28:48

MICHAELA BRAHCE P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-01-30 kl. 13:45:34

AFRODITA CRISTEA N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-01-31 kl. 09:44:15

REVISIONSBERATTELSE 2023 / 2024

Revisionsberéttelsen fér 2023 / 2024 avseende HSB Brf Ganbo i Malmé signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

PETRA LUNDGREN N e

BankID

MICHAELA BRAHCE " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-01-30 kl. 13:35:48

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-01-31 kl. 04:44:57

AFRODITA CRISTEA i e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-01-31 kl. 09:11:20

HSB - dar mjligheterna bor



Bilaga - Informativ infor stamma.
Vicevard: 2023-09-01 - 2024-08-31 Ann-Kristin Andersson.

Fonster och fasader

Foreningen fick avslag pa sin bygglovsansokan gallande fonsterbyte och dverklagade arendet
till Mark- och Miljodomstolen. Domstolen aterforvisade arendet till Malm6 kommun och
foreningen fick slutligen det sokta bygglovet. Vi foljer underhéllsplanen infor kommande

renoveringar.

Parkering
Alla 42 parkeringsplatser skall bli utrustade med laddningspunkter. Arbetet ar annu inte

slutfort.

Miljohusen / sophamtning

Foreningen har avtal med VA Syd om sophamtning av restavfall och matavfall 2
ganger/vecka. Avtalet med Prezero Recycling AB avser hamtning av tidningar, plast,
kartong, glas samt metall. For dessa kérl har vi numera utokad tomningstid till var 14e dag.
Alla andra sopor = grovsopor, elektronik, farligt avfall (= kemikalier) skall medlemmarna
sjalva forsla till atervinningscentral. Nu aterstar bara att vara medlemmar/boende ar
noggranna med hur de sorterar sina sopor, och & mana om att samtliga vara 3 miljéhus ar sa
frascha som vi onskar att de skall vara. Samtliga 3 miljéhus halles lasta kl. 23.00 - 05.30 for

att forhindra problem med att olovliga grovsopor dumpas i miljéhusen kvalls- och nattetid.
Avlopp Spolpagarna ar det enda foretag som far anlitas vid avloppsproblem.

Forsakringsarende

Lansforsékringar ar det forsakringsbolag vi anlitar for fastighets-/bostadsrattstillaggs-
forsakring. Om bostadsrattstillaggsforsakring behdver anvéndas ar det lagenhetsinnehavaren
som sjalv gor anmalan till forsakringsbolaget, savida inte foreningens fastighetsforsékring
behover trédda in p g av skadans omfattning. Tillaggsforsakringen omfattar vitvaror, fonster,

ytter-/innerddrr samt ytskikt. Aldersavdrag gors.

Vattenskador
Under det gangna verksamhetsaret har nagra lagenheter i foreningen drabbats av
vattenskador. Kyl/frys och diskmaskiner bor ha lackageskydd under maskinen. Man kan ha



tvattmaskin i sin lagenhet 4ven om det inte finns nagon golvbrunn, men underlaget maste
vara vattentétt och vattenfelsbrytare finnas. Om skada intraffar ar det forsakringsbolaget som
avgor om ersattning lamnas. Installationer skall goras enligt branschorganisationens regler

samt Sdker Vatten” (sakervatten.se).
Var observanta pa lackage i badrum fran badkar och toalettstolar.

Enligt det avtal vi har med Proline gar var hart tillkampade 10-arsgaranti forlorad om nagot
annat bolag anlitas. Renovering Det ar tillatet att renovera sa lange det inte handlar om
béarande véggar, andring av avlopp, varme eller vatten, eller annan vasentlig forandring i
lagenheten. Informera styrelsen om era planer. Om storre férandringar ar tankta skall ansokan
goras hos styrelsen med beskrivning av den planerade forandringen, ritning/skiss skall
bifogas. Byggstart och fardigstallandedatum skall anges. Styrelsen godkénner endast under
forutsattning att bygglov soks och beviljas/bygganmalan gors for de tdnkta andringarna samt
att forandringen inte ar till pataglig skada eller olagenhet for féreningen. Grannarna bor

lampligen forvarnas i god tid genom att information placeras val synlig i trapphuset.

Kallarutrymme

Belysningen i var kallarutrymmen har bytts ut till rorelsestyrda LED-lampor med en svag
standig grundbelysning. Till varje lagenhet finns det ett forrad. Forraden far inte anvandas
som forvaring for bildack eller brandfarligt material. Till varje lagenhet finns dven ett mindre
utrymme (tidigare kylkallare). Dessa ar numera inte i bruk och kommer heller inte att
aterstallas till kylkallare av kostnadsskal.

Kallargangar / skyddsrum

Det finns las pa samtliga sakringsskap i kallargangarna. Alla skyddsrum och kéllargangar har
dammsugits. Eftersom skyddsrummen skall kunna stéllas i ordning inom 48 timmar om
behov uppstar, forutsatter styrelsen att vara medlemmar/boende inte kastar skrap i

skyddsrummen. Skyddsrummens utrustning ar kontrollerad och den var OK i alla skyddsrum.

Brandlarm / brandskydd
Brandvarnarna har kontrollerats och trasiga sadana har bytts ut. De brandlarm som har I6st ut
har lyckligtvis visat sig vara falsklarm. Samtliga brandsléckare har bytts. Tvattstugan i 42an

har en skumslackare.

Barnvagnsrum

| varje huskropp finns barnvagnsutrymmen, lasta antingen med kodlas eller nyckel. For att fa



tilltrade dit kontaktas fastighetskontoret. Nyckel Iamnas ut mot en deposition pa 150 kr, Den

aterbetalas nar nyckeln aterlamnas till fastighetskontoret.

Hobbyrummet

Hobbyrummet dr &nnu inte 1 bruk. Styrelsen har valt att ’pausa” lokalen tills vidare.
Mojligheten att fa tilltrade till lokalen behéver forandras. Den kan komma att bokas pa
samma sétt som man bokar fritids-/Overnattningslokalen. Styrelsen vill undvika att lokalen
blir ett rum dir man placerar sina bra att ha och kan kanske lagas-féremal” som sedan aldrig

blir lagade.

Gymlokalen / pingisrummet / bastun / féreningslokal / 6vernattningslokal

Gymmet har avvecklats och kommer inte att ateruppsta. Utrustningen var utsliten och att
kopa ny hallbar utrustning kostar for mycket i inkép och underhall. Lokalen var dven i minsta
laget, och utrymningsvagen inte funktionell. Fonstret byts ut vid kommande renovering av
fasad och fonster och rummet kommer att kunna anvandas for andra andamal. Styrelsen
hoppas att fler kommer att utnyttja var pingislokal. Den finns i kéllaren 42C. Kostnaden ar
200 kr/ar, och debiteras per manad pa manadsavin. Har man anmalt sig har man tilltrade tills
man valjer att sjalv avsluta. Bokning av bastutid gors pa listan utanfér bastun och endast 1
pass at gangen far bokas.

Sluttiden i fritidslokalen &r kl 01.00 fredagar och I6rdagar. Ovriga dagar ki 23.00.

OBS att det galler sankt volym efter kl 23.00. Rokning &r inte tillaten i lokalerna och

husdjur far inte vistas dar.

For overnattningslokalen galler att langsta tid for sammanhangande uthyrningstid har utdkats
till 14 dagar. Bokning av lokalerna sker via fastighetskontoret. Nyckel kvitteras ut mot en
deposition pa 500 kr. Depositionen aterfas efter godkand besiktning av lokalen.
Hyreskostnaden debiteras pa en kommande manadsavi. Vi far ofta forfragningar fran
personer som inte bor i brf Ganbo och som vill hyra vara lokaler, men vi hyr bara ut till

medlemmar/boende.

Trapphusen

| trapphusen far inte stallas barnvagnar, ej heller i kéllarplan. Dérrmattor och andra l6sa
foremal ar inte tillatna att ha i trapphusen. Rullatorer kan stallas i trapphusets entréplan
forutsatt att de ar i hopfallda och fastlasta i vaggen. Dessa regler &r inte styrelsens eget pahitt

utan det ar ur brandskyddssynpunkt inte tillatet..



Stadning

KIA Kvalitetsstad AB stadar samtliga trapphus 1 gang/vecka under sommartid. Vintertid
stadas det 2 ganger/vecka. Den ena av gangerna stadas hela trapphuset, den andra gangen
stadas entréplanet samt Y trappa upp och Y trappa ner. Styrelsen paminner om att det finns
ett skrapgaller pa trappstenen utanfor entréddrren, samt en matta innanfor dorren. Ratt
anvanda minskas nedsmutsningen av trapphusen betydligt. Stadning i tvattstugor sker for

narvarande tre ganger per vecka.

Tilltrade till bastun kostar for narvarande 200 kr/ar, och debiteras per manad pa manadsavin
tills man sjélv valjer att avsluta. Tilltrade sker genom programmerad tagg, vilken
programmeras pa fastighetskontoret.

Tvattstugor

En stor del av felen som uppstar i tvattstugorna beror pa felaktigt handhavande. En mycket
ofta forekommande anledning till fel i tvattmaskinerna ar kvarglomda spik/skruvar i
fickorna, eller att bygel-BH tvéattas utan tvattpase. Spikar/skruvar/byglar lossnar och gar
ner genom halen i trumman och gor att maskinen havererar. Ett byte av trumma kostar
ca 5000 — 12.000 kr.

Varmeledning

Fungerar bra! Om man tycker det kanns kallt i lagenheten mater man lampligen temperaturen
mitt i rummet, 1 m upp fran golvet. Ha inte elementen avstangda, inga tunga mobler eller
gardiner framfor fonstren och kontrollera tatningslisterna. VVarmen styrs via utomhusgivare

och den faktiska utetemperaturen. Systemet startar vid 17grader ute.

Tappvatten

Fungerar!

Energideklaration

Resultatet av den senaste energideklarationen ar uppsatt pa anslagstavlorna i trapphusen.

OVK-besiktning
OVK-besiktning gjord 2023. Styrelsen kontrollerar statusen for OVK i samband med

tillsynen vid lagenhetsoverlatelser.

Radon

Enligt utford radonmatning foreligger det inga problem med forhdjda varden i brf Ganbo.



Balkonger / rullgardiner
Enligt ett uppdrag fran tidigare arsstimma tog styrelsen fram prover fran 3 st olika persienn-
leverantorer. Intresset har inte varit dvervéldigande stort, varfor styrelsen inte forhort sig

vidare om vilka priser som galler idag. Om byte av rullgardiner gors skall de vara ljusa.

Ohyra
Sanering utfors av Anticimex. Om vara medlemmar/boende upptacker skadedjur/ohyra &r det
till Anticimex man skall ringa, telefon 0771 - 40 11 00. Lagenhetsinnehavaren ringer sjalv.

Mata inte faglarna pa garden, da matar ni dven rattorna.

Passage-/bokningssystem/porttelefoner.
For en okad sékerhet ar det rutin att vid lagenhetsoverlatelse sparra de befintliga taggarna och

koparen far kvittera ut nya.

Styrelsen paminner om att taggen ar en nyckel, inte bara en plastbit. Vid forlust av tagg
skall fastighetskontoret omedelbart kontaktas och taggen sparras. En icke-fungerande tagg
byts ut kostnadsfritt mot att den lamnas in till fastighetskontoret, annars debiteras
ersattningstaggen. En extra tagg debiteras med 100 kr. Bokning av tvattid gors med tagg.
Antingen via displayen i respektive tvattstuga, eller via internet pa brf Ganbos hemsida.
L6senordet som kravs for att boka tvattstugetid via internet far man fran fastighetskontoret.
Vi har porttelefoner for att enkelt kunna 6ppna for vara besokare.

Viktigt ar att komma ihag att absolut inte Gppna utan att veta vem det &r som man slapper in.

TV / Bredband

Foreningen har avtal med Telenor om kabel.tv. Basutbudet ar inkluderat i manadsavgiften.
Foreningen har avtal med Ownit om den obligatoriska bredbandsanslutningen. Det innebar
f.n. en manadskostnad, vilken specificeras pa manadsavin. Hastigheten &r 500-1000 Mb/s i

bada riktningarna, forutsatt Iamplig utrustning.

Container
Container bokas in med jamna mellanrum och finns pa plats i brf Ganbo enligt anslag som
satts upp i varje trapphus. Containern placeras pa parkeringsplatsen, bade vid

Branteviksgatan 8 och vid O Farmvéagen 42.

Aggplockning

Aggplockning gors ett antal ganger och fagelbon och 4gg rensas da bort pa samtliga tak.



Dilatationsfog.

Fogarna kommer att atgardas vid kommande fasad-/fonsterrenovering.

Underminering av mark

Undermineringen av marken vid 42ans tvattstugeingang (pa gardssidan) ar under arbete.

Belysning

Belysningen i trapphusen har bytts mot rérelsestyrda LED-lampor med en svag
grundbelysning. Aven utebelysningen har LED-lampor och belysningen ar numera véldigt
mycket battre. Belysningen vid vara entréer kommer att bytas i samband med kommande
fasad-/fonsterrenovering.

Klottersanering

Klottersanering har genomforts vid nagra tillfallen, mest i portalerna och pa miljohusen.
Styrelsen forsoker att fa klotter sanerat sa fort det upptécks att det har klottrats. Erfarenheten
siger namligen att “klotter foder mer klotter”. Var girna uppmirksam pa nytt klotter och

anmal det till fastighetskontoret.

Cykelrensning
Under aret genomférdes cykelrensning. Atskilliga cyklar togs omhand och maste férvaras
under en viss tid. En entreprendr har vidtalats och har hamtat alla de omhéndertagna

cyklarna.

Boulebana
Foreningen har en boulebana beldgen pa gardssidan vid 8an. Det vore trevligt att se den

anvandas aven av brf Ganbos medlemmar/boende.

Grillplatserna / lekplatsen
Grillplatserna och lekplatsen &r populdra, oftast inte bara bland Ganbos medlemmar/boende.
Egna grillar far anvandas men maste tas om hand av respektive &gare, i annat fall forslas de

bort av vaktmaéstaren. Sopor efter grillfest skall tas omhand och slangas i miljéhusen.
Viktigt &r att grillkolen inte fortfarande gloder/ar varma néar de kastas.

Vaxter / julgran
Murgronan vid 42C/D ar tankt att kompletteras langre fram. En del av plantorna har tyvarr

inte klarat sig, och kommer att erséttas.

| samband med kommande fasad-/fonsterrenovering kommer det mesta av vara befintliga



rabatter intill husen att rgjas bort, och senare erséttas av annan gronska.
Julgran finns pa plats pa bada gardarna till forsta advent.

Juridik
Foreningen har haft kostnader for en del juridiska arenden under verksamhetsaret, bl.a.
behovdes juridisk hjélp i tvisten med kommunen géllande det nekade bygglovet for fonster.

Arlig besiktning
Arlig fastighetsbesiktning samt lekplatsbesiktning har utférts.

Tomtrattsavgald

Foreningens tomtrattsavgald galler till 2025-07-01 och uppgar for narvarande till
812.672kr/ar. Manga bostadsrattsforeningar har drabbats av chockhdjningar av sina
tomtrattsavgifter. De ser det som problematiskt att kopa loss marken pa grund av de
vardestegringarna som skett, framforallt i storstaderna. Manga foreningar, inklusive var, har
fatt fordubblat sin tomtrattsavgald vid varje tillfalle som avtalet omférhandlats. | ar har vi
forhandlat tomtrattsavgalden till ett belopp pa 1.233.520kr, vilket borjar gélla f.om. 2025-07-
0l

Vasentliga risker och osékerhetsfaktorer som foreningen star infor
Ingal!

Ovrigt:
Styrelsens utbildning och tillganglighet

Kompetens

Att ga HSB:s kurser och att deltaga i seminarier och pé olika méassor, &r ett bra satt att oka
kompetensen hos styrelsens ledamoter. Det ger chansen till nya infallsvinklar och ger
dessutom ofta givande kontakter med andra bostadsrattsforeningars foretrddare samt med

entreprendrer.

Oppettider och kontaktuppgifter
Fastighetskontoret har tidigare varit bland de som har varit mest tillgangliga, 6ppet for bade
besok, telefon och mail under samtliga vicevirdens tjanstgéringstimmar. Oppettider for

personliga besok &r andrade till onsdagar var 14e dag (jamna veckor), kl 16 - 19. R6da dagar



ar kontoret stangt. Det finns telefonsvarare pa kontorets fasta telefon 040 - 620 05 25.

Kontorets e-postadress dar ganbo@ownit.nu.

Felanmélan

Felanmaélan vardagar ki 08 - 16 till Sydsverige Entreprenad, 040 - 630 62 50, val 1.
Felanmélan/storningsanmaélan jourtid kl 16 - 08, samt son- och helgdagar gors till
HSB/Securitas pa telefon 0104 - 42 30 00, val 1.

Anmalan om obehérig parkering gors av den som hyr parkeringsplatsen, och gors till Aimo
Park pa telefon 0771 - 96 90 00, val 4.

Styrelsens slutord

Brf Ganbo ar en férening som har god ekonomi och bra framtidsutsikter. Det har under aret
salts 18 lagenheter, vilket visar att det finns ett intresse for var forening och for omradet.
Foreningen har nara till centrum. Det finns ett 6ppet och fint grénomrade alldeles runt husen,
och vara egna tradgardar ar stora och fina. Vill man ner till havet/stranden &r det bara en kort
cykeltur bort pa fina cykelvagar. Det finns bra bussforbindelser och om man vill ut ur staden
ar det nara till alla storre utfarter. Vill man aka tag ligger Rosengards tagstation bara ett
stenkast bort, vilket underlattar for alla pendlare.

Det gangna verksamhetsaret har varit ett bra ar. Foreningen har fatt beviljat ett bidrag fran
Naturvardsverket for att investera i laddningspunkter pa 15.000kr/laddningspunkt men inte
mer &n for 45st laddningspunkter totalt, d.v.s. ett bidrag om maximalt 675.000kr.

Styrelsen tackar alla medlemmar och boende for det gangna aret. Vi ser fram emot det
kommande aret och ar 6vertygade om att vi, med gemensamma krafter i gott samforstand,

kan gora brf Ganbo till den fortsatt trygga, trevliga och trivsamma forening vi alla vill ha.



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.







 
 
    
   HistoryItem_V1
   InsertBlanks
        
     Where: after current page
     Number of pages: 1
     same as current
      

        
     1
     1
            
       D:20220629090206
       841.8898
       a4
       Blank
       595.2756
          

     1
     Tall
     717
     340
    
            
       CurrentAVDoc
          

     SameAsCur
     AfterCur
      

        
     QITE_QuiteImposingPlus2
     Quite Imposing Plus 2.9b
     Quite Imposing Plus 2
     1
      

   1
  

 HistoryList_V1
 qi2base



