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RBF Linkopingshus nr 2

ANMALAN TILL FORENINGSSTAMMAN

Den 5 november 2024 kl 18.30

Anmalan lamnas till Jerry Malm, Vasavagen 44 A

Senaste anmaélningsdatum dr den 1 nov 2024.

Lagenhet nr kommer med

personer

Namn



Kallelse till ordinarie féreningsstamma RB
Linképingshus nr 2

Dag: Tisdagen den 5 november 2024

Tid: 18.30

Plats: Foreningslokalen, D-ingédngen

Dagordning

a)  Stimmans 6ppnande

b)  Faststéllande av rostlingd (i vilken nérvarande medlemmar, ombud och bitrdden har
antecknats)

¢)  Val av stimmoordférande

d)  Anmiélan av stimmoordforandens val av protokollférare

e)  Val av en person som har att jamte stimmoordférande ska justera protokollet

f)  Val av rostraknare

g)  Fréga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h)  Framldggande av styrelsens &rsredovisning

1) Framldggande av revisorernas berittelse

j)  Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning

k)  Beslut om resultatdisposition

I)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

m) Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n)  Friga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande

p)  Val av styrelseledaméter och suppleanter

q)  Val av revisorer och revisorssuppleanter

r)  Val av valberedning

s)  Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor:

t)

Stimmans avslutande
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Styrelsen for RBF Linkdpingshus 2 far

Forvaltningsberattelse uoe """

2023-07-01 till 2024-06-30

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen har sitt séte i Linkdpings kommun.

Kommande verksamhetsar har foreningen tre 14n som villkorséindras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga lan.

I resultatet ingar avskrivningar med 149 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 411 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Aborren 16 i Linkdpings kommun med 53 ldgenheter. Byggnaden &r uppford 1941.
Fastighetens adress dr Vasavigen 44 A-IL.

Fastigheterna dr fullvardeforsidkrade i Folksam.
Hemférsikring tecknas individuellt av bostadsrattsinnehavarna men bostadsrittstilligget ingér i féreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok Summa
28 25 53
Antal hyresgiister: 0 Antal lokaler: 2
Total bostadsarea 2134 m?
Arets taxeringsvirde 37236 000 kr
Foregdende érs taxeringsvirde 37 236 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsféreningar i Vistra Ostergétland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbiring pa kdpta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhdll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 1dpande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 30 tkr och planerat underhall for O tkr
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Efter senaste stimman och dérpa féljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jerry Malm Ordforande 2025
Tobias Block Ledamot 2024 (har avgétt)
Homa Gimenez Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anna Joelsson Suppleant 2024
Nickolina Hedenlund Suppleant 2024
Johan Haneklou Suppleant Riksbyggen

Revisorer och ovriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag
Maria Johansson Auktoriserad revisor
Vakant Fortroendevald revisor

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tvé i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 103 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 6 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 5 personer. Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen
uppgér till 104 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2021-07-01 dé den héjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hdja avgifterna med 3%
frén och med 2024-07-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 779 kr/m?*/r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrséversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 Gverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 8 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsittning™ 1670 1670 1670 1637 1 637
Resultat efter finansiella poster*® 262 178 224 306 375
Soliditet %* 42 40 38 36 33
A.rsavglft“andel i % av totala 99 08 94 08 9
rorelseintdkter™

é;‘::i;ﬁﬁtl;'/kvnl upplaten med 779 779 779 763 763
Energikostnad kr/kvm* 221 202 190 191 192
Sparande kr/kvm* 188 174 194 192 221
Skuldsattning kr/kvm* 1963 1984 2 005 2027 2 048
Skuldsat_t.mng kr/kvm uppléaten med 2 009 2030 2 052 2074 2096
bostadsratt*

Réntekanslighet %* 2,6 2,6 2,6 2,7 2,7

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter fran &rsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pd foreningens betalningsforméga pd ldng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) for bostéder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran &rsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas p4 totala intikter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pd den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pé arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhdll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhdll per kvadratmeter.

Skulds#ttning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebirande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.
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Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas p4 totala réntebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som 4r upplaten med bostadsritt.

Réntekénslighet:

Beriknas pa totala rantebirande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) delat med 100. Visar pd hur en procentenhet

férdndring av rintan kan paverka drsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhéallsfond | Balanserat resultat Arets resultat
Belepip i arets bogjan 33098 2383 448 480 268 178 307
Disposition enl. drsstimmobeslut 178 307 ~178 307
Reservering underhallsfond 300 000 2300 000
lanspriktagande av
underhéllsfond 0 0
Arets resultat 262 098
Vid arets slut 33098 2 683 448 358 574 262 098
Resultatdisposition
Till arsstimmans férfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 658 574
Arets resultat 262 098
Arets fondreservering enligt stadgarna =300 000
Summa 620 672
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 620 672

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hidnvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 669 668 1 669 668
Ovriga rorelseintikter Not 3 9468 17556
Summa rorelseintikter 1679 136 1687 224
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 119 180 -1 185376
Ovriga externa kostnader Not 5 —124 275 —108 566
Personalkostnader —8 286 —33 847
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar —148 846 —145 008
Summa rorelsekostnader —1 400 587 -1 472797
Rorelseresultat 278 549 214 427
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar 0 10
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 80 793 33955
Rintekostnader och liknande resultatposter —97 244 —70 086
Summa finansiella poster —16 451 —36 121
Resultat efter finansiella poster 262 098 178 307
Arets resultat 262 098 178 307
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 6 4517 589 4 625 988
Inventarier, verktyg och installationer Not 7 208 997 249 444
Summa materiella anliggningstillgingar 4726 586 4 875433

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar 500 500
Summa finansiella anldggningstillgdngar 500 500
Summa anléggningstillgdngar 4727 086 4 875933

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 11 902 10 762
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 8 62 408 38327
Summa kortfristiga fordringar 74 310 49 089
Kassa och bank

Kassa och bank Not 9 3 083 748 2 788 594
Summa kassa och bank 3 083 748 2 788 594
Summa omsittningstillgdngar 3158 058 2 837683
Summa tillgéngar 7 885 144 7713 615
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 33098 33098

Fond for yttre underhall 2 683 448 2 383 448

Summa bundet eget kapital 2716 546 2 416 546

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 358 574 480267

Arets resultat 262 098 178 307

Summa fritt eget kapital 620 672 658 574

Summa eget kapital 3337219 3075121
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 1 895923 3002223

Summa léngfristiga skulder 1 895923 3002223

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 2390392 1330 544

Leverantorsskulder 34930 58 428

Skatteskulder 8419 6 246

Ovriga skulder 42 027 43 304

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 11 176 235 197 750

Summa kortfristiga skulder 2 652 003 1636272

Summa eget kapital och skulder 7 885 144 7713 615
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 278 549 214 427

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 148 846 145 008

427396 359 435

Erhéllen rinta 57503 17516

Erlagd rdnta —94 100 —64 259

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —-1931 77 764

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —47 261 —107 587

Kassaflode frin den l1opande verksamheten 341 606 282 870
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investeringar i inventarier 0 —46 063

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 —46 063
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Amortering av 1an -46 452 —46 776

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —46 452 —46 776
ARETS KASSAFLODE

Arets kassaflode 295 154 190 031

Likvida medel vid &rets borjan 2 788 594 2 598 563

Likvida medel vid arets slut 3083 748 2 788 594

Kassa och Bank BR 3083 748 2 788 594
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Noter

Not 1 Allmanna redovisnhingsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ir forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Rak 100
Standardforbattringar Rak 100
Fonster och dorrar Rak 25-50
Passersystem Rak 10
Tvittmaskin Rak 5

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Arsavgifter, bostider 1 661 868 1 661 868
Hyror, lokaler 7 800 7 800
Summa nettoomséttning 1 669 668 1 669 668

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Panter och dverlételser 9238 16 909
Ovriga rorelseintikter 230 647
Summa oOvriga rorelseintakter 9468 17 556

Not 4 Driftskostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Underhall 0 =56 502
Reparationer —29 820 —114 180
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —86 750 -84 102
Forsakringspremier =56 214 —47 508
Kabel- och digital-TV =79 371 =74 647
Aterbiring frin Riksbyggen 400 3400
Forbrukningsinventarier —18953 —16 112
Vatten =79 075 —69 470
Fastighetsel =72 865 =79 044
Uppvéarmning —329 822 —293 664
Sophantering och atervinning =76 291 —66 608
Forvaltningsarvode drift =290 420 —286 938
Summa driftskostnader -1119 180 -1 185 376

1 | ARSREDOVISNING RBF Linkéﬁ)_ingshus 2 Org.nr: 722000
ransaction 09222

1981
115557526044488

()

=

Signed HG, JM, AJ, MJ




Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Forvaltningsarvode administration —79 221 =75 165
Arvode, yrkesrevisorer —13 206 =12 125
Ovriga forvaltningskostnader —10997 —4 306
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —10 668 —11 592
Representation —-116 0
Kontorsmateriel -3175 —1251
Bankkostnader =1, 157 —2 000
Ovriga externa kostnader —5735 2127
Summa 6vriga externa kostnader -124 275 -108 566
Not 6 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 652 470 652 470
Mark 62 440 62 440
Tillkommande utgifter 6845316 6845316
7 560 226 7 560 226
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 7 560 226 7 560 226
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader =532 391 —525 894
Tillkommande utgifter —2 401 846 —2 299 945
=2 934 237 -2 825 839
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —6 497 —6 497
Arets avskrivning tillkommande utgifter —101 902 —101 902
-108 399 -108 399
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 042 636 -2 934 237
Restvarde enligt plan vid arets slut 4 517 590 4 625989
Varav i
Byggnader 113 581 120 078
Mark 62 440 62 440
Tillkommande utgifter 4 341 569 4 443 470
Taxeringsvarden
Bostdder 37200 000 37200 000
Lokaler 36 000 36 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Installationer 227 288 227288
Inventarier 88 594 42 531
315 882 269 819
Arets anskaffningar
Inventarier (tvittmaskin) 0 46 063
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 315 882 315 882
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer -51 140 -28 411
Inventarier - 15298 - 1418
- 66438 - 29 829
Arets avskrivningar
Installationer -22 729 -22 729
Inventarier -17 718 -13 880
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 106 885 - 66 438
Restvirde enligt plan vid arets slut 208 997 249 444
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2024-06-30 2023-06-30
Upplupna rédnteintdkter 42901 19611
Forutbetald kabel-tv-avgift 19 507 18716
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 62 408 38 327
Not 9 Kassa och bank
2024-06-30 2023-06-30
Bankmedel 2 489 956 1933256
Transaktionskonto 593 792 855338
Summa kassa och bank 3083748 2 788 594
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Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-06-30 2023-06-30
Inteckningslan 4286315 4332767
Nista ars omséttning och amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —2 390 392 —1330 544
Langfristig skuld vid arets slut 1895923 3002 223

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

STADSHYPOTEK 4,60% 2024-09-03 365 264,00 0,00 3672,00 361 592,00
STADSHYPOTEK 4,85% 2024-07-11 932 500,00 0,00 10 000,00 922 500,00
STADSHYPOTEK 1,13% 2025-06-01 1096 120,00 0,00 11 300,00 1084 820,00
STADSHYPOTEK 1,00% 2026-06-01 822 427,00 0,00 9 144,00 813 283,00
STADSHYPOTEK 1,23% 2026-12-01 1 116 456,00 0,00 12 336,00 1 104 120,00
Summa 4 332 767,00 0,00 46 452,00 4 286 315,00

Under nista verksamhetsar har foreningen tre 14n som ska villkorsdndras. De redovisas som kortfristiga men kommer

att forlingas da foreningens lanefinansiering ér langfristig. Faktisk kortfristig del (amortering) pé féreningens ldn

uppgar till 46 452 kr arligen.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna réntekostnader 12 687 9 543
Upplupna elkostnader 41713 5547
Upplupna vattenavgifter 6019 5219
Upplupna viarmekostnader 13 826 11 764
Upplupna kostnader for renhéllning 6485 6 699
Upplupna revisionsarvoden 6 000 6 000
Upplupna styrelsearvoden 0 23182
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 126 505 129 796
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 176 235 197 750
Not Stallda sékerheter 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckningar 5106 000 5106 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualfrpliktelser
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Styrelsens underskrifter

Linkdping, datum enligt digital signering

Jerry Malm Anna Joelsson (ersétter Tobias Block)

Homa Gimenez

Min revisionsberittelse har limnats, datum enligt digital signering

Maria Johansson
Auktoriserad revisor
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18 pages

Initiated on 2024-09-04 10:23:58 CEST (+0200) by Homa
Gimenez (HG)

Finalised on 2024-09-04 14:12:21 CEST (+0200)

Signatories

Homa Gimenez (HG)
Riksbyggen
homa.gimenez@riksbyggen.se

i

BankliD

The name returned by Swedish BankID was "Homa
Gimenez Rodriguez De Vera"
Signed 2024-09-04 10:25:58 CEST (+0200)

Anna Joelsson (AJ)
ajoelsson44@gmail.com
+46768117955

i

BankID

The name returned by Swedish BanklD was "ANNA
KARIN BIRGITTA JOELSSON"
Signed 2024-09-04 11:35:48 CEST (+0200)

Jerry Malm (JM)
jerpa72@hotmail.com
+46707662499

|

BankID

The name returned by Swedish BankID was "JERRY
MALM"
Signed 2024-09-04 10:39:18 CEST (+0200)

Maria Johansson (MJ)

 ID number 197611042008

Maria@blixt-revision.se

i

BankID

The name returned by Swedish BankID was "Maria Eva-
Lotta Johansson"
Signed 2024-09-04 14:12:21 CEST (+0200)
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsfreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 féreningsstdmman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den tacker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska p# egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ér
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrdrelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsagare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgora véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for 1angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 4r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas mdnadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den drliga avsittningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhdllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ir en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringséigare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste handelser. Férvaltningsberittelsens innehdll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intédkter som foreningen dnnu inte fitt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ér inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvander sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsdret. Om kostnaderna dr storre dn
intdikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgéngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och stérsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsférenings rénteintékter ar
skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrattsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hdndelser ocksé intréaffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsdttning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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- - 5 Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
R B F LI n ko p I n g S h u S 2 for RBF Linkopingshus 2 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och kopare bra mdjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r
0771-860 860 ‘ Ri wbygge;w

www.riksbyggen.se Run for hela Livet
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