
Överlåtelsebesiktning Steg 1 Kommersiella 
fastigheter

Fastighetsuppgifter

Högsta 27:7
Fastighetsbeteckning

Högstavägen 28
80425 Gävle

Besiktningsuppgifter
Uppdragsnummer x25039D
Besiktningsdatum 2025-03-10
Besiktningsföretag OBM Fuktteknik Gävleborg AB
Besiktningsförrättare Daniel Lindquist
Närvarande Representant för fastigheten
Giltig till och med 2026-03-10

Väder vid besiktningsdagen
Vädertyp Temperatur
Mulet Ca +5°

Mäklare
Företagsnamn Namn på mäklare

Bostad Nova i Gefle AB Carolina Thalén

Adress

OBM GRUPPEN
08-591 211 80  www.obmgruppen.seGeneratorgatan 12 195 60 Arlandastad   info@obm.se eller ekonomi@obm.se



Uppgifter från ägare eller representant
Huset har varit familjens ägor sedan 1944. 

Tak: Taket är av äldre standard.

Våtutrymme: Badrum på entréplan renoverades för ca :15 år sedan i egen regi med hjälp av fackman. 

Utvändig grund: Källarytterväggarnas fuktisolering och dränering är i originalutförande.

Har radonhalt i boendemiljön kontrollerats? Nej Bör kontrolleras. 
Har ventilationskontroll utförts? Nej Bör övervägas. 
Energideklaration Ja Se separat protokoll
Regelbunden sotning? Ja
Har brandskyddskontroll utförts? Ja

Byggnadsbeskrivning Byggnadsår
Tvåplanshus med källare 1902

Till eller ombyggnad Övrigt

Huset var möblerat vid besiktningen 

Byggnadsdel

Tak: Plåt

Fasad: Trä

Fönster: 2-glas

Stomme: Trä

Grund: Källare

Installationer

Värme: Direktverkande el, eldstad 

Ventilation: Självdrag 

Vatten: Kommunalt 

Avlopp: Kommunalt 

Byggnadsinformation

Frågor till säljaren
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Besiktningsresultat
Bedömningsskala: 1 = Utan anmärkning, 2 = Påpekande, 3 = Bör åtgärdas, 4 = Ej besiktningsbart

Byggnadsdel 1 2 3 4 Anmärkning

Huset X
Golvknarr/golvlut/väggsprickor förekommer i fastigheten, men detta 
bedöms som normalt med tanke på objektets ålder och dåvarande 
byggnadssätt.

Entreplan

Kapprum/förråd/trapphu
s X

Hall X

Wc X I en Wc är branschrekommendationerna att tätskikt ska vara monterat på 
golv med uppvik på vägg. Genomföringar i golv ska vara tätade.

Förråd X

Kök X Fuktskydd saknas under kyl/frys samt under diskbänkens 
vatteninstallationer. 

Allrum X

Sovrum 1 X

Badrum X Manschett i golvbrunn bedöms ej vara korrekt skuren (synlig under 
klämring).

X Golvbrunnen är enligt gällande anvisningar monterad för nära vägg. 

X Rörgenomföringar i golv i renoverat utrymme är ett avsteg från 
branschrekommendationerna. 

X Hela golvet lutar ej mot golvbrunnen och låg tröskel förekommer i 
utrymmet.

X Missfärgningar/prickar förekommer på takpanel, ventilationen bör ses över 
i utrymmet.

Wc X I en Wc är branschrekommendationerna att tätskikt ska vara monterat på 
golv med uppvik på vägg. Genomföringar i golv ska vara tätade.

Kök X Fuktskydd saknas under kyl/frys samt under diskbänkens 
vatteninstallationer. 

Förråd X

Skafferi X

Vardagsrum X

Sovrum 2 X
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Besiktningsresultat
Bedömningsskala: 1 = Utan anmärkning, 2 = Påpekande, 3 = Bör åtgärdas, 4 = Ej besiktningsbart

Byggnadsdel 1 2 3 4 Anmärkning

Förråd X

Övreplan

Hall X

Wc X I en Wc är branschrekommendationerna att tätskikt ska vara monterat på 
golv med uppvik på vägg. Genomföringar i golv ska vara tätade.

Allutrymme X

Förråd X Missfärgningar noterades på tak/vägg, vid fuktindikering noterades inga 
avvikelser.

Sovrum 3 X

Sovrum 4 X

Förråd X

Sovrum 5 X

Matrum X

Vardagsrum X

Förråd X Missfärgningar noterades på tak/vägg, vid fuktindikering noterades inga 
avvikelser.

Kök Fuktskydd saknas under kyl/frys samt under diskbänkens 
vatteninstallationer. 

Förråd X

Vind X Se kommentar/riskanalys.

Källare X Se kommentar/riskanalys.

Förråd X

Förråd X
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Besiktningsresultat
Bedömningsskala: 1 = Utan anmärkning, 2 = Påpekande, 3 = Bör åtgärdas, 4 = Ej besiktningsbart

Byggnadsdel 1 2 3 4 Anmärkning

Hobbyrum X

Förråd X

Jordkällare (ingång 
framsida) X

Utvändigt

Tak X Take är begränsat besiktat från takluckan, äldre plåttak med klockspik, se 
kommentar/riskanalys.

Fasad X I behov av målning/underhåll.

Fönster/dörrar X I behov av målning/underhåll.

Grundmur X Sprickor/puts/färgsläpp förekommer på grundmuren.

Mark X
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Datum
2025-03-10

Daniel Lindquist
Besiktningsförrättare

Kommentarer och riskanalys

Vind:

Takkonstruktionen består av det befintliga plåttaket med en falsad plåt som är monterad direkt på underlagsbrädor.
Ovanpå den befintliga plåten har man monterat en typ TP-20 plåt med klockspik för ca: 30-40 år sedan. Taket
saknar takpapp/fuktskydd. På delar av underlagsbrädorna förekommer det missfärgningar som sannolikt är
kondensrelaterade. Vid stickprovsmässig fuktindikering noterades inga avvikelser.

Utrymmet bör kontrolleras regelbundet för ev förändringar, se även info under "tak"

Källare:

Generell text för källare:  
En betongplatta på mark eller betongplatta i källare kommer på sikt att ställa sig i fuktjämvikt med underliggande
mark, vilket medför att relativ fuktighet mellan 90 och 100% RF är vanligt. Detta förhållande gäller ofta även den
nedre delen av väggarna. Innebörden av detta blir då att man skall undvika all direktkontakt mellan organiskt
material och betongplattan, eftersom på organiskt material som utsätts för en alltför hög fuktighet sker tillväxt av
mögel och bakterier. Dessa problem brukar i första stadiet ge problem i form av dålig lukt. Vår uppfattning är att
man bör undvika fuktkänsliga material som t.ex plastmatta, parkett eller laminat som golvytskikt på oisolerade
betongplattor samt organiskt material direkt på källarväggar.

Vid besiktningen noterades puts/färgsläpp/sprickor/missfärgningar i delar av källaren.

I ena källarutrymmet (hobbyrum, förråd) är det monterat ett organiskt plankgolv direkt på mark vilket kan orsaka
mikrobiell lukt och mikrobiella skador. Det rekommenderas att riva bort organiskt material i källarutrymmen.

Tak:

Det plåtklädda taket är av äldre modell med en äldre infästningsmetod (klockspik) för att säkerställa täthet/ skick
bör man med jämna intervaller inspektera detta, för att vid hårt väder reducera utifrånkommande läckage.

Plåttaken ligger direkt mot underlagstak och saknar underlagspapp vilket ökar risken på vintern att plåttaket
exponeras av värme samtidigt som den är kall från kyla att det kan bildas kondens på undersidan av plåttaket.
Eftersom ett fuktskydd saknas ökar risken när läckage uppstår från plåttaket att vatten/fukten hamnar på
vindsbjälklaget/isoleringen och orsakar fuktrelaterade skador i underliggande konstruktion. 

Från luckan noterades att några klockspikar har krypit upp och släppt från infästningen. Rostangrepp och färgsläpp
noterades.

En fackman bör kontaktas för att se över taket för att säkerställa skick/täthet.
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Allmänna villkor


1. Besiktningens omfattning
Genombesiktningengenomförbesiktningsförrättarenenundersökningavbyggnadensskickvidbesiktningstillfället.Besiktningen
kangällaävenandrabyggnaderpåfastighetenomdettaöverenskommits.
Ibesiktningsutlåtandetskallbesiktningsförrättarennoteraavvikelserenköparemedfogharattförväntasigvidköpet.
Undersökningenärenrenbyggnadstekniskbesiktningochinnefattarenokulärbesiktningavbyggnadensamtgranskningur
byggnadsteknisksynvinkelavhandlingarsomtillhandahållitsochsomantecknatsidettautlåtande.
Inomramenfördettauppdraglämnasejförslagtillavhjälpandeavfel.
Miljöundersökningförattuppfyllaev.kravimiljöbalkeningårejidettauppdrag.Besiktningenfullgörendastendelavköparens
undersökningsplikt.

2. Undantag
Undersökningavinstallationersåsomel,värme,vatten,sanitet,ventilation,rökgångar,eldstäderochmaskinellutrustningsamt
brandklassningskravingårinteibesiktningen,såvidadetinteuttryckligenavtalats.
Bedömningavmaterialsomkaninnehållamiljöfarligaämnensåsomasbest,pcbetc.ingårejibesiktningensomfattning.

3. Säljarens uppgifter
Säljarenskallpåbesiktningsförrättarensbegäranlämnauppgifteromförekomstenavdeavvikelseribyggnadenfrånvadenköpare
medfoghaftanledningräknamed,somsäljarenkännertill.Säljarenkanintebliansvarigföravvikelsersomhanupplystköparenom.
Omupplysningarejlämnatsavsäljarenantecknasdettaiutlåtandet.

4. Handlingar
Besiktningsförrättarengranskardehandlingarsomtillhandahållits,ochsomfinnsantecknadeiutlåtandet.Granskningenskerutifrån
attbesiktningsförrättarendärigenomskallfåettstödförsinbedömningavdetbyggnadstekniskautförandet.
Igranskningenliggerinteattkontrollerauppgifter,såvidaintesärskilduppgiftviddenbyggnadstekniskagranskningenbedömssom
felaktig.Omfortsatttekniskutredningellerannansärskildutredningutförsavannanänbesiktningsförrättarenhar
besiktningsförrättareningetansvarfördenandresarbete.

5. Riskanalys
Besiktningsförrättarenlämnarutlåtandeombyggnadensskickutifrånsinaiakttagelsersamtegnaochallmäntkändaerfarenheterom
särskildariskerförknippademedjämförligabyggnader.
Riskanalysenskermedutgångspunktfrånbyggnadensålderochskickochvadköparenrimligenkanförväntasig.Finner
besiktningsförrättarenattbehovföreliggeravfortsatttekniskutredningskalldettaantecknasiutlåtandet.Omkonstruktion
riskanalyseratsellerrekommenderatsfortsatttekniskundersökningkananspråkp.g.a.skadoridensammaejställasmot
besiktningsförrättaren.

6. Försäkring
Besiktningsförrättarenhartecknatkonsultansvarsförsäkringtillfördennaförsäkringstypnormaltförekommandevillkor.

7. Ansvarsbegränsningar
VillkoreniABK09liggertillgrundföruppdraget.
InformationsamtundantagfrånABK09p.g.a.uppdragetsartochomfattning:
Besiktningsförrättarenansvararendastförinnehålletibesiktningsprotokolletgentemotsinuppdragsgivare.
Vidreklamationerskallbeställarenpåvisaskadaochskadeorsakförbesiktningsföretaget.
Ombesiktningsförrättarensjälvgenomförfortsatttekniskutredningellerföreslårettåtgärdsprogrambetraktasdettaur
ansvarsbegränsningssynpunktsomettochsammauppdrag,varföransvarsbegränsningen120basbeloppavserdensammanlagda
skadeståndsskyldighetenförbesiktningsuppdragetocheventuellafortsattatekniskautredningar.
Kravgentemotbesiktningsförrättarenskallanmälastilldenneinomskäligtidefterdetattskadanmärktsellerbortmärkas
(reklamation).Reklamationfårdockinteskesenareänettårefteruppdragetsavslutande.Skerintereklamationinomdetidersom
angivitsidennapunkt,förlorardenskadelidanderättenattåberopaskadan.
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Bilaga till besiktningsprotokoll med förklaringar till bedömningssätt vid besiktningen.


Bedömningsgrunder:
OBMGruppenharvaltattredovisabesiktningsresultatetikolumnerdärstegen,”utananmärkning”,”påpekande”och”böråtgärdas”
ärdevariantersomförekommer.Dettasystemanvändsförattdensomläserprotokolletskallförståviktenavdenanmärkningsom
förekommer.Anmärkningunderkolumnenpåpekandenkandockbetydaolikasakerberoendepåvadsomanmärkts.Oftafinnsen
kommentar,riskanalysellerliknandesomkompletterarpåpekandetlängstnerpåsidan3underrubrikenkommentar/riskanalys.Det
ärdärförmycketviktigtattdentextsomstårunder”kommentar/riskanalys”läsesmycketnoggranteftersomdetärdär
besiktningsförrättarenoftautvecklarsinabedömningar.Detärocksåviktigtattinseattbesiktningsmannenskallavgöraomfelsomev.
förekommerkanansesvaranormaltellerintemedtankepåhusetsålderochskick.Besiktningsmannenärdärförmertolerantmot
mindrefelellerbristeriettgammalthusäniettnytt,eftersomstandardeniettnytthusbörvarafrittfrånmerallvarligafelochbrister. 
Dettainnebärocksåattnyrenoveradeutrymmeniäldrehuserhållerenstramaresynpåavvikelser.Denfjärdekolumnenanvändsför
attinformerauppdragsgivarenomattutrymmetellerbyggnadsdelenintevarittillgängligförbesiktningvidbesiktningstillfället.

Vad är fukt:
Fuktärennaturligdelavvårmiljöochlivsnödvändigförossalla.Iblandkandockfuktställatillmedbekymmerivårabostäderoch
byggnader.Ivårahusfortgårhelatidenfuktvandringarsåvälinifrånsomutifrån.Inifrångenombrukarnafrånt.ex.matlagning,
duschning,mm.ochutifrångenomt.ex.regnvatten,snö,ytvatten,fuktfrånmarken,etc.Ivissafallmedfördessafuktvandringar
skadorpåfuktkänsligtmaterialochskaparsekundärskadorsåsommikrobiellaskador,kemiskaemissionerellert.ex.formförändringar
menävenestetiskaskador.

Radon i luft:
Radonärengassomuppkommernärradioaktivtmaterialsönderfaller.Radonärenlättflyktiggasutanluktellerannanegenskapvi
normaltsettkanuppleva.
Socialstyrelsenharlagtutriktlinjermedmålsättningenattsamtligabostäderskallhaenradongashaltsomunderstiger200Bq/m3före
2020.
VidbesiktningarangerdärförgenerelltsettOBM´sbesiktningsmänattradonförekomstenbörkontrollerasomintemätprotokollfinns
tillgängligt.Dettabehöverintealltidinnebäraattmätningbehöverskeutanattkontaktmedkommunensmiljöförvaltningkange
vägledningidennafråga.Radonkanhärrörabådeurbyggnadsmaterialochurmarklagrenunderbyggnaden.

Radon i vatten:
Vissahusharegenbrunnfördricksvattenellertarvattenviagemensamvattenbrunn.
Radonhaltenivattenbörejöverstiga1000Bq/lvatten.

Asbest
Asbestäretthälsofarligtämnesomärvanligtförekommandeiäldrebyggnaderbyggdamellanåren1940och1979.Framföralltkan
manfinnaasbestieternitförtakochväggar,imurbruk/fix/fog,mattlim,golvbeläggningarventilationstrummor,isoleringsmaterial
m.m.Användningenavasbestförbjödsinombyggsektorn1982.MerinformationfinnspåArbetsmiljöverketsföreskrifteroch
allmännarådomasbest,AFS2006:1

Energideklaration:
Villortillförsäljningskall,enligtnylag,efterden1-ajanuari2009varaenergideklarerade.Villorsomärenergideklareradeskall
sedanalltidhaenenergideklarationsominteäräldreän10årvidförsäljning.
Nyproduceradebyggnaderskahaendeklarationisambandmedfärdigställandet.

Vattenkvalité:
Vattentagnauregnabrunnarellergemensammabrunnarbörkontrollerasmedjämnamellanrumför
attvarasäkerpåattvattenkvaliténärtillfredsställande.Rådgörmedkommunensmiljöförvaltningförvägledning.

Avloppssystem:
Besiktningenomfattarinteegnaellergemensammaavloppsanläggningar.Rådgörmedkommunensmiljöförvaltningförvägledning
omdenaktuellafastighetenavloppssystem.

Provtryckning av rökgångar:
Besiktningenomfattarinteundersökningavrökgångarochdesstäthetetc.OBM´sgenerellainställningärattkontakta
skorstensfejarenomdenmuradeskorstensstockenintekontrolleratsdesista5–6åren.Eldstädersominteanvändserhållernormaltsett
automatiskteldningsförbud.

Brandskyddskontroll:
FöratterhållainformationvilkakravsomföreliggerpåhusetseldstäderkanföljandeföreskriftinhämtasfrånMSB.”Föreskrifteroch
allmännarådomrengöring(sotning)ochbrandskyddskontrollMSBFS2014:6”
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Konstruktions- och detaljbedömning  
  
Tak och vindar  
  
1. Plana/låglutande tak
Ettplantellerlåglutandetakkräveriregelmerunderhållochärsvårareattkontrolleraänt.ex.ettvanligtsadeltakmedinspekterbarvind.Skadorna
somuppträderefterläckageellert.ex.kondensationäroftamissfärgadeinnertak,rötskadadråspontetc.
Eftersomtakkonstruktionernairegelintemedgerbesiktnings-möjligheteravtakkonstruktionenisigfinnsytterstbegränsademöjligheterför
besiktningsmannenattbedömadesskonditionochfunktion.
Taketsfunktionpåverkasiförstahandavångspärrenstäthet,menocksåavbl.a.isoleringstjocklek,ivissafallavtaketsventilationetc.Eftersomdet
ocksåoftastkrävsrelativtomfattandeförstörandehåltagningförattsäkertundersökatakkonstruktionernasesdennakonstruktiondärförsomens.k.
doldkonstruktion.Detärdockalltidytterstupptillköparenattbedömavilkaundersökningarsomskallvidtagasochvilkariskermanaccepterar.
Takbeklädnaderavpappkräverregelbundenkontrollochunderhåll.Takpappharenförväntadlivslängdomca20årmedantakdukharca30åreller
mer,vilketävengällerbeklädnaderavplåt.

2. Äldre takpannor av tegel eller betong samt gammal underlagspapp på yttertak
Detföreliggerpåtagligriskförfuktgenomslagigenomgamlatakpannor.Orsakenäratttakpannornafuktarigenomvilketmedförskadorpåläktoch
underlagspappochev.underliggandekonstruktion.Takpannorfårmedårenfrostsprängningarvilketinnebärökadriskförläckage.Äldre
underliggandetakpappharävenenbristandeförmågaattfungeratillfredsställandepågrundavatttätskiktettorkatutochvattenkanläckaigenomoch
skadaunderliggandekonstruktioner.
Mosspåväxtochlitenöverlappningpåtakpannorna,litentaklutningochutsattlägemedförocksåökadrisk.
Normalunderhållsintervallförunderlagspappochtakpannorärca30-40år.

3. Vind med mikrobiella skador
Envindsomharmikrobiellaskadorpåyttertaketsinsidaochdärläckagegenomyttertaketkanuteslutasbörundersökasnoggrant.Orsakenkanvaraatt
varminneluftträngerupppåvindenpågrundavotätheterivindsbjälklaget.Denvarmaluftensombefuktatsiinomhusmiljönkankondenseraeller
skapaenhögfuktighetidetkallareyttertaket.Omdettainträffarärdetavstörstaviktattävenundersökabyggnadensallmänventilation,vindens
isoleringstjocklek,ångspärr,ventilationsspalterm.m.

Fasader

4. Tegelfasader med missfärgning saltutfällningar, med utsatt läge m.m.
Högfuktinträngningitegelfasaderlederoftatillattbakomvarandekonstruktionererhållermikrobiellaskador.Orsakenkanvaraundermåligluftspalt
bakomskalmuren,undermåligvattenavledningidessnederkantellerbrukspillsomlederinfukteniväggkonstruktionen.Ävens.k.sommarkondens
kaninträffanärvarmsolinstrålningträffardenfuktigaväggenochmedförfuktvandringiniväggkonstruktionen.

5. Enstegsfasader
Nyarehusmeds.k.tunnputsdärputsensitterdirektpåvägg-isoleringsskivankallasenstegsfasad.
Dessaytterväggarsaknarventilationsspaltiväggkonstruktionernaochriskförfuktinträngningiväggföreligger.Skadornaiväggarnaförblirofta
osynligabådeinvändigtochutvändigtiinledningsskedet.
Entekniskundersökningavensådanfasadmedförrelativtomfattandehåltagning.  
  
Källare  

6. Källarväggar
Omkällarytterväggarnasutvändigafuktisoleringbeståravtjärstrykninghardennaenbegränsadlivslängd(oftaca15-25år).Dettainnebäratt
utvändigaåtgärderimångafallskallsessomnaturligtochnödvändigefterdennatidsperiod.Omdenutvändigafuktisoleringenförlorarsintäthetkan
detmedföraskadorpåytterväggarnasinsida,seävenutregladeväggarnedan.

7. Utregling på källarväggarnas insida
Omutreglingförekommerpåkällarytterväggarnasinsidakanfukt-ochmikrobiellaskadoruppstå,främstidessnederdel.Träreglar,syllaroch
väggskivorriskerarattutsättasförhögfuktighetmedmikrobiellaskadorsomföljd.
Ävenkondensutfällningkanförekommaiväggarnavidförväggarnaogynnsammatemperaturer.

Golvkonstruktioner  

8. Flytande golv på betongplatta
Flytandegolvbetraktasoftasomenriskkonstruktiondåkonstruktionengenerelltsettharfleramöjligafuktrelateradebrister.Organisktmaterialunder
golvetsångspärrellercellplastexponerasoftaförenhögfuktighetfrånbetongplattanochmikroorganismererhållerenacceptabellivsmiljö.Dettakan
påsiktmedföralukterellerannanoangenämluftkvalitéinomhus.
Ytter-ochinnerväggssyllarsaknarimångafallfuktspärr,underdessundersida,vilketkangesammatypavskadorsomigolvet.

9. Uppreglade golv på betongplatta
Detuppregladegolvetsriskerliggergenerelltsettiföljande,organisktmaterialsåsomträreglar,spånresterm.m.liggerikontaktmeddenbetongplattan
somomdenärfuktiggerupphovtillmikrobiellaskador.
Denöverliggandeisoleringengerentemperaturskillnadsomskaparenhögrerelativfuktighetunderdensamma.Detärdessutominteovanligtatt
betongplattanharingjutnareglarmedstorriskförmikrobiellaskadorsomföljd.Ytter-ochinnerväggssyllarnasaknarimångafallfuktspärr,under
dessundersida,vilketkangesammatypavskadorsomigolvet.
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Torpargrunder och krypgrunder  
  
10. Torpargrund/krypgrund
Densjälvdragsventileradekrypgrundenbetraktasideflestafallsomenriskkonstruktion.Orsakenärbl.a.denförhöjdafuktighetenigrundernaunder
sommarhalvåretsomoftakanledatillmikrobiellaskador.Avsaknadavfuktspärrmedhögtfukttillskottfrånmarkentillgrundenkanocksåvaraen
orsakliksomkylandebergidagenigrundenm.m.Vianserdetvaramycketviktigtattalltidtauppenluckaochinspekteragrundenomdetta
rekommenderasibesiktningsprotokollet.Omgrundenintebedömsvarafysisktbesiktningsbarkandetvaranödvändigtmedhåltagningibjälklagetför
kontrollavdessstatus.

11. Fönster
Fönstermedisolerkassetteroch3glasfönsterkanmedtidentappasintäthetochgeupphovtillmissfärgningarmellanfönsterrutorna. 
Dettaärihuvudsakenskadaavestetisktnaturdåfönstretsisolerings-förmågabaramarginelltpåverkats.Fönsteravaktuelltypansesgenerelltsettha
enlivslängdpåca25-30årävenomnyarefönster-typeranseshaenlängrelivslängdändeäldrefrånslutetav1970-taletochbörjanav1980-talet. 
Fönsteravtypentvåglasfönsterochfönstermedträkarmaranseshaenliknandeteknisklivslängd(25-30år)somovannämndafönster-typerävenom
skadornaiställetärorsakadeavfukt-ochrötskador.

12. Äldre badrum
Äldrebadrummedkakelochellerklinkersharoftasvaghetergällandebakomvarandetätskiktochgolvbrunnensanslutningtilltätskiktet.Golvbrunnen
ochrörenäroftagjordaavgjutjärnochkanvararostangripna.Riskenförfuktskadorbedömsdärförvarahögre.

13. Klinkers på träbjälklag
Klinkerspåträbjälklagärimångafallenolämpligkonstruktiondåmindrerörelseralltiduppståriträkonstruktionerdelsberoendepå
årstidsförändringarmenävenpågrundavbelastningar.Dettakanledatillsprickoriklinkers,klinkerfogaroch/elleriunderliggandetätskikt.Om
underliggandetätskiktskadasivåtutrymmenriskerasattfuktskadoruppståromgolvetexponerasförvatten.

14. Golvbrunnar
GolvbrunnarärisiginstallationersominteingåribesiktningeneftersomdehanterasunderVVSinstallationerochärundantagnaibesiktningens
omfattning.Golvbrunnensanslutningtillgolvytskiktetäravstörstaviktförvåtrumsgolvetsfunktion.Detfinnsdärförenbranschrekommendationsom
sägerattomvåtutrymmetrenoveradesefter1990såbörgolvbrunnenbytasochefter2007såskalldenbytas.Gjutjärnsbrunnarskalldockalltidbytas. 
Omgolvbrunnenärsmutsigvidbesiktningenkaninteanslutningentillomgivandetätskiktellerytskiktbedömas,vilketdånoterasiprotokollet.

Riskanalys och fortsatt teknisk undersökning
Detärimångafallsvårtelleromöjligtattfastställavissabyggnadskonstruktionerskonditionochfunktionvidöverlåtelsebesiktningenutanhåltagning
ochanvändandeavtekniskahjälpmedelsåsomt.ex.fukt-ochtemperaturgivare.
Riskanalysenochrekommendationenomfortsatttekniskundersökninggerdärförbesiktningsförrättarenmöjlighetattvarnaförriskeroch
rekommenderaundersökningarsominteingårienöverlåtelsebesiktning.Oftakanförrättarenintebedömaomföreliggandekonstruktionerfungerar
tillfredsställandeellerinte.
Mångakonstruktionerfungerarförträffligttrotsattdessarentgenerelltbetraktassomriskkonstruktionermedanandralikadanakonstruktionerintealls
fungerartillfredsställande.
Förenbeställareavenöverlåtelsebesiktningärdetdärförviktigtatttaaktivdelavbesiktningsprotokolletochavgöraomt.ex.denfortsattatekniska
undersökningenskallutföras,ellerommansombeställarekantänkasigatttaföreligganderiskerochläggaindessaidentotalakalkylenav
fastighetsköpet.
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Avskrivningstider för olika material  och installationer
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