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Styrelsen far hirmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1950 och féreningens nuvarande stadgar ar fran 2006.
Foreningen dr medlem i Bostadsratterna sedan ar 2010.

Foreningens fastigheter

Foreningen dger fastigheten Spinnaren 9 i Eslov.

Fastigheten inrymmer 17 lagenheter fordelade enligt féljande
Rum och kok Antal Yta m2
2 20
3 42
6 53
2 51
1 71
2 73
1 110
17 913
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Fastigheten ar fullvardesforsdkrad via Allians Forsdkringsméklare AB

Byggnadens tekniska status
Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2009.

Nedanstiende storre underhall har genomforts.

Fardigstdllande av brandskydd i huset 2024
Ny inglasning av balkongerna 2023
Relining av centrumror i kéllaren 2022
Ink6p av Virmepumpstorktumlare 2021
Malning och reparation av sédergavel 2020
Malning och reparation av husgrunden 2020
Malning och fuktsanering i tviittstugan 2020
Nya forrdd till matkéllaren i A-trappan 2020
Reparation av stuprdr, atgird vattenskada 2019

Malning av fonsterbdgar i samtliga ligenheter 2017
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Byte av en tvdttmaskin 2016
Madlning och kittning av killarfonster 2014
Filmning och spolning av stupror 2013
Ny mur och trapprécke till kédllartrappan 2011
Byte av cirkulationspump till fjdrrvdrmepannan 2010
Byte av radiatorer 2009
Relining av stamledningar 2009
Relining av elementledningar 2009
Byte av elkablar samt installation av jordfelsbrytare 2009
Helrenovering av samtliga badrum 2009
Torktumlare 2008
Byte av garageport 2007
Installation av torkanldggning i torkrum 2007
Byte av en tvattmaskin 2007
Renovering av skorstenar och ventilation (spiroror) 2007
Forvaltning

Féreningen har sjdlv hand om bade teknisk och ekonomisk forvaltning.

Foreningen
Antalet mediemmar i féreningen uppgick vid arets siut till 17 fordelade pa 17 lagenheter. Under
aret har 2 st Gverlatelser skett.

Styreisen

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 2024-03-06 féljande sammansittning:
Samil Custovic ordférande 2025

Linnea Nybogard sekreterare 2025

Ingemar Malmberg kassor 2026

Dan Bengtsson ledamot 2026

Lena Emilsson ledamot 2025

Mikael Fasth suppleant 2025

Styrelsen har under aret hallit 4 protokoliférda sammantriden.
Ansvarsforsakring ingar i fastighetsférsékringen.

Revisorer

Ingvar Svensson 2025
Sadegh Amiri 2026
Suppleant

Benjamin Ermeryd Tancred 2025
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Féreningens ekonomi
Arsavgifterna for 2024 har justerats uppat med 10 %

Foreningens langfristiga 1an

Rénta Laneskuld Laneskuld Villkors-
2024-12-31 2024-12-31 2024-01-01 andringsdag
Sparbanken Skdne Hypotek 1,85 % 1888675 1950775 2025-02-10
Sparbanken Skane 387% 1837976 1 899 068 Rérlig rénta
Sparbanken Skane 4,50 % 798772 815 356 Rorlig ranta
Sparbanken Skéne 4,10% 266 566 609 376 Rorlig ranta
4791989 5274575

Fastighetsavgift
Fastighetsavgift har erlagts fér 2024 med 27 013kronor.

Avtal

Foreningen har 3 drs avtal med Com Hem for kabel TV som galler till 2027-06-15
med 1 ars uppséagning.

Verksamhet under dret
ingen.

Verksamhet under nistkommande §r
Normait underhall av fastigheten.

Resultatdisposition
Forslag till disposition betraffande foreningens resultat 2021

Balanserat resuitat 2971577
Arets resultat for fondférindring -31. 768
Arets fondavsittning enligt stadgarna 38.000

Arets ianspraktagande av underhilisfond
Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa att
I ny rdkning dverfores 2.977.809

Foreningens ekonomiska stallning
Foreningens resultat och stéllning i Ovrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning.



Resultatritkning f6r Bostadsrittsfireningen EslGvs Nr.. 2
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Avser perioden 2024-01-01 - 2024-12-31
Period fg &r: 2023-01-01 - 2023-12-31

Rérelsens intlikter
Nettoomséttning

3044 Hyresintéikt

3051 Lokalhyra

3054 Farutbetalda hyror

Summa rdrelsens intikter

Réralsens kostrador

Ovriga externa kostnader

5120 El f6r belysning - fastighstskostnader
5130 Virme

5140 Vatten och aviopp - fastighetskostnader
5150 Kabel tv

5160 Stidning och renhélining - fastighetskostna(
5170 Reparation och underhall av fastighet
5191 Fastigheotsskatt/fastighetsavglft

5192 Fastighetsférsékringspremier

5199 Ovriga fastighetskostnader

5500 HSB Fastighetsskétsel Underhéi!

607t Representation, avdragsgiil

6100 Kontorsmatariel och trycksaker

6110 Kontorsmateriel

6410 Styrelsearvodon som inte #r 10n

6420 Erséttningar till revisor

6490 Ovriga férvaltningskostnader

6570 Bankkostnader

6970 Tidningar, tidskrifter och facklitteratur
8991 Ovriga externa kostnader, avdragsgilla

Parsonalkostnader

7510 Lagstadgade sociala avgifter

2024

673 081
4 800
50 985
728 866

728 866

-6 250
-13% 337
-80 663
-11 458
-55 204
-29 400
-24 303
-26 313
0
53173
0

-569
-3079
-67 000
-2 000
-15 313
-2 000

0

-9 506
-517 658

-20:304

2023

612179
4 800
64 343
681 322

681 322

-9 956
-124 402
45005
-11084
41823
126 515
-24 342
-24 141
-1331
45817
-2484

0

0

67 100
-2 000

-8 660
-4 690
-3 783
-541 133

-21680



Summa rdrelsens kostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintiikter och liknandoe resultatposter

8311 Riinteintakter fran bank

Réntekostnader och liknande resultatposter
8400 Réntekostnader {gruppkonto)

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
8861 Avséttning till underhalisplan

Resultat fre skatt

BERAKNAT RESULTAT

Arets bokférda resultat
Arots resultat

-537 962

190 905

506

-159 642

31768

-38 000

-6 232

-6 232

-6 232

-562 813

118 509

-119 455

-626

-626

-626

526
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Avser perloden 2024-01-01 - 2024-12-31
Period fg ar: 2023-01-01 - 2023-12-31

TILLGANGAR

AnlAggningstillgdngar

Byggnader och mark

1110 Byggnader

1119 Ackumulerade avskrivningar pa byggnader

Inventarier, verktyg och installationer
1220 Inventarior och verktyg
1229 Ackumulerade avskrivningar pa inventarier ocl

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kundfordringar

1510 Kundfordringar

Ovriga fordringar

1630 Avriikning for skatter och avgifter {skattekonta

Ovriga omsiéttningstiligangar

Kasgsa och bank

1930 Faretagskonto/checkkonto/affirskonto
1940 Gvriga bankkenton

Summa omséittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023 Fordindring

9 852 205
-1 216 651
8 635 554
107 608
-107 608
0

B 635 554

7759

24 409

107 824
18 877
126 701

158 869

8794 423

-452 181
0
-452 181

-452 181

7436

2167

-19 305
338
-18 867

-9 364

-461 545

2024

9 400 024
-1 216 651
8183373
107 608
-107 608
0

8183373

15195

26 576

88 519
19214
107 734

149 505

8332 878



Eget kapital vid drets bérjan
2065 Fastighetaviirdering

Fritt eget kapital

Balanserad vinst elter forlust

2091 Balanserad vinst eller friust
Arets resultat

2099 Arets resuitat

Summa eget kapital

Avsittningar

Avséttningar fbr Svriga skatter

2250 Ovriga avsittningar for skatter
Ovriga avsattningar

2220 Avsittningar f8r underhéllsplan

Summa avs#ttningar
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
2350 Balkonglan 10Ar

2355 Bottenlan

Skulder tiit koncernfdretag

2360 Tillaggslan
2361 Hypotekslin Sar

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skuider

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2970 Forutbetalda hyror

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

-6 393 000

2970 951

626

-3 421 423

-26 363

-71719

-34 082

-609 376
-1 899 068
-2 508 444

-815 356
-1 950 775
-2 766 131

-5 274 575

-64 343

-8 794 423

626

5 606

6232

-2631

-38 000

-40 631

342 810
61092
403 902
16 584
62 100
75684

482 586

13358

13 358

461 545

-6 393 000

2971 577

6232

-3415 19

-28 994

-45 719

-74713

-266 566
-1 837 976
-2 104 542

-798 772
-1 888 675
-2 687 447

-4 791 989

-50 985

-50 985

-8 332 878



Forslag till disposition betridffande féreningens resultat 2024

Till drsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 2871577
Arets resultat fore fondférandringar -31 768
Arets fondavsattning enligt stadgarna 38 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa underskott 2977 809

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstdmman:
Att balansera i ny rdkning 2977 809
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Bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats enligt Arsredovisningslagen.

Anldggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Fordringar
Fordringar har efter individuell prévning upptagits till det belopp de beriknas inflyta.

Eslév den 5 februari 2025
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Samil Custovic Ingemar Malmberg Linnea Nybogard
ordférande kassor sekreterare
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Lena Emilsson Dan Bengtsson

ledamot ledamot
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar samt stadgar

Utéver Vvar revision av arsredovisningen har vi aven reviderat styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Eslévshus nr 2 for rakenskapsaret 2024 01-01 - 2024-12-31.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ir att med rimlig sakerhet uttala oss om forvaitningen pa grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av drsredovisningen
granskat visentliga beslut, dtgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon
styreiseledamot har foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och indamalsenliga som grund for vart
uttalande.

Uttalanden
Styrelsens ledaméter har enligt var uppfattning inte handlat i strid med foreningens stadgar. Vi
tillstyrker att féreningens arsmote beviljar styreisens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Eslév 2025-02-07
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tngvar Svensson




