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Styrelsen for RBF Véanersborgshus 2

Forvaltningsberattelse wrmummsseomige

rakenskapsaret

2023-07-01 till 2024-06-30

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsliagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Vanersborgs kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening. Foreningens nya stadgar registrerades hos Bolagsverket 2024-04-23. Foreningens
underskottsavdrag uppgér vid rdkenskapsarets slut till 3 132 598 kr.

Arets resultat pa 1,7 mkr #r ligre 4n foregdende r (2,3 mkr). El och uppvirmningskostnaderna har dkat en del jaimfort
med foregdende ar. Frdn och med mitten pé april 2023 debiterar foreningen de boende for deras elférbrukning. Tidigare
hade medlemmarna varsitt elavtal.

Foreningens likviditet har under &ret forédndrats fran 221% till 59%.

Kommande verksamhetsar har féreningen tre 1an som villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18). Styrelsen har beslutat att 16sa ett av dessa lan i december 2024.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har férandrats under aret
fran 221% till 230%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 526 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 179 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen Ager fastigheterna Arlan 1, Arlan 2, Arlan 3 och Fasanen 4 i Vinersborgs kommun. P4 fastigheterna finns 4
st byggnader med 180 ligenheter samt 3 st lokaler uppforda. Arlan 1-3 4r uppforda 1953/54 och Fasanen 4 ir uppford
1955/56. Fastigheternas adresser r Arlan 1, Rddmansgatan 4-6 och Bangatan 25, 27 och 29, Arlan 2 Bangatan 31 och
33, Arlan 3 Bangatan 35 och 37 och Fasanen 4 Bangatan 8-24 (jimna nummer) i Vinersborg.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Folksam via Proinova forsékringsmaiklare.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
1 rkv 1 rok 2 rkv 2 rok 3 rok Summa
27 23 6 87 37 180
Antal lokaler: Antal garage: 22 Antal P-platser:
3 (varav 3 st uthyres 47
som forrad)
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Total tomtarea 9 944 m?
Total bostadsarea 9257 m?
Total lokalarea 200 m?
Arets taxeringsvirde 93 703 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 93 703 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utver utdelning pé andelar kan foreningen &ven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsskotsel Riksbyggen
Stad Bohusfrid AB
El Vattenfall, Bixia
Fjarrvirme Vattenfall

Bredband, kabel-TV

Tele 2, Telia

Bevakning Securitas

Sopkérlstvitt Kiwab Karltvitt i Vst

Mattor, entreér Tristar Clean AB

Elavlasning SVEA Smart Grid AB
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 305 tkr och planerat underhall for 142 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.

Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Foéreningens underhallsplan uppdaterades senast varen 2024 och visar pa ett underhéllsbehov
pa 14 006 tkr for de ndrmaste 30 dren. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 417 tkr. Underhéllsfonden uppgér
till 1 779 tkr pa bokslutsdagen. Budgeterad avséttning for 2024-2025 uppgar till 417 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall och aktiveringar

Beskrivning Ar Kommentar
Tak 2023 Aktiverat
Solceller 2023 Aktiverat
IMD utrustning 2023 Aktiverat
Fasadrenovering 2021-2022

Bostider, byte duschblandare 2021

Puts, malning trapphus 2020

Huskropp utvéandigt 2020

Armaturer 2019

Installationer, ventilation 2019

Huskropp utvéandigt 2019

Ventilation 2017/2018 Ventilation och radonsanering
Installationer, Duc virmevéxlar 2015

Markytor, dranering 2014-2016

Fonsterbyte 2011-2012

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Tvétt och malning sophus 19 300

Byte av filter 22 181

Huskropp utvandigt 86 482

Garage och p-platser 14 050
Arets aktivering

Beskrivning

Ny trappa

Plantering

Bersa

Planerat underhll Ar

Byta 14s till samtliga dorrar 2024/2025

Tviétta balkongrickena 2024/2025
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Sonia Blom Ordforande 2024
Johan Eriksson Sekreterare 2025
Pia Hedberg Vice ordférande 2024
Anders Lindqvist Ledamot Riksbyggen 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Per-Henrik Abelsson Suppleant 2024
Simon Strom Suppleant 2024
Anders Tanghed Suppleant Riksbyggen 2024

Revisorer och évriga funktionirer
Mandat t.o.m ordinarie

Ordinarie revisorer Uppdrag stimma
Revisorscentrum 1 Skovde AB,

huvudansvarig Staffan Jansson Auktoriserad revisor 2024
Viktor Grip Fortroendevald revisor 2024
Valberedning Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Ann-Christine Wollny 2024

Anneli Moore 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 198 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 198 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 juli 2023 da avgifterna hojdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att inte héja arsavgiften.

Arsavgifterna 2024 uppgar i genomsnitt till 971 kr/m?/4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 11 Gverlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 22 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023  2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomséttning* 9563 9106 8775 8431 8233
Resultat efter finansiella poster* 1 654 2324 2703 449 1289
Balansomslutning 41 532 41 065 28 425 27 695 28267
Soliditet %* 30 26 29 20 18
Likviditet % exkl. laneoronforhandhngar 230 21 171 105 78
kommande verksamhetsar

Likviditet % inkl. laneor?forhandhngar 59 21 171 68 i
kommande verksamhetsar

Arsavgift andel i % av totala

rorelseintékter* o7

Arsavgift kr/kvm upplaten med 1008

bostadsratt*

Energikostnad kr/kvm* 296

Sparande kr/kvm* 351

Rénta kr/kvm 60 52 25 29 36
Skuldséttning kr/kvm* 2936

Skuldséttning kr/kvm upplaten med 7999

bostadsratt*

Réntekédnslighet %* 3,0

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstéar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliaten med bostadsritt:

Beréknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.
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Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliaten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beriknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
insatser

Belopp vid arets borjan 245 401 1504 266 6618 141 2323785
Disposition enl. drsstimmobeslut 2323785 -2 323785
Reservering underhallsfond 417 000 —417 000

lanspraktagande av underhéllsfond —142 013 142 013

Arets resultat 1 653 899
Vid arets slut 245 401 1779 253 8 666 939 1 653 899

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 8941 927
Arets resultat 1 653 899
Arets fondreservering enligt stadgarna —417 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 142 013
Summa 10 320 839

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 10 320 839

Vad betriffar foreningens resultat och stédllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansriakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Roérelseintédkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 9562 815 9106317
Ovriga rorelseintikter Not 3 66 670 202 687
Summa rorelseintakter 9 629 485 9 309 004
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —4 589 621 —4 263 631
Ovriga externa kostnader Not 5 —1197 160 —847 146
Personalkostnader Not 6 —281 589 —245 170
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —1525 503 —1238 467
Summa rorelsekostnader -7 593 873 -6 594 415
Rorelseresultat 2035612 2714 589
Finansiella poster
Utdelning pa andelar i Riksbyggens Ekonomiska
forening 0 9000
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 8 189 213 93 002
Réntekostnader och liknande resultatposter —570 926 —492 806
Summa finansiella poster -381 713 -390 804
Resultat efter finansiella poster 1653 899 2323 785
Arets resultat 1653 899 2323785
Tillagg till resultatrdkningen
Auvsittning till underhallsfonden -417 000 -410 000
Iansprakstagande av underhallsfond 142 013 478 313
Resultat efter fondférandring 1378912 2 392 098
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 9 32 600 189 33 870 746
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 929 802 979 172
Summa materiella anldggningstillgangar 33529 991 34 849 918

Finansiella anléiggningstillgidngar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 450 000 450 000
Summa finansiella anléiggningstillgingar 450 000 450 000
Summa anliggningstillgangar 33979 991 35299 918

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 6914 10973
Ovriga fordringar Not 12 14 063 631 780
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 558471 469 933
Summa kortfristiga fordringar 579 448 1112 686

Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 6972 861 4 652 692
Summa kassa och bank 6972 861 4 652 692
Summa omsittningstillgdngar 7 552 309 5765 378
Summa tillgangar 41 532 300 41 065 296
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 245 401 245 401

Fond for yttre underhall 1779 253 1504 266

Summa bundet eget kapital 2 024 654 1749 667

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 666 939 6618 141

Arets resultat 1 653 899 2323785

Summa fritt eget kapital 10 320 838 8 941 927

Summa eget kapital 12 345 492 10 691 594
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 16 436 250 27 763 750

Summa langfristiga skulder 16 436 250 27763 750

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 11 327 500 847 000
Leverantorsskulder 411 808 496 812
Skatteskulder 21 156 19 609
Ovriga skulder 123 258 186 648
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 866 836 1 059 884
Summa kortfristiga skulder 12 750 558 2 609 953
Summa eget kapital och skulder 41 532 300 41 065 296
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 2035612

Avskrivningar 1525503

3561115

Erhallen rénta 189 213

Erlagd rinta =570 926

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 3179 402

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 533 238

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —339 895

Kassaflode fran den lopande verksamheten 3372745
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investeringar i byggnader och mark —205 576

Investeringar i inventarier 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten —205 576
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Amortering av lan —847 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —847 000
ARETS KASSAFLODE

Arets kassaflode 2320169

Likvida medel vid arets borjan 4 652 692

Likvida medel vid arets slut 6 972 861
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allménna rdd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som é&r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsréattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaftningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestédende viardenedgéang.

Materiella anlaggningstililgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrdakningen nér det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beréknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip  Antal ar Slutar
Fonsterbyte Linjar 30 2040
Drinering Linjar 40 2055
Radonsanering/Ventilation Linjar 25 2040
Ventilation Linjar 25 2043
Garageportar Linjar 25 2045
Tak Linjar 40 2063
Solceller Linjar 30 2053
IMD utrustning Linjar 20 2043
Trappa Linjar 20 2043
Plantering Linjar 15 2038
Bersa Linjar 15 2039

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Arsavgifter, bostider 8992 152 8 815 692
Hyror, lokaler 53 586 55 661
Hyror, garage 85728 84 036
Hyror, p-platser 63 845 62 604
Hyror, 6vriga 16 812 16 482
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 -3514
Vattenavgifter (kiosk) 5162 3910
Elavgifter (permobil) 2712 2 604
Elavgifter 342 818 68 842
Summa nettoomsittning 9 562 815 9106 317

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Pantforskrivningsavgifter och 6verlatelseavgifter 18 001 37 255
Avgift andrahandsuthyrning 13 540 32516
Elintdker solceller 22 065 0
Erhéllet elstod 0 109 096
Ovriga rorelseintikter 13 064 23 820
Summa ovriga rorelseintakter 66 670 202 687
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Not 4 Driftskostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Underhall -142 013 —478 313
Reparationer —304 610 —275 704
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —277 544 —272 897
Arrendeavgifter —250 —250
Forsdkringspremier —194 143 —168 039
Kabel- och digital-TV —128 043 —136 163
Aterbiring fran Riksbyggen 900 6 700
Serviceavtal —28 125 0
Obligatoriska besiktningar —45 090 0
Bevakningskostnader —44 703 —30 064
Sno- och halkbekdmpning —107 989 —59 821
Forbrukningsinventarier —38 469 -3932
Vatten —466 890 =399 998
Fastighetsel —855 301 —541 445
Uppvarmning —1472 834 -1 261 282
Sophantering och atervinning —172 567 —185 489
Forvaltningsarvode drift =311 950 —456 933
Summa driftskostnader -4 589 621 -4 263 631

Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Forvaltningsarvode administration*® —824 605 =729 121
Hyra inventarier & verktyg -369 0
Resekostnader -2718 0
Annonsering och reklam -1 500 -1670
IT-kostnader —27939 —14 387
Arvode, yrkesrevisorer —26 648 -21156
Ovriga foérvaltningskostnader =70 743 —30 508
Kreditupplysningar —15533 -3 868
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —19 382 —33 348
Kontorsmateriel —4 585 =5127
Telefon och porto —4 008 —4 824
Konstaterade forluster hyror/avgifter —-11 -3
Medlems- och foreningsavgifter -8 460 0
Konsultarvoden, balkonger —185 000 0
Bankkostnader -5 566 -3 133
Ovriga externa kostnader -93 0
Summa ovriga externa kostnader -1 197 160 -847 146

*Frén och med april 2023 koper foreningen yttre skotsel av Riksbyggen.
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Not 6 Personalkostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Lon till kollektivanstéllda -3 200 0
Styrelsearvoden =200 000 =176 000
Sammantrddesarvoden —12 500 —11 750
Ovriga ersittningar —9427 -8 366
Ovriga kostnadsersittningar —-1163 =750
Pensionskostnader -137 0
Ovriga personalkostnader 0 —3334
Sociala kostnader —55163 —44 970
Summa personalkostnader -281 589 =245 170

Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Avskrivningar om- och tillbyggnader —1182228 —1 182228
Solceller -56 516 -9 419
Tak -231 550 -38 592
IMD utrustning —49 370 -8 228
Ny trappa -1 098 0
Avskr pa markanldggningar -4 741 0
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 525 503 -1 238 467

Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Rénteintékter fran Swedbank 274 12 234
Rénteintédkter fran likviditetsplacering, SBAB 186 586 80 284
Ovriga rénteintikter 2353 485
Summa évriga ranteintédkter och liknande resultatposter 189 213 93 002
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 5070573 5235918
Mark 148 470 148 470
Tak 9262 000 0
Standardforbéttringar, stammar 22290 828 22290 828
Standardforbéttringar, fonster 5000 000 5000 000
Standardforbattringar, dranering 3505415 3505415
Standardforbattringar, ventilation/radonsanering 15 861 992 15 861 992
Standardforbattringar, ventilation 6 629 308 6 629 308
Garageportar 624 226 624 226
Solceller 1 695490 0
70 088 302 59 296 157
Arets anskaffningar
Tak 0 9262 000
Solceller 0 1 695 490
Trappa 37 660 0
Plantering host 2023 86 246 0
Bersa 81 670 0
205 576 10 957 490
Avyttringar och utrangeringar
Tak 0 —165 345
0 -165 345
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 70 293 878 70 088 302
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader

Standardforbéttringar, stammar
Standardforbéttringar, fonster
Standardforbattringar, dranering
Standardforbattringar, ventilation/radonsanering
Standardforbattringar, ventilation

Garageportar

Tak

Solceller

Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering tak - gjord avskrivning

Arets avskrivningar

Standardforbéttringar, fonster
Standardforbéttringar, dranering
Standardforbattringar, ventilation/radonsanering
Standarforbéttringar, ventilation

Garageportar

Tak

Solceller

Trappa

Plantering

Bersa

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut

Restvarde enligt plan vid arets slut
Varav

Mark

Standardférbattringar, fonster
Standardforbéttringar, drinering
Standardforbéttringar, ventilation/radonsanering
Standardforbéttringar, ventiliation

Garageportar

Tak

Solceller

Trappa

Plantering

Bersa
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-5070 573 ~5235918
~22290828 22290828
-2 119 887 ~1949915
-701 081 ~613 446

-4 557 106 ~3922 626
-1392 154 ~1 126 982
37915 -12 946

-38 592 0
9419 0
-36217 555  -35 152 661
0 165 345

0 165 345

~169 972 ~169 972
~87 635 ~87 635
~634 480 ~634 480
~265 172 ~265 172
~24 969 ~24 969
-231550 -38 592
-56 516 -9419

-1 098 0
3833 0

-907 0
-1476 133 -1230 239
-37 693689  -36 217 555
32600 189 33 870 746
148 470 148 470
2710 142 2880 113
2716 698 2804 334
10 670 406 11 304 886
4971981 5237 154
561 342 586 311
8991 858 9223 408
1629 554 1686071
36 562 0
82413 0

80 762 0
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Taxeringsvarden

Bostider 93 068 000 93 068 000
Lokaler 635 000 635 000
Totalt taxeringsvarde 93 703 000 93 703 000
varav byggnader 69 367 000 69 367 000
varav mark 24 336 000 24 336 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
IMD utrustning 987 400 0
987 400 0
Arets anskaffningar
IMD utrustning 987 400
0 987 400
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 987 400 987 400
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
IMD utrustning —8 228 0
-8 228 0
Arets avskrivningar
IMD utrustning —49 370 —8 228
-49 370 -8 228
Ackumulerade avskrivningar
IMD utrustning —57 598 —8228
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -57 598 -8 228
Restvarde enligt plan vid arets slut 929 802 979 172
Varav
IMD utrustning 929 802 979 172
Not 11 Andra langfristiga viardepappersinnehav
2024-06-30 2023-06-30
900 garantikapitalbevis a 500kr i Riksbyggens Intresseforening 450 000 450 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 450 000 450 000
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Not 12 Ovriga fordringar

2024-06-30 2023-06-30
Skattekonto 220 108 920
Momsfordringar 13 843 522 860
Summa évriga fordringar 14 063 631 780
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-06-30 2023-06-30
Upplupna rénteintakter 95932 62 054
Forutbetalda forsékringspremier 105 283 88 861
Forutbetalda driftkostnader 13 095 7939
Forutbetalt forvaltningsarvode 218 321 211 206
Forutbetald kabel-tv-avgift 32989 31032
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 92 851 68 842
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 558 471 469 933
Not 14 Kassa och bank
2024-06-30 2023-06-30
Handkassa 5000 5000
Bankmedel 6 330207 3 894 499
Transaktionskonto 637 654 753 193
Summa kassa och bank 6 972 861 4 652 692
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-06-30 2023-06-30
Inteckningslan 27763 750 28 610 750
Naésta ars amortering och 16sen pa langfristiga skulder till kreditinstitut -3 855 000 —847 000
Niésta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -7 472 500 0
Langfristig skuld vid arets slut 16 436 250 27763 750

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,11% 2024-12-01 1 152 000,00 0,00 72 000,00 1 080 000,00
SBAB 1,24% 2024-12-06 5100 000,00 0,00 120 000,00 4980 000,00
SBAB 1,12% 2025-02-14 4912 500,00 0,00 150 000,00 4762 500,00
SBAB 3,43% 2025-07-09 10 793 750,00 0,00 275 000,00 10 518 750,00
SBAB 1,17% 2026-01-12 4912 500,00 0,00 150 000,00 4762 500,00
STADSHYPOTEK 1,08% 2026-04-30 1740 000,00 0,00 80 000,00 1 660 000,00
Summa 28 610 750,00 0,00 847 000,00 27 763 750,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 775 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Foreningen ska under nésta riakenskapsar dven omforhandla tre 1an varfor den delen av skulden ocksé kan
betraktas som kortfristig skuld. Styrelsen har beslutat om att 16sa lanet som villkorsdndras 2024-12-01 samt géra en
extraamortering pa 2 mkr pé lanet som omsétts 2024-12-06. Berdknad amortering de ndrmsta fem aren ar 6 955 000 kr.
Resterande skuld 20 808 750 kr forfaller till betalning senare &dn fem &r efter balansdagen.
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna rintekostnader 29 368 30 248
Upplupna driftskostnader 0 18913
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 120916
Upplupna elkostnader 44 786 80 000
Upplupna viarmekostnader 58 934 49 374
Upplupna revisionsarvoden 24 800 21 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4058 3103
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 704 889 735 830
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 866 836 1 059 884
Stéllda sakerheter 2024-06-30 2023-06-30
Foretagsinteckning 31 040 000 31 040 000
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Sonia Blom Johan Eriksson
Pia Hedberg Anders Lindqvist

Var revisionsberattelse har ldmnats
Revisorscentrum 1 Skovde AB

Staffan Jansson

Auktoriserad revisor Viktor Grip
Fortroendevald revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsréttsférening Vanersborgshus nr 2

Org.nr 762500-1297

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen
Bostadsrittsforening Vénersborgshus nr 2 for rikenskapsaret
2023-07-01 — 2024-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per
den 2024-06-30 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndarmare i avsnittet
Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fortroen-
devalda revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
réttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer dr nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller pd misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ir tillimpligt, om férhallanden som kan
péaverka féormagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alter-
nativ till att gora nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller
vara uttalanden. Rimlig séiikerhet &r en hog grad av sikerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en

visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vi-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvintas
péaverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund
i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e  identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som ér tillrickliga och @ndamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegent-
ligheter dr hogre &@n for en visentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgirder som ér limpliga med hidnsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvin-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser el-
ler férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fésta uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osi-
kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréck-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hin-
delser eller forhallanden gora att en forening inte lédngre
kan fortsitta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, diribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en
réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
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maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, ddribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Den féortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rim-
lig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen har uppriit-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovis-
ningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och still-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsriitts-
forening Vinersborgshus nr 2 for rikenskapsaret 2023-07-01 —
2024-06-30 samt av forslaget till dispositioner betridffande for-
eningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriaffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att féreningens organisation dr utformad sa att
bokforingen, medelsfoérvaltningen och féreningens ekonomiska
angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Véra mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e fGretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vara mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller f6rlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder den auktoriserade revisorn professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgir-
der som utfors baseras pa det registrerade revisionsbolagets
professionella bedomning och 6vriga valda revisorers bedom-
ning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dir av-
steg och Overtridelser skulle ha sdrskild betydelse for forening-
ens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r re-
levanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrif-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Skovde och Vinersborg dag som framgér av digital signering

RevisorsCentrum i Skovde AB

Staffan Jansson
Auktoriserad revisor

Viktor Grip
Fortroendevald revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

STAFFAN JANSSON

Auktoriserad revisor

IP: 37.123.XXX.XXX

Serienummer: c66ecd9988610d(...]74f2125e8519e .’,
2024-10-31 07:08:04 UTC BankID o

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

VIKTOR EIVE WILLIAM GRIP

Fortroendevald revisor

IP: 94.191.xxx.XXX

Serienummer: cf80c421d9e80c|...]59edbab400ef4 ")
2024-10-31 15:35:03 UTC BankID

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har &ndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator

v
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Att bo | BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dar de boende tillsammans ager bostadsréattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsratt &ger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med évriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot féreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt ar att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det har engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skatsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstamman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar valjs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststaller ocksé arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ratt som medlem att Iimna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, drvas eller
overlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjalv sin hemférsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestammer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsagare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning pé bostadsratter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Rikshyggen genomfér ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t. ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrattsféreningar som &r kunder hos Rikshyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt 1ISO 9001 och 1SO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar féreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstilining mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstalld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokféringsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan saga att féreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen galler och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intakter ar intakter som féreningen annu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intakter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men annu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &. Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsattningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker betalningen lopande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar stérre &n
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett méatt p& hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har 1&g soliditet ar det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med Ian.

Stallda sékerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna Ian.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pa beraknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. | balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvandas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erlaggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta férvaltningsberéttelse, resultatrikning, balansrakning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hanfdrliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrédkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

For smahus galler istallet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvands for att rakna fram den érliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstamma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvantas endast om en eller flera andra handelser ocksa intraffar,
b) det &r osékert om dessa framtida h&ndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om handelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar aven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen ar uppréttad av

R B F Van e rS bo rg S h u S 2 styrelsen for RBF Vanersborgshus

2 i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade lingivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: %
0771-860 860 r‘ Riks byg gen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heka Lintl
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