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Bostadsrittsforeningen Domherren Nr 1 1(14)
Org.nr 714400-0150

Styrelsen for Bostadsréttsfreningen Domherren Nr 1 far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapséret
2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. En medlems rétt i
foreningen, pa grund av sédan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar en bostadsritt
kallas bostadsrittshavare.

Upplatelse far endast ske till fysisk person.

Féreningens hus: Domherrevigen 2 A-E, 4 A-D, 6 A-C, 8 A-C, 12 A-D och 14 A-E.

Foreningen registrerades 29 november 1962. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 11
november 1966 och nuvarande stadgar registrerades 2019.

Foreningen &r ansluten till Bostadsrétterna. Syftet med medlemskapet #r att erhdlla det stéd i form av
information, kurser och tillgang till ekonomisk och juridisk expertis som styrelse och medlemmar &r i
behov av for en effektiv forvaltning.

Féreningen har sitt séte i Norrtdlje.

Visentliga hiindelser under och efter riikenskapsdret
1 januari 2023 hojdes arsavgifterna med 20 kr/kvm.

Tva av féreningens 1an lades om under 2023.
Under 2023 har 58 st solceller installerats.

Foreningen har under &ret genomfort fasadtvétt och dagvattenspolning. Foreningen har dven planterat
trad och buskar for att dka den biologiska méangfalden.

1 januari 2024 kommer &rsavgifterna hojas med 20 ki/kvm g
Under 2024 kommer ett av foreningens 1an att ldggas om.

Under véren 2024 kommer radométning genomforas.
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Information om fastigheten

Foreningens fastighet, Domherren 1, Norrtélje Kommun forvarvades 1962, Fastigheten bebyggdes aren
1963-1965 av Carl A. Lillieskold AB och bestar av 6 st hus med 229 ligenheter som uppléts med
bostadsriitt, 2 st garagebyggnader med 28 st platser samt parkeringsplatser som hyrs ut till féreningens
medlemmar. Utéver detta finns ett antal géstparkeringar samt sex parkeringar med laddstolpar som dven
gar att nyttja av icke medlemmar. Serviceutrymmen med tvittmaskiner och torkmgjligheter finns i hus nr
4.

Byggnadernas nybyggnadsar/vardedr dr 1964. Byggritt ovan mark #r 15 930 m2, bostddernas boyta &r
14 699 m2.

Foreningens l4n finansieras av Swedbank Foretagslan.
Fastigheten #r fullvirdesforsdkrad hos Protector Forsikring ASA.

Fastighetens administration och ligenhetsforteckning skots av styrelsen. Den ekonomiska forvaltningen
skots av Meredo AB. Fastighetens tekniska forvaltning och lokalvard skots av inhyrd personal fran

Sweax AB.

Liigenhetsfiordelning

1 rok 2 rok 2 rok med 3 rok 3 rok med 4 rok 5 rok
uthyrningsdel uthyrningsdel

49 st 75 st 10 st 68 st 4 st 20 st 3 st

Underhall

For fastigheten finns upprattad underhélisplan som érligen uppdateras av styrelsen. Planen ligger till
grund for féreningsstdmmans beslut om reservering och ianspraktagande av fonderade medel for
underhall. Arligen reserveras minst det belopp som anges i stadgarna (0,3 % av fastighetens
taxeringsvirde f.n. 198 000 000 kr = 594 000 kr)

Nedanstaende atgsrder har genomforts under aren:

Atgird Artal
Installation av 58 st solceller 2023
Fasadtvitt 2023
Dagvattenspolning 2023
Tréadplantering for den biologiska mangfalden 2023
Installation av tre laddstolpar (sex laddplatser) for elbilar 2022
OVK 2022
Omléggning av asfalt innergérd 4 och 12 2021
Byte av tak frén papp till plat 2019-2021
Malning av garage ( 2020
Malning av kéllargolv . 2020
Stamspolning ’ 2020
Hushéllsavfallsbehéllare ' 2020
Matavfallsbehéllare 2019
Stolpbelysning 2018
Belysning entréer och nummerskyltar 2016
Sandficka 2016
Torktumlare : 2016
Byte armaturer i trappuppgéngar och kallare 2015
Driinering hus 4 2015
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Spolning delar av avloppssystemet 2015
Tvittmaskiner (alla) och torktumlare (en) 2015
Obligatorisk Ventilationskontroll 2014
Drinering gavel hus 4 2013
Ventilation tvittstugor 2013
Byte till sékerhetsdorrar 2012
Radonsanering 2012
Spolning av samtliga avloppssystem 2011
Renovering gérd 2 och 14 2011
Inkl&dning med plat ovanfor balkonger hogst upp, alla hus 2011
Nyanldggning 15 st parkeringsplatser 2010
Byte vérmevixlare 2010
Installation vattenreningsanlédggning 2010
Inspektion och tétning runt alla takfonster 2009
Oversyn brandventilatorer 2009
Byte av tryckreglering till varmesystemet 2009
Férnyelse av utemiljo 2009
Sugning/urspolning/provning av dagvattensystemet 2009
Installation bredband 2009
Traktorgarage 2009
Asfaltering mellan hus 2 och 14 efter kulvertbyte 2009
Asfaltering ny parkeringsyta 2009
Luktsanering kéllaren hus 4 2009
Radonmiétning 2008
Vigbommar 2008
Ventilation med byte av fliktar, rensning och OVK-besiktning 2007
Byte virmekulvert 2007
Byte samtliga fonster och altanddrrar samt utvindig isolering av balkonger 2006
Stamrenovering 2006-2007
Byte virmeventiler, ldssystem i samtliga byggnader 2005
Nya killardorrar 2004
Styrelsen och dvriga funktiondrer

Ornie Gunnarsson Ledamot/ordforande

Lars-Ake Philipsson Ledamof/ansvarig for parkeringar och garage
Viking Backlund Ledamot

Pia Loija Ledamot/sekreterare

Emelie Broman Ledamot

Kiristian Olofsson Suppleant

Lena Franzén Suppleant

Stefan Olofsson Suppleant

Henrik Moberg Auktoriserad revisor

Bengt Larsson Valberedning - sammankallande
Seth Ove Nilsson Valberedning

Vid kommande ordinarie foreningsstimma 16per mandatperioden ut for foljande personer:
Ledaméter: Ornie Gunnarsson, Viking Backlund och Emeli¢ Broman
Supleanter: Kristian Olofsson, Lena Franzén, Stefan Olofsson
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Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsens ledamdter, av tva ledaméter i forening.

Ordinarie &rsstimma holls den 31 maj 2023.

Styrelsen har under &ret avhallit 11 protokollftrda sammantriden.

For styrelsens arbete finns ansvarsforsékring tecknad.

Styrelsen kan tréffas pd expeditionstid (Domherrevigen 8) varje helgfti tisdag mellan k1 18.00 - 19.00
eller via foreningens brevlada vid expeditionen i hus 8 eller via epost: info@brfdomherrenl.se

Foreningens hemsida har adress: www.brfdomherrenl.se

Skriftlig information delas ut vid behov till samtliga medlemmar. Information om kanalutbud for TV etc.

sétts upp pa anslagstavla i respektive port.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Eget kapital

Soliditet (%)

Taxeringsvirde fastighet

-varav byggnad

-varav mark

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (ke/kvm)
Bankskuld/m?2 (kr)
Belaningsgrad % (skuld/tax.vérde)
Avsiittning yttrefond/m2 bostadsyta
(kr)

Avskrivning/bostadsyta (kr)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Viarmekostnad/m2 (kr)
Forbrukning fjarrvirme mWh
Elkostnad/m2 (kr)

Forbrukning el, kWh
Vattenkostnad/m2 (kr)
Forbrukning vatten, m3
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

2023

8 386
598

8 608
24

198 000
144 000
54 000

509
1761
13

40

40
242
105
1915
32
196 794
105

16 629
1761
87

3

87

2022

g 011
472
8010
22

198 000
144 000
54 000

489
1774
13

40

38
230
103
1965
29
184 445
98

16 127
1774
0

0

88

2021
8003
-130
7538
21

174 000
124 000
50 000

489
1792
15

36

36
226
107
2203
22
185 823
97

16 788
1792
0

0

89

2020

7 869
-2 375
7 668
21

174 000
124 000
50 000

479
1 807
15

36

36
214
100
1830
20
169 985
94

18 097
1356
0

0

88

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskatte’iagen (1999:1229), d. vs. féreningen &r en dkta
bostadsrattsforening. Nagon statusforéndring &r inte véntad.

Antalet medlemsligenheter &r 229 st. Under ret har 17 st (2022: 25 st) lagenheter Sverlatits till nya
medlemmar. Snittpriset vid dverlatelserna har varit 24 746 kr/m2 (2022: 26 805 kr/m2).

Vid lagenhetssverlatelser debiteras koparen 1 430 kr i svetlatelseavgift och vid pantséttningar 570 kr i

registreringsavgift.
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Foridndringar i eget kapital

Inbetalda Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 1281175 3504 611 2752 021 471 743 8 009 550
Reservering fond for yttre
und 594 000 -594 000 0
Disposition av foregéende
ars resultat: 471743 -471 743 0
Arets resultat 598 038 598 038
Belopp vid arets utging 1281175 4 098 611 2629 764 598 038 8 607 588

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 629 764

arets vinst 598 038
3227802

disponeras s att

reservering fond for yttre underhdll enligt stadgar 594 000

i ny rdkning dverfores 2 633 802
3227802

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning
Rorelseintikter

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivingar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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Not

~1 SN W

2023-01-01
-2023-12-31

8385528
223 443
8608 971

-5 986 444
-411 178
-285 059
-290 964
-584 424

-7 558 069

1 050 902

14371
-467 235
-452 864

598 038

598 038

598 038
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2022-01-01
-2022-12-31

8011314
202 109
8213423

-5 629 649
-718 095
-293 053
-275 070
-552 493

-7 468 360

745 063

639
-273 959
-273 320
471 743

471 743

471 743
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

</ Signerat 2024-05-02 18:14:48 UTC

Not

2023-12-31

34315161
57 409
34372570

34372570

19 427
602

272 820
292 849

1689 030
1 689 030
1981879

36 354 449
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2022-12-31

34363 179
108 815
34 471 994

34 471 994

5467
72 478
109 317
187 262

1071 540
1071 540
1258 802

35730 796
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1281175 1281175
Fond for yttre underhéll 4098 611 3504 611
Summa bundet eget kapital 5379 786 4785 786
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 629 764 2752021
Arets resultat 598 038 471 743
Summa fritt eget kapital 3227802 3223764
Summa eget kapital 8 607 588 8 009 550
Langfristiga skulder 11,13

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 19 004 320 12 421 590
Summa langfristiga skulder 19 004 320 12 421 590
Kortfristiga skulder 13

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 875 250 13 660 610
Forskott fran kunder 7 802 987
Leverantdrsskulder 751700 500 225
Skatteskulder 29373 32991
Ovriga skulder 12 528 12 073
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1 065 888 1092770
Summa kortfristiga skulder 8 742 541 15 299 656
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 354 449 35730 796
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 598 038 471743
Betald skatt -4 216 4 090
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 584 424 552 493
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 1178 246 1028 326
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Férandring av rorelsefordringar -155 430 -6 738
Forandring av rérelseskulder minus skatteskuld 282 303 138 164
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 1305119 1159 752
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -485 000 -888 200
Kassaflode fran investeringsverksamheten -485 000 -888 200
Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -202 630 265 620
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -202 630 -265 620
Arets kassaflode 617 489 5932
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 1071540 1065 608
Likvida medel vid arets slut 1689 029 1071 540
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen 4r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregdende ar.

Intiiktsredovisning
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Ovriga tillgangar och skulder
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedsmning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar. Avséttning enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgérder sker genom
sverforing mellan fritt och bundet eget kapital.

Arets underhaliskostnad redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbittringar av tillgdngars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan varvid foljande
avskrivningstider har tillimpats:

Byggnader 100 ar
Forbittringsutgifter pa byggnader 40 &r
Markanliggningar 20 &r
Inventarier 5-10 &r

Not 2 Nettoomséttning

2023 2022

Arsavgifter bostader ¢ 7 475 149 7182220
TV och bredband ' 629 521 546 852
Hyror garage- och parkeringsplatser 280 858 282242
8 385 528 8011314

I foreningens arsavgifter ingér virme, el och vatten.
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023 2022
Overlatelseavgifter 20900 25 000
Pants#ttningsavgifter 6975 12 800
Intikter laddstolpar 32 549 524
Intikter mikroproduktion el 364 0
Erhallna statliga bidrag 91 984 90 000
Avgift vid andrahandsuthyrning 68 838 64 526
Ovrigt 1834 9259
223 444 202 109
Not 4 Driftskostnader
2023 2022
Fastighetsskétsel, inkdpt 486 915 466 398
El 468 273 428 064
Fjdrrvéirme 1538032 1520013
Vatten och avlopp 1550 148 1437 595
Sophémtning 204 644 193 574
Snéréjning 290 309 193 816
Fastighetsavgift bostader 363 881 347 856
Kabel-TV 611 803 617 606
Forsikringspremie 210 662 172 799
Lokalvard 261777 251928
5986 444 5629 649
Not 5 Underhéllskostnader
2023 2022
Vattenskador 1892 12231
Underhall tvattstugor/torkrum 15070 0
Yttre miljo 155 561 159 698
Biologisk méngfald 24 644 0
Fasadtviitt 37 500 0
OVK 11021 320 328
Spolning dagvatten 52 500 0
Ovrigt - 112 990 225 838
- 411178 718 095
Not 6 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Program- och licensavgifter , 33 066 33416
Kontorsmaterial 29 611 7412
Telefoni 376 348
Post 560 260
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Forbrukningsinventarier
Bankkostnader
Medlemsavgifter
Férvaltningsarvode ekonomi
Revision

Ovrigt

Not 7 Anstiillda och personalkostnader (mindre foretag)

Léner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Styrelsearvode

Sociala kostnader styrelsearvoden

Sociala kostnader och pension for personal

Totala léner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 8 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvérden
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde
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1190
7706
10 690
140 103
40 000
21756
285 058

2023

240 000
50 964
0

290 964

2023-12-31

48 694 367
485 000
49 179 367

-14 331 189
-533 018
-14 864 207
34 315160
144 000 000

54 000 000
198 000 000

2023-12-31

549 673
549 673

-440 857
-51 406
-492 263

57410

12 (14)

199
7617
13 289
141 367
43 750
45396
293 054

2022

232 000
47 437
-4 367

275070

2022-12-31

47 806 167
888 200
48 694 367

-13 830 101
-501 088
-14 331 189
34363 178
144 000 000

54 000 000
198 000 000

2022-12-31

549 673
549 673

-389 451

-51 406
-440 857

108 816
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Langivare

Swedbank Foretagslén
Swedbank Foretagslén
Swedbank Foretagslan
Swedbank Foretagslén

Kortfristig del av langfristig skuld

Rintesats
%

4,64

1,25

1,07

3,79

Datum for
rintelindring
2025-11-15
2024-11-30
2025-05-15
2026-02-15

Léanebelopp
2023-12-31
6 947 235
6743 310
5678 280
6510 745
25 879 570

6 875250

Not 11 Skulder till Kreditinstitut som forfaller 2-5 r efter bokslutsdatum

Swedbank foretagslan

Not 12 Stiillda séikerheter

Fastighetsinteckning

Not 13 Skulder som avser flera poster
Foreningens banklan om 25 879 570 kronor redovisas under foljande poster i balansrékningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
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Lénebelopp
2022-12-31
7012 740
6812730
5740 800
6515930
26 082 200

13 660 610

2023-12-31

19 004 320
19 004 320

2023-12-31

26 946 000
26 946 000

2023-12-31

19 004 320
19 004 320

6875 250
6 875 250

2022-12-31

12421 590
12 421 590

2022-12-31

26 946 000
26 946 000

2022-12-31

12 421 590
12 421 590

13 660 610
13 660 610
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Norrtilje den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ornie Gunnarsson Viking Backlund
Ordférande
Lars-Ake Philipsson Pia Lbija

Emelie Broman

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Henrik Moberg
Auktoriserad revisor
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Signerat med Svenskt BankID 2024-05-02 18:14:48 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Per Henrik Moberg Datum
Personnummer returnerat fr&n Svenskt BankiD: 197212286293

Henrik Moberg
Auktoriserad revisor
henrik. moberg@jesvint.se
+46709295006

Leveranskanai: E-post
IP-adress: 185.183.146.44

BOSTADSRATTSEORENINGEN DOMHERREN NR 1 714400-0150 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-04-30 13:30:35 UTC

Namn returnerat frén Svenskt BankID: ORNIE GUNNARSSON Datum
Personnummer returnerat frdn Svenskt BankiD: 195702221135

Ornie Gunnarsson
orniegunnarsson@hotmail.com
19570222-1135

Leveranskanal E-post
IP-adress: 188.149.222.162

BOSTADSRATTSFORENINGEN DOMHERREN NR 1  714400-0150 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-04-30 18:06:54 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: LARS-AKE PHILIPSSON Datum
Personnummer returnerat fran Svenskt BankiD: 194611181019

Lars-Ake Philipsson
47rally@gmail.com

19461118-1019

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 83.191.124.89

BOSTADSRATTSFORENINGEN DOMHERREN NR 1 714400-0150 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD B 2024-05-02 14:47:50 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JARL VIKING BACKLUND Datum
Personnummer returnerat fran Svenskt BankiD: 194910019456

Viking Backlund
viking.backlund@telia.com

19491001-9456

Leveranskanal: E-post
iP-adress: 188.149.185.34
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BOSTADSRATTSFORENINGEN DOMHERREN NR 1  714400-0150 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-05-0110:55:34 UTC

Namn returnerat frdn Svenskt BankiD: EMELIE BROMAN
Personnummer returnerat fran Svenskt BankiD: 198102030221

Datum

Emelie Broman
emelie.broman@live.se
19810203-0221

Leveranskanal: E-post
{P-adress: 94.191.152.237

BOSTADSRATTSFORENINGEN DOMHERREN NR 1  714400-0150 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-05-02 16:27:13 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: PIA LOIJA
Personnummer returnerat frdn Svenskt BankID: 197304140408

Datum

Pia Loija
klacken@hotmail.com
19730414-0408

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 94.246.95.26
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