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Styrelsen for RBF Strandkanten i EIl6s

Forvaltningsberattelse ‘o ™"

2023-01-01 till 2023-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for fritidsboende, visstidsboende samt
permanentboende om inte annat sérskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i
tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt sdte i Orust kommun.

Arets resultat visar ett underskott pa 7 951 kr men ir 115 305 kr bittre jimfort med foregiende Ar.

I resultatet ingar avskrivningar med 405 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 397 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet. Rantekostnaderna har 6kat med 18 173 kr.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 101% till 124%.
Kommande verksamhetsar har féreningen ett 1an som ska villkorsdndras, detta klassificeras i arsredovisningen som
kortfristigt 1an (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive detta kortfristiga 1an (men inklusive néista ars

amortering) har fordndrats under aret frén 2022% till 986%.

Antagen budget for det kommande verksamhetsar ger ej full kostnadstackning.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Huseby 1:76 i Orust kommun. P4 fastigheten finns 4 byggnader med 25 ldgenheter.
Byggnaderna ar uppforda 2009. Fastighetens adress dr Skéretvigen 8-10-12.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Folksam med Proinova som forsédkringsmiklare. Hemforsakring bekostas
individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
2 rum och kok 6
3 rum och kok 15
4 rum och kék 4

Dessutom tillkommer

Carport 23

P-platser, varav 3 st med 24

laddplats for elbil

Total tomtarea 7 244 m?
Total bostadsarea bostadsritt 1 934 m?
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Arets taxeringsvirde 27 667 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 27 667 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ir medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kdpta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Forvaltningsavtal
Marcus Torstensson Tradgardsskotsel
Ellos Akeri Ingvar Karlsson AB Sné- och halkbekdmpning
Best El Elleverans
Fraktkedjan Vst Anlaggning AB Renhéllning
Easy Charging Laddstolpar
Telia Fiberanslutning
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 37 tkr och planerat underhall for O tkr.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beridknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jaimfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhallsplan uppdaterades i december 2023. For de ndrmaste 30 &ren uppgér underhallskostnaden totalt
till 15 661 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 522 tkr (270 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 290 tkr (150 kr/m?). Budgeterad
avsittning for verksamhetsaret 2024 ar 290 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Nya belysningar 2017
P-plats linjemélning 2020
Malning carportar 2021
Planerat underhall Ar

Fasadtvittning 2024
Malning 2024
Spolning/slamsugning 2024

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Marianne Mattila Ordforande 2024
Margareta Sander Sekreterare 2024
Gunnar Thoresson Vice ordférande 2025

Mirela Sajdovic

Ledamot Riksbyggen 2024

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Eva-Britt Hermansson Suppleant 2024
Pheabe Thulin Suppleant 2024

Lise-Lotte Johansson

Revisorer och ovriga funktionirer

Suppleant Riksbyggen 2024

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
RevisorsCentrum i Skovde AB, Martin Johansson Auktoriserad revisor 2024
Fortroendevald
Kent Blom revisor 2024
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stiimma

Yves-Joel Ronzier-Joly

Valberedning

2024

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Pia Ronzier-Joly (sammankallande)
Britt-Marie Ericsson

2024
2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Under verksamhetséret har foreningen vid arsstimma belutat att godkénna nya andelstal efter att den sista hyresratten
ombildats till bostadsratt. Under rdakenskapsaret har inga 6vriga hdandelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi
pa ett sétt som vésentligt skiljer sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 43 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 0 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 0 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 43 personer.

Foreningens drsavgift d&ndrades 2023-01-01 d& den héjdes med 5 %.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 550 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 0 6verlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 1 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga 25 bostadsritter placerade.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 5% fran
och med 2024-01-01.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning* 1074 1017 1 040 1031 1 055
Resultat efter finansiella poster* -8 -123 -98 —200 =75
Resultat exkl avskrivningar 397 282 304 202 327
Soliditet %* 82 77 77 75 74
Likviditet % exklusive

laneomforhandlingar kommande 986 2022 1030 1 807 1073
verksamhetsar

Likviditet % inklusive

laneomforhandlingar kommande 124 101 1030 59 -
verksamhetsér

Anrsavg}ft"andel i % av totala 99 08 9] 90 85
rorelseintékter

Arsavg1ff kr/kvm upplaten med 550 553 578 512 493
bostadsratt

Driftkostnader kr/ m? 213 219 239 235 191
Energikostnad kr/ m? 83 78 64 63 60
Sparande kr/ m? 205 146 212 116 169
Skuldsat}nlng kr/kvm upplaten med 4957 6939 6939 7 600 7 600
bostadsratt

Réntekénslighet % 9,0 12,6 13,2 14,8 15,4
*obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften) for bostidder delat med totala
intdkter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frn arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beriknas pa érets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jdmforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Berdknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medf6r rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Rintekiinslighet:

Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forédndring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Arets forlust

Arets forlust uppgar till -7 951 kr. Det #r vésentligt bittre 4n budgeterade -213 000 kr. Det beror framst pa ldgre
finansiella kostnader genom en amortering av 1dn pa 3 000 000 kr och placering av likvida medel pé rantebdrande
konton. Detta har gett ett béttre utfall (ldgre kostnad) pa + 89 000 kr. Dessutom genomfordes inte ett budgeterat planerat
underhall pa 70 000 kr i form av fasadtvitt. Detta arbete flyttas till 2024 da fasaden bade ska tvittas och mélas. For att
klara framtida ekonomiska ataganden har foreningen genomfort en hdjning av arsavgifterna med 5% vid ingéngen av
2024. Foreningens likviditet dr dock god.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Underhallsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid arets borjan 45 521 000

Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

Ianspraktagande av
underhallsfond

Arets resultat

951 688

290 000

—2287 131

—123 256

—290 000

—123 256

123 256

—7951

Vid arets slut 45521 000

1241 688

—2700 387

-7951

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

—2 410 387
=7951
—290 000

Summa

—2 708 338

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 2708 338

Vad betraffar foreningens resultat och stillning i Gvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1074 422 1016 599
Ovriga rorelseintikter Not 3 0 3422
Summa rorelseintikter 1074 422 1020 021
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —412 674 —423 413
Ovriga externa kostnader Not 5 —89 329 —126 082
Personalkostnader Not 6 =30 350 —30 775
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —405 059 —405 059
Summa rorelsekostnader —937 412 —985 328
Rorelseresultat 137 009 34 693
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 750 3600
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 9 52383 18 193
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —198 093 —179 742
Summa finansiella poster —144 961 -157 949
Resultat efter finansiella poster =7 951 —123 256
Arets resultat -7 951 -123 256
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 51412 141 51 814 150
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 18 046 21 096
Summa materiella anléiggningstillgangar 51 430 187 51 835 245
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 13 162 500 162 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 162 500 162 500
Summa anliggningstillgangar 51 592 687 51997 745
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 9300 0
Ovriga fordringar Not 15 18 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 47 575 90 602
Summa kortfristiga fordringar 56 893 90 602
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 2222693 4 803 024
Summa kassa och bank 2 222 693 4 803 024
Summa omsittningstillgangar 2279 586 4 893 626
Summa tillgdngar 53 872 273 56 891 371
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 45521 000 45521 000

Fond for yttre underhall 1241 688 951 688

Summa bundet eget kapital 46 762 688 46 472 688

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —2 700 387 -2 287131

Arets resultat =7951 —123 256

Summa fritt eget kapital -2 708 338 -2 410 387

Summa eget kapital 44 054 350 44 062 302
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 7 986 663 7 986 663

Summa langfristiga skulder 7 986 663 7 986 663

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 1 600 000 4 600 000

Leverantorsskulder Not 19 9498 41 981

Skatteskulder Not 20 77 700 74 450

Ovriga skulder Not 21 881 1362

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 22 143 181 124 614

Summa kortfristiga skulder 1 831 260 4 842 407

Summa eget kapital och skulder 53 872 273 56 891 371
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster —7931 —123256
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 405 059 405 059
Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital 397107 281 803
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Lager/brinslelager (6kning-, minskning+) 0 0
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 33709 -6 204
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —11 147 46 597
Kassaflode fran den lopande verksamheten 419 669 322 196
Investeringsverksamheten
Minskning/6kning av finansiella anlaggningstillgdngar 0 0
Investeringar i byggnader & mark 0 0
Investeringar i inventarier 0 0
Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Foréndring av skuld (extraamortering av 1an) =3 000 000 0
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 2 550 000
Kassafléde frian finansieringsverksamheten -3 000 000 2 550 000
Arets kassaflode —2 580 331 2 872 196
Likvidamedel vid arets borjan 4 803 025 1930 829
Likvidamedel vid arets slut 2222693 4 803 025

Upplysning om betalda rintor
For erhéllen och betald rinta se notforteckning

-73
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nar det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Installationer, elinstallation laddstolpar Linjér 8

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.

-73
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 1 063 440 1 002 244
Hyror, bostéder 0 7070
Elavgifter 10 982 7 285
Summa nettoomsittning 1074 422 1016 599

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 0 2 657
Ovriga rorelseintikter 0 765
Summa ovriga rorelseintakter 0 3422

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Reparationer -37 183 —23 915
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -39 725 =37 975
Vigavgifter =30 000 -30 000
Forsakringspremier =37 901 —33417
Fiberanslutning Telia -1125 -1 125
Aterbiring fran Riksbyggen 600 700
Obligatoriska besiktningar 0 =51 047
Sno- och halkbekdmpning —11 067 -19 125
Forbrukningsinventarier -2 584 —4 438
Vatten —114 044 —108 587
Fastighetsel —45 950 —41 734
Sophantering och atervinning -39619 —34 800
Forvaltningsarvode drift =54 077 —37 949
Summa driftskostnader -412 674 -423 413
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Ekonomisk forvaltning =55671 —54 480
Lokalkostnader —500 0
Arvode, yrkesrevisorer —16 004 —15969
Ovriga forvaltningskostnader —11 876 —2267
Kreditupplysningar —74 0
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter 0 -2 657
Kontorsmateriel —780 —376
Medlems- och foreningsavgifter -1175 -1 175
Bankkostnader —2 450 -2 550
Ovriga externa kostnader —800 —46 609
Summa ovriga externa kostnader -89 329 -126 082
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —18 000 —18 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -8 000 -8 000
Sociala kostnader —4 350 -4 775
Summa personalkostnader =30 350 =30 775
Not 7 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader =402 009 =402 009
Avskrivning Installationer -3 050 -3 050
Summa avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar -405 059 -405 059
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Utdelning pa andelar i Riksbyggen Intresseforening Boohus Alvsborg 750 3600
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 750 3600
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 764 18 182
Rénteintédkter fran likviditetsplacering 51615 10
Ovriga rénteintikter 3 0
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 52 383 18 193
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —197 449 —179 276
Ovriga riantekostnader —644 —466
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -198 093 =179 742
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 46 700 000 46 700 000
Mark 8 800 000 8 800 000
55 500 000 55 500 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 55 500 000 55 500 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 685 852 -3 283 843
-3 685 852 -3 283 843
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -402 009 -402 009
-402 009 -402 009
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 087 861 -3 685 852
Restvarde enligt plan vid arets slut 51412139 51 814 148
Varav
Byggnader 42 612 139 43 014 148
Mark 8 800 000 8 800 000
Taxeringsvarden
Bostider 27 667 000 27 667 000
Totalt taxeringsvarde 27 667 000 27 667 000
varav byggnader 23 800 000 23 800 000
varav mark 3867 000 3867 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Elinstallation laddstolpar 24 400 24 400
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 24 400 24 400
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Elinstallation laddstolpar -3 304 -254
-3 304 -254
Arets avskrivningar
Arets avskrivning elinstallation laddstolpar -3 050 -3 050
-3 050 -3 050
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 354 -3 304
Restvarde enligt plan vid arets slut 18 046 21 096
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2023-12-31 2022-12-31
75 st andelar i Riksbyggen Intresseforening Bohus-Alvsborg 37 500 37 500
50 st andelar 4 2 500 kr i Vistra Orusts Energitjanst Ek. forening 125 000 125 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 162 500 162 500
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Kundfordringar, Easy Charging 9300 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 9 300 0
Not 15 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 18 0
Summa oévriga fordringar 18 0
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna ranteintakter 2319 0
Forutbetalda forsédkringspremier 45 068 37901
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 13 620
Forutbetald elavgift 0 1 842
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 188 37239
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 47 575 90 602
Not 17 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 1737274 3 788 268
Transaktionskonto 485419 1014 756
Summa kassa och bank 2222 693 4803 024
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 9 586 663 12 586 663
Nasta ars omforhandligar pa langfristiga skulder till kreditinstitut —1 600 000 =4 600 000
Langfristig skuld vid arets slut 7 986 663 7 986 663

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld

SPARBANKEN
SPARBANKEN
SPARBANKEN

Summa

4,85%
1,45%
1,45%

*Senast kinda rintesatser

Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
2024-02-01 4 600 000,00 0,00 3000 000,00 1 600 000,00
2025-11-29 4186 663,00 0,00 0,00 4186 663,00
2026-05-01 3800 000,00 0,00 0,00 3 800 000,00
12 586 663,00 0,00 3000 000,00 9 586 663,00

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 0 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Av
den langfristiga skulden forfaller 0 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen. Resterande skuld 9 586 663 kr
forfaller till betalning senare an 5 ar efter balansdagen.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisar vi Sparbankens l1an om 1 600 000 kr som Kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
Inefinansieringen inom ett &r da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Féreningen har avsikt att omférhandla eller

forlanga lanen under kommande ar.

18 | ARSREDOVISNING RBF Strandkanten i Ellés Org.nr: 769§1
D.

Transaktion 092221155

jolje)

Signerat MM, MS1, GT, MS2, KB, MJ




Not 19 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 9 498 41 981
Summa leverantérsskulder 9498 41 981
Not 20 Skatteskulder
2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 77 700 74 450
Summa skatteskulder 77 700 74 450
Not 21 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skuld for moms 881 1362
Summa ovriga skulder 881 1362
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna riantekostnader 5059 5059
Upplupna driftskostnader 34 275 23 478
Upplupna elkostnader 8496 4106
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 6 100 6100
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 89 251 85871
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 143 181 124 614
Not Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 20 000 000 20 000 000
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Marianne Mattila Margareta Sander
Gunnar Thoresson Mirela Sajdovic

Var revisionsberattelse har ldmnats

RevisorsCentrum I Skovde AB Kent Blom
Martin Johansson Fortroendevald revisor
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Strandkanten i Ellos

Org.nr 769618-7389

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Strandkanten i Ell6s for ar 2023.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnittet
Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fortroen-
devalda revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rattas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedémer dr nddvindig for att upprétta en drsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért mal ar att
uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men 4r ingen ga-
ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-
ionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig fel-
aktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegent-
ligheter 4r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgirder som ar ldmpliga med hiansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hiamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga osa-
kerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrack-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsitta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, daribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi

Penneo dokumentnyckel: U26NM-E2TQI-Z0JI2-1EFZ0-77DKF-BYHUN



REVI
SORS
CENT
RUM.

maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, diribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att uppna en rim-
lig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprit-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovis-
ningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stall-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Strandkanten i Ellos for ar 2023 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar ansamlad forlus-
ten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrel-
sens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
ovrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som foéreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e  fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pdndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, érs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande

om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forsla-
get ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander den auktoriserade revisorn professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revis-
ionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgér-
der som utfors baseras pé det registrerade revisionsbolagets
professionella bedomning och 6vriga valda revisorers bedém-
ning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér av-
steg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for forening-
ens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra foérhéllanden som ér re-
levanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraf-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Skovde och Orust den dag som framgér av véra elektroniska
signaturer

Revisorscentrum i Skovde AB

Martin Johansson
Auktoriserad revisor

Kent Blom
Fortroendevald revisor
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