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Styrelsen for Brf Jungfrun Gérdet, med séte i Stockholms kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2023. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsréttsforeningen Jungfrun Gérdet registrerades hos Bolagsverket den 28 januari 2002. Foreningen
forvarvade fastigheten Artilleriberget 4 i Stockholms kommun den 8 juni 2005. Fastigheten &r upplaten
med dganderitt.

Av fastighetens davarande 36 ldgenheter ombildades 32 ldgenheter till bostadsritter och 4 férblev
hyresrétter.

Under 2011 konverterades tidigare kéllarlokal till Igh 39 och upplits med bostadsrétt och under 2015
konverterades tidigare tvéttstuga till Igh 37 och uppléts med bostadsritt. Idag bestar foreningen av 38
lagenheter varav 1 ar hyresratt, da de tre tidigare har upplatits som bostadsrétter varav den senaste under
2023.

Foreningens stadgar registrerades vid Bolagsverket den 6 december 2018.

Foreningens fastighet

Foreningen édger fastigheten Artilleriberget 4 med adress Jungfrugatan 60 i Stockholm.

Markareal for tomten uppgar till 766 kvadratmeter. Fastigheten bestar av 38 st. bostadslagenheter samt 1
lokal. Antalet hyresldgenheter ar 1 stycken. Den totala ligenhetsytan uppgér till 2 094,5 kvadratmeter
och lokalytan till 57 kvadratmeter, totalt 2 151,5 kvadratmeter.

Byggnaden uppfordes 1936.

Ligenhetsfordelning

12 st 3 rum, kok, bad och wc
12 st 2 rum, kok, bad och wc
14 st 1 rum, kok, bad och wc

Forsikring
Fastigheten ar fullforsékrad i Bostadsritternas Fastighetsforsiakring.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvarde 2023 ar 107 247 000 kr, varav byggnadsvirde ar 28 247 000 kr och markvérde 79 000
000 kr. Vérdear ar 1936.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen skots av BoVera Konsult AB, en del av Fastum AB.
Fastighetsskotsel har enligt avtal skotts av P.O.S. Konsult & Fastighetsvard AB.
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Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och
underhéll av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 629 kr/kvm bostadsrittsyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt stadgar och foljer en underhallsplan som uppréttades 2017 och
stracker sig fram till 2031.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetslin
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgar av not.

Styrelsen och ovriga funktioniarer

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 19 juni 2023 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Jan Hinds

Anders Séarnqvist

Jens Bruér

Jennie Karlsson
Suppleant Karin Holmén

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 5 protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Bostadsritternas Fastighetsforsidkring.

Revisor
Jan-Erik Forsberg,
JEF Holding AB

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Malat trapphuset.

En av foreningens hyresrétt har d&ven den ombildats till bostadsrétt och salts pa marknaden. Det hér har
gett en intdkt till foreningen pa 3 200 000 kronor. A 31/12-2023 har foreningen 1 stycken hyresrétter.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 50 (50) medlemmar. Under rikenskapsaret har bostadsrétten till 4 (5)
lagenheter overlétits.
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Flerarsoversikt
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Genomsnittlig skuldrinta (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)

Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsrétt (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kv (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

2023
1425
-830
63 465
69,71
1,09

629
8710

9082
33
14,43
261

89,81

2022
1 466
-1 519
60 921
68,73
1,09

617
8710

9082
31
14,71
230

85,97

2021
1498
-1443
56 688
66,45
0,82

608
6 847

7139
-285
11,74
218

82,89

2020
1493
-1202
59093
66,19
0,84

608
5123

5342
176
8,79
190

83,09
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Nyckeltalens jamforbarhet med tidigare ar ar bristande pa grund av nya regler om nya nyckeltal och

definitioner fran 2023.

Nettoomsittning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella kostnader

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6ére extraordinéra intidkter och kostnader.

Balansomslutning

Foreningens totala tillgangar vid arets slut.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Genomsnittlig skuldrinta (%)

Foreningens riantekostnader dividerat med genomsnittligt fastighetslan.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsédttning/kvm(kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsratt (kr

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat

underhall + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten visentliga intakter

som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.
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Réntekénslighet, (%)
Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Kostnader for hushéllsel ingar inte i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.

Upplysning om forlust

Foreningens balanserade underskott beror till stor del pa stora avskrivningar av aktiverade tillgdngar och
investeringar

Baserat pa foreningens underhallsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid arets
ingang 42 669 898 8 035567 934 300 -8247 866 -1519276 41 872 623
Okning av
insatskapital 765 941 2 434 059 3200 000
Disposition av
foregdende
ars resultat: -623 030 -896 246 1519276 0
Arets resultat -829 543 -829 543
Belopp vid arets
utgiang 43 435 839 10 469 626 311 270 -9 144 112 -829 543 44 243 080
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -9144 112
arets forlust -829 543
-9 973 655
behandlas sa att
ur foreningens fond for yttre underhall ianspraktas -245 748
Avsittning till fond for yttre underhall 300 000
i ny rakning overfores -10 027 907
-9 973 655

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Reparationer och underhall

Periodiskt underhall

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Fastighetsskatt/avgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

2 1424717
18 139
1 442 856

-130 285

-245 748

3 -818 056
4 -206 201
-96 314

-62 852

-1 559 456

-666 864
-666 864

-783 464
164 510
-210 589
-46 079

-829 543

-829 543
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2022-01-01
-2022-12-31

1466 231
12 081
1478 312

-86 292
-923 030
-716 887
-147 355
-197 144

-60 192

-2 130 900

-663 512
-663 512

-1 316 100
26

-203 202
-203 176

-1 519 276

-1 519 276
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Aktuella skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Avrikningskonto forvaltare
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

54 016 383
54 016 383

54 016 383

5409
19 819
153 345
520 146
698 719

8651272

8 651 272

98 467

9 448 458

63 464 841

6 (12)

2022-12-31

54 513 989
54 513 989

54 513 989

4989

21 548
14 879
5519833
5561 249

845 635
6 406 884

60 920 873
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 43 435 839 42 669 898
Upplatelseavgift 10 469 626 8 035 567
Fond for yttre underhéll 311270 934 300
Summa bundet eget kapital 54216 735 51 639 765
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 144 112 -8 247 866
Arets resultat -829 543 -1519276
Summa fritt eget kapital -9 973 655 -9 767 142
Summa eget kapital 44 243 080 41 872 623

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 18 700 000 18 700 000
Summa langfristiga skulder 18 700 000 18 700 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 185 032 58 004
Aktuella skatteskulder 6 389 3729
Ovriga skulder 1475 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 8 328 865 286 517
Summa kortfristiga skulder 521 761 348 250

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 63 464 841 60 920 873
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring insatskapital
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-829 543
666 864
2 660

-160 019

-8 788 429
170 851
-8 777 597

-169 258
-169 258

3200 000

3200 000

-5 746 855

6 365 468
618 613
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2022-01-01
-2022-12-31

-1 519 275
663 512
2 380

-853 383
-518

29 873
-824 028

5720 000
5720 000

4 895972

1469 497
6 365 469
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning.

Principerna ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsviarden om inget annat anges
nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas. Foretaget
redovisar darfor inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls i likvida medel
direkt vid leverans. Avdrag gors for limnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart over tillgdngarnas bedémda
nyttjandeperiod féorutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag.
Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal &r
Byggnader 15-200
Ombyggnad tvittstuga, fastighetsforbattringar tak 25
Elanldggning, fonster, portar mm 20
Standardforbéttringar, virmeanldggning, inventarier, maskiner 10

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsérs inkomstskatt som &nnu inte har redovisats.

Aktuell skatt vérderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa
balansdagen.

Not 2 Nettoomsiittning
2023 2022
Arsavgifter bostider 1295 804 1270 872
Hyresintékter, bostdder 76 913 160 749
Hyresint, 6vr objekt 52 000 48 000
Bortfall hyresint, 6vr obj 0 -13 390
1424717 1466 231

I rsavgiften ingér virme och vatten.
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stddkostnader

Hyra av entrémattor
Serviceavtal
Hisskostnader
Bevakningskostnader
Gemensamhetsanlédggning
El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsmaterial
Trivselatgarder

Not 4 Administrationskostnader

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Maiklararvode

2023
35619
52375

5368

0

4413
12 000
23370
56 967
422 338
80 180
81 664
31083
7900
3600
1179

0

818 056

2023
7 488
3 468
5369
13 500
64 752
8287
25 800
5460
15077
57 000
206 201
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2022
36 000
42 156

4787

2250

7272
10 063
27175
78 755

349 369
65133
57 199
27 641

7090

1085

0
913
716 888

2022
1248
1296
590

12 500
57 385
6418
0
5380
16 685
45 852
147 354
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékring
Bostadsritterna
IP-telefoni
Raénteintikter

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Nordea 0,97
Nordea 0,78
Nordea 0,95
Nordea 2,08

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rinteindring

2026-03-17
2025-09-17
2026-06-17
2027-03-17

2023-12-31
62 785 233

169 258
62 954 491

-8 271 244

-666 864
-8 938 108
54 016 383

28 247 000
79 000 000

107 247 000

2023-12-31
10 832
5460
2340

134 713
153 345
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2022-12-31
62 785 233

0
62 785 233

-7607 732
-663 512
-8 271 244

54 513 989

28 247 000
79 000 000
107 247 000

2022-12-31
9419
5460

0
0
14 879

Lanebelopp
2023-12-31

5000 000
7 000 000
2700 000
4 000 000
18 700 000

Lanebelopp
2022-12-31

5000 000
7 000 000
2700 000
4 000 000
18 700 000

Lan som har slutfoérfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Bedomning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nér slutforfallodagen har

passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupen réinta 11712 11712
Fastighetsvard 10 607 3 000
Virme 63 262 55 641
Revision 13 000 12 000
El 5489 11782
Forskottsbetalda avgifter och hyror 93 390 51550
Stddning 3119 3250
Vatten 13 396 12 071
Avfall 11397 10 433
Reparationer 0 2 062
Ovrigt 0 863
Forvaltningskostnader Bovera 0 4412
Hemsida 0 1248
Upplupna arvoden och sociala avgifter 103 493 106 493

328 865 286 517

Not 9 Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 19 300 000 19 300 000

19 300 000 19 300 000
Stockholm,
Jan Hinds Anders Sérnqvist
Jens Bruér Jennie Karlsson

Min revisionsberittelse har ldamnats

Jan-Erik Forsberg
Fortroendevald revisor



JEF
Holding AB

Till Foreningsstimman i BRF Jungfrun Girdet Org.nr 769607-9644

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning 1 BRF Jungfrun
Gardet for rdkenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31. Det dr styrelsen som har ansvaret for
rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid
uppréttandet av drsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pd grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed 1 Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att rsredovisningen inte
innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att
prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat arsredovisningen samt att
utviardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, dtgirder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nédgon styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid mot lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund
for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen,
disponerar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter

ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska signatur.

Stockholm 2024

Jan-Erik Forsberg
Revisor

JEF Holding AB www.jetholding.se



