Arsredovisning for

Brf Vasjon Foretagspark
769639-5016

Rékenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Innehalisférteckning: Sida
Forvaltningsberéttelse 1-3
Resultatrakning 4
Balansrakning 5-6
Kassaflédesanalys 7
Noter 8-10

Underskrifter 11



Brf Vasjon Foretagspark 10(11)
769639-5016

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Véasjon Féretagspark, 769639-5016, med séte i Stockholm, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Styrelsens sate: Stockholm, Stockholms I&n
Féretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK)
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr)

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsrétter at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Till medlemmarna,
vilka ska bedriva mervardesskattepliktig verksamhet, upplates bostadsratt till 1agenheter vilka
uteslutande skall nyttjas for lokalanvdndning. Upplatelsen kan &ven avse mark. Medlems ratt i
féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare.

Féreningens fastighet
Féreningen férvarvade fastigheterna Eldmérket 1 och Eldmarket 2 2021.

56 verksamhetslokaler &r uppférda férdelade pa tva byggnader,

Beteckning Eldmérket 5

Kommun Sollentuna

Adress Bergvéggsvégen 14 A-G
Upplatelseform Aganderétt
Bostadsrattsform Oékta bostadsfdretag
Markareal 9 156 kvm

Férsdkring och taxering
Byggnaden &r fullvardesférsdkrad, inklusive en styrelseansvarsforsakring.

Fastighetens taxeringvarde uppgar till 90 000 000 kr.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsftreningen Vasjén Foretagspark registrerades hos Bolagsverket 2021-01-19.
Féreningens stadgar registrerades 2021-05-18.

Féreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 2021-12-22.

Medlemsinformation
Vid réakenskapsarets borjan var medlemsantalet 34 och under aret har det avgatt 1 medelm.

Antalet medlemmar vid rédkenskapsarets slut var 33.
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Styrelse

Styrelsen har haft fljande sammanséttning:
Mattias Mild Ledamot

Matilda Wiman Ledamot

Mari Norén Ledamot
Revisor

Arsredovisningen granskas av Kirsi Kinanen Jansson, Godkand revisor.

Valberedning
Valberedningen utsags vid arsstdmman i juni 2023,

Pa stamman valdes:

Valberedning

Joseph Abboud
Haytham Gabrail
Mohsen Altahamotahar
Johan Jardelid

Omed Hamawandi

Visentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har skett under raktenskaps aret.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning Belopp i kr
2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Nettoomséattning . 5146 997 1010 355 -
Resultat efter finansiella poster -2 023 744 57 550 -
Soliditet % 50 45 -
Arsavgift per kvadratmeter 370 92 -
Skuldséattningsgrad 8 061 8 061 -
per kvadratmeter
Sparande per kvadratmeter 6 33 -
Engerikostnad per kvadratmeter 13 - -
Réntekanslighet (%) 2180 8 803 -
Rérelsemarginal % 39 50 -
Balansomslutning 200559218 220182240 116472589

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdkskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraorinéra intékter och kostnader.

Soliditet:
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift per kvadratmeter (kr)
Féreningens totala arsavgifter dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Skuldsattningsgrad per kvadratmeter (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta

Sparande/kvm (kr)
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Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vdsentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten vésentliga intakter
som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av féreningens fastighet.

En bostadsrattsférening bér ha ett sparande fér att klara framtida renoveringsbehov eller
kostnadsokningar. Fér att halla fastigheten | gott skick kravs att den I6pande underhalls, och det kréver
ekonomisk framférhalining.

Sparandet &r det som aterstar nar alla avskrivningar och kostnader fér storre investeringar har réknats
bort. Detta belopp delas med den totala ytan i féreningen - boytor och lokalytor (sparande/kvm).

Réantekanslighet (%)
Féreningens rantebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Féreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av fdreningens fastighet

Upplysning vid férlust

Féreningen gor ett negativt resultat da arsavgifterna inte tdcker avskrivningarna. | dagsléaget har
bostadsrattsféreningen god likviditet men framtida ekonomiska ataganden kan vid behov komma att
finansieras av avgiftshdjningar. Det huvudsakliga atagandena bedéms utgédras av framtida réntor.

Eget kapital

Insats- Upplatelse- Bundna Fritt eget
kapital avgift reserver kapital
Vid arets bérjan 100 030 000 - 57 550

Betalda insatser och upplatelseavg 2 000 000
Disposition enl arsstdrmmobeslut

Avsattning till yttre reparationsfond 9000 -9 000
Arets resultat -2 023 744
Vid arets slut 102 030 000 9 000 -1 975194

Forslag till disposition av féretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -1 975 194, disponeras enligt féljande:

Belopp i kr
Avséttning till reparationsfond (0,1% av taxeringsvérde 90 000 000 kr) 90 000
Balanseras i ny rékning -2 065 194
Summa -1 975194

Vad betraffar resultat och stélining i vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tilhdrande noter
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Nettoomséattning 2 5 146 997 1010 355

Ovriga rérelseintakter 2129 -

5149 126 1010 355

Rérelsens kostnader

Révaror och férnédenheter -293 450 -43 001

Ovriga externa kostnader -729 634 -119 977

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anl&ggningstillgangar -2 099 715 -345 320

Rorelseresultat 2 026 327 502 057

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran 6vriga vérdepapper och fordringar

som &r anlaggningstillgangar - 31023

Rénteintakter och liknande resultatposter 4 2135 6

Réntekostnader och liknande resultatposter 5 -4 052 206 -475 536

Resultat efter finansiella poster -2023744 57 650

Resultat fore skatt -2023744 57 550

Arets resultat -2 023 744 57 550
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 197 800 590 212003 012

Summa anldggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

197 800 590 212003 012

197 800 590 212003 012

276 970 1138 733
8 5 387 408

688 878 69 088
965 856 6 595 229
1792772 1 583 999
2758 628 8179 228

200 559 218 220 182 240
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 102 030 000 100 030 000
Fond for yttre underhall 9 000 -
102 039 000 100 030 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust 48 550 -
Arets resultat -2 023 744 57 550
-1 975194 57 550
Summa eget kapital 100 063 806 100 087 550
Langfristiga skulder 10
Ovriga skulder till kreditinstitut 98 500 000 98 500 000
98 500 000 98 500 000
Kortfristiga skulder
Leverantrsskulder 38 191 82673
Skatteskulder 495 000 45000
Ovriga kortfristiga skulder 151 064 20 842 092
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 1311157 624 925
1995 412 21 594 690
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 200 559 218 220 182 240
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -2 023744 57 550
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, mm 2 197 801 345 320

174 057 402 870

Betald inkomstskatt 450 000 45000
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 624 057 447 870
forandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 5629 374 -5 979 831
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -20 049 278 -94 922 898
Kassaflode fran den lopande verksamheten -13 795 847  -100 454 859
Investeringsverksamheten
Forvarv av fdrvaltningsfastigheter -1530059 -178 636 813
Avyttring av férvaltningsfastigheter 13 534 680 -
Inbetalda medlemsinsatser 2000 000 100 030 000
Avyttring av finansiella tillgangar - 79 029 251
Kassafléde fran investeringsverksamheten 14 004 621 422 438
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 98 500 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten - 98 500 000
Arets kassaflode 208774 -1 532 421
Likvida medel vid arets bérjan 1 583 998 3116 420
Likvida medel vid arets slut 1792772 1583 999
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
aliménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset dven utgifter som &r
direkt hanforliga till forvarvet,

Avskrivningar

Avskrivning sker linjért 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrdkningen,

Materiella anléggningstiligéngar Ar
Byggnader 20-100

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegrénsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 100 ar

-Stomkompletteringar, innervaggar mm 50 ar

-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 25-50 &r

-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 40-50 ar

-Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 20 ar

Not 2 Nettoomsittning per rérelsegren och geografisk marknad

Nettoomséttning per rérelsegren
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Hyresintakter 5146 997 1 010 355

Summa 5146 997 1010 355
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Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret, Erséttningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 4 Riénteintakter och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Réanteintakter, évriga 2135 6
Summa 2135 6
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, évriga -4 052 206 -475 536
Summa -4 052 206 -475 536
Not 6 Byggnader och mark

_ 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 212 348 332 28 549 325
-Nyanskaffningar 1 530 059 183 799 007
-Arets nedskrivning mark -13 534 680 -
Vid arets slut 200 343 711 212 348 332
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -345 320 -
-Arets avskrivning -2 197 801 -345 320
Vid arets slut -2 543 121 -345 320
Redovisat virde vid arets slut 197 800 590 212 003 012
Varav mark 197 800 590 212 003 012
Ackumulerade anskaffningsvérden 94 057 918 107 592 598
Redovisat varde vid arets slut 94 057 918 107 592 598
Rénta har rdknats in | anskaffningsvardet med 4 904 304 kr.
Not 7 Pagaende nyanliggningar och forskott materiella
anldaggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan - 5162 194
Omklassificeringar - ~104 755734
Investeringar - 99 5383 540

Redovisat virde vid arets slut
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Not 8 Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda féretag
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden:

-Vid arets borjan - 79 029 251
-Avyttring - =79 029 251
Redovisat virde vid arets slut - -

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-12-31 2022-12-31

Férutbetalda forsakringspremier 615652 52 364
Upplupna intékter 627 326 -
Ovriga férutbetalda kostnader - 16 724

688 878 69 088

Not 10 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31

Skulder som férfaller senare #n ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 98 500 000 98 500 000

Stéiida sdkerheter for 6vriga skuider
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 98 500 000 98 500 000

98 500 000 98 500 000

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31
Fdrutbetalda hyresinakter 277 258 126 890

Ovriga upplupna kostnader : 1033 899 498 036
1311157 624 926
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Underskrifter
Eker$ 2024-05-31

ML WL M A

Mattias Mild Matilda Wiman
Styrelseordférande

\/\/\/MM DUty

Mari Norén

Min revisionsberattelse har ldmnats 2024-05-31

Kirsi Kinanen Jansson
Godkénd revisor
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