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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Brf Renen 14, organisationsnummer 769603-2726, far hdarmed avge arsredovisning for
2023.

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostéader och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i
féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningen ager fastigheten Renen 14. Pa fastigheten finns ett bostadshus uppfort 1939.
Féreningen ar en dkta bostadsrattsférening.

Marken innehas med &ganderétt.

Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Foreningen redovisar en forlust. Styrelsen bedomer att inga sarskilda atgérder behdvs for att
klara framtida ekonomiska ataganden.

Foreningen ar helférsakrad hos Brandkontoret.

Fastighetens taxeringsvarde &r 169 440 000 kr (féregaende ar 169 440 000 kr).

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen upplater 39 bostadslagenheter med bostadsratt (féregaende ar 39) med ytan 2 927 kvm.
Foreningen upplater 1 bostadslagenhet med ytan 27 kvm och 5 lokaler med hyresratt med yta 278

kvm.

Telenor hyr plats fér antenn och basstation. Hi 3G Access AB hyr plats fér antenner och utrymme for
tekniska installationer.

Medlemsinformation
Pa féreningsstdmman 4/5 2023 valdes intill ndsta stamma:

Styrelsen

Arthur Engel Styrelseledamot, ordférande
Magnus Mivér Styrelseledamot

Margareta Leijonhufvud Styrelseledamot

David Malmstrém Styrelseledamot

Jonas Persson Styrelseledamot

Sofia Blomstrém Styrelsesuppleant
Revisorer

Marie Wall Intern revisor

Valberedning

Charlotta Palmlund
Linda Hassanov

Styrelsen har haft 4 protokollférda sammantraden.

Under 2023 har fem lagenhetstverlatelser skett.
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Vid arets ingang hade féreningen 56 st medlemmar. Under 2023 har det tillkommit fyra nya
medlemmar och fem avgaende medlemmar. Vid arets utgang har féreningen 55 st medlemmar.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Trots radande omvarldslage med hdg inflation och stigande rantor har det, tack vare en stark finansiell
stallning, varit ett normailt ar i féreningen. Det betyder att det utforts I6pande underhall enligt budget.
Utgifter av storre karaktar avser framfor allt renoveringar av fénster mot Brahegatan. Efter dessa
investeringar har alla fénster mot Ostermalmsgatan och Brahegatan nu renoverats. Det har &ven varit
lackage/fukt pa vissa kungsbalkonger som atgardats, men kommer att féljas upp for att sakerstalla att
atgarderna varit tillréckliga. | 6vrigt &ar féreningens fastighet i gott skick och styrelsen planerar inga
stora renoveringar under det kommande rékenskapsaret.

Ekonomisk oversikt Belopp i kkr
2023 2022 2021 2020
Nettoomséattning 2464 2 363 2332 2 267
Resultat efter finansiella poster -99 -236 -66 -162
Soliditet, % 86 86 86 85
Skuldséttning/total kvm 2149 2197 2 302 2417
Skuldsattning/kvm bostadsratt 2372 2426 2542 2 669
Sparande/total kvm 258 198 279 290
Rantekéanslighet 5 5 6 6
Energikostnad/tot kvm 247 238 198 174
Arsavg/kvm bostadsratt 447 447 447 447
Arsavgift i procent av totala rérelseintakter 53 55 54 57
Definitioner: se not
Eget kapital
Yttre fond for Fritt eget
Insatser Upplatelseavgift reparationer kapital
Belopp vid arets borjan 46 945 106 11 801 816 1726 410 -11770 169
Disposition enl arsstimmobeslut
Uttag ur fond for yttre underhall 350 811 -350 811
Arets resultat -99 169
Belopp vid arets slut 46 945 106 11 801 816 2077 221 -12 220 149

Resultatdisposition

Avséttning till yttre underhallsfond (0.3% av fastighetens taxeringsvarde enl § 9, féreningens stadgar)
sker Over resultatdispositionen varvid stamman har att ta stallning till nedanstaende disposition.

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat -12 120 980
arets resultat -99 169
Totalt -12 220 149
disponeras for
overforing till fond for yttre underhall 508 320
balanseras i ny rékning -12 728 469
Summa -12 220 149

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med

tildggsupplysningar.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintékter, lagerférandring m.m.

Nettoomséattning 2 2 463 580 2362 879
Ovriga rérelseintékter 3 26 516 -
Summa rérelseintédkter, lagerférandring m.m. 2490 096 2362 879
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 4 -1 980712 -2 029 578
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -485 898 -476 047
Summa rorelsekostnader -2 466 610 -2 505 625
Rorelseresultat 23 486 -142 746
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 10 620
Réantekostnader och liknande resultatposter -122 665 -93 603
Summa finansiella poster -122 655 -92 983
Resultat efter finansiella poster -99 169 -235 729

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -99 169 -235729
Skatter
Arets resultat -99 169 -235 729
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 55 500 958 55974 485
Inventarier, verktyg och installationer 6 109 907 122 278
Summa materiella anlaggningstillgangar 55610 865 56 096 763
Summa anldggningstillgangar 55610 865 56 096 763
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 40 -
Ovriga fordringar 995 36
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 81 232 186 906
Summa kortfristiga fordringar 82 267 186 942
Kassa och bank

Kassa och bank 608 264 218 514
Summa kassa och bank 608 264 218 514
Summa omsittningstillgangar 690 531 405 456
SUMMA TILLGANGAR 56 301 396 56 502 219
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital vid rdkenskapsarets bérjan

Bundet eget kapital

Insatser 46 945 106 46 945 106
Upplatelseavgifter 11 801 816 11 801 816
Fond for yttre underhall 2077 221 1726 410
Summa bundet eget kapital 60 824 143 60473 332
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -12 120 980 -11 534 440
Arets resultat -99 169 -235729
Summa fritt eget kapital -12 220 149 -11 770 169
Summa eget kapital 48 603 994 48 703 163
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 5832 000 5889 000
Summa langfristiga skulder 5832 000 5889 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 1112 000 1211000
Leverantérsskulder 140 778 259 462
Skatteskulder 17 457 13 004
Ovriga skulder 16 179 68 072
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 578 988 358 518
Summa kortfristiga skulder 1 865 402 1910 056
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 301 396 56 502 219
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Kassaflédesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -99 169 -235 729
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 485 898 476 047

386 729 240 318

Betald skatt 4 453 5428
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore 391 182 245746
férdndringar av rérelsekapital
Kassafidde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 104 675 23 085
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 49 893 87 645
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 545750 356 476
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - -197 038
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -197 038
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -156 000 -339 500
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -156 000 -339 500
Arets kassafléde 389 750 -180 062
Likvida medel vid arets borjan 218 514 398 576
Likvida medel vid arets slut 608 264 218 514
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriéttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Forbattringsutgifter pa fastighet 10-100
-Markanlaggningar 30
-Inventarier, verktyg och installationer 10-20

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resuiltat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Skuldséttning/total kvm
Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt
och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldséttning/kvm bostadsrétt
Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

Sparande/total kvm

Justerat resultat (arets resultat+arets avskrivningar+arets utrangeringar+kostnadsfért planerat
underhall+vasentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten-vasentliga
intakter som inte ar en del av den normala verksamheten) dividerat med kvadratmeter upplatna
med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Réntekénslighet
Foreningens rantebarande skulder pa balansdagen divideras med féreningens intakter fran
arsavgifter.

Energikostnad/total kvm
Kostnader for varme, el och vatten divideras med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Arsavg/kvm bostadsriétt
Arsavgifterna dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt i féreningen.

Arsavgift i procent av totala rérelseintékter
Arsavgifter dividerat med bostadsréattsféreningens totala rérelseintakter.
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2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Avgifter 1318490 1320 167
Hyresavgifter 47 848 45 606
Hyror lokaler 844 259 767 905
Hyra antennplats 240 475 212 195
Ovrigt 12 510 17 006
Summa 2 463 580 2 362 879
Not 3 Ovriga rorelseintdkter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Elstdd 26 516 -
Summa 26 516 -
Not 4 Ovriga rorelsekostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskotsel och stéadning 67 318 67 625
Stadning 91935 86 828
Sophantering och tidningsinsamling 194 728 178 087
El 168 788 223 344
Bransle 544 201 477 881
Vatten 84 345 66 666
Underhallskostnader 456 545 422 118
Kabel-TV 8 505 7752
Hisskotsel 14 659 43 991
Fastighetsskatt 127 960 125 160
Fastighetsforsakring 39 069 36 444
Férvaltning 122 293 110 624
Administration 19 654 17 512
Ovriga driftskostnader 40 712 165 546
Summa 1980 712 2029 578
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
- Byggnad 31 834 944 31834 944
- Ombyggnad 12 484 417 12 484 417
- Markanlaggning 356 250 356 250
Mark 21223 296 21 223 296
65 898 907 65 898 907
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -9 924 422 -9 460 746
-Arets avskrivning enligt plan -473 527 -463 676
-10 397 949 -9 924 422
Redovisat varde vid arets slut 55 500 958 55974 485
Taxeringsvarde byggnader: 46 265 000 46 265 000
Taxeringsvarde mark: 123 175 000 123 175 000
169 440 000 169 440 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 272 423 272 423
272 423 272 423
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -150 145 -137 774
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden -12 371 -12 371
-162 516 -150 145
Redovisat varde vid arets slut 109 907 122 278
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 1112 000 1211 000
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 5832 000 5889 000
6 944 000 7 100 000

Lan som omfoérhandlas under 2024 redovisas som kortfristig skuld.
Lan som ska omférhandlas brukar férlangas och ej amorteras.
Nuvarande amorteringsplan innebar en en arlig amortering med 156 000 kronor.

Villkors-

Spec lan

Langivare Skuld Réanta %
Stadshypotek 3850 000,00 1,17
Stadshypotek 300 000,00 5,35
Stadshypotek 390 000,00 1,09
Stadshypotek 1 649 000,00 1,29
Stadshypotek 346 500,00 4,94
Stadshypotek 408 500,00 4,94

6 944 000,00

&dndringsdag
2025-03-01
2024-01-19
2025-06-30
2026-12-01
2024-03-01
2024-01-02
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Not 8 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31

Stillda siakerheter

Ovriga skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 17 502 000 17 502 000

Summa stéllda siakerheter 17 502 000 17 502 000

Eventualférpliktelser

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
Summa eventualférpliktelser

Underskrifter

Stockholm den

Arthur Engel David Malmstrém

Magnus Mivér Margareta Leijonhufvud

Jonas Persson

Revisorspateckning

Min revisorsberéttelse har angivits den

Marie Wall
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