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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér BRF Kuggasstrand, 769641-2159 far hdrmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2023,

Allmant om verksamheten

Bostadsraitsforeningen Kuggésstrand &r etf privat bostadsféretag enligt inkomstskattelagen och har till
andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslédgenheter at medlemmar fér nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. En medlems rétt i
féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsrétt. En medlem som innehar en bostadsratt
kallas bostadsréttshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2022-05-12 och ekonomisk plan registrerades 2023-06-14.

Féreningens byggnad
Féreningen &ger fastigheten Monsteras Skénken 1-7 byggnaderna uppférdes 2022/2023.

Adresser: Kuggasstrand 2, 4, B, 8, 10, 12, 16, 18, 20, 22, 24 & 26, Sjofartsvigen 11, 13 & 15

Fastigheten ar fullvardeforsakrad. Forsakringen om fattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsréttstillagg for samtliga ldgenheter.

Féreningens bostader fordelar sig enligt féljande:

Antal rok yia, m*
10 4 740

5 2 275
15 1,015
Fastighetsfdrvaltning

Den ekonomika och administrativa férvaltningen har ombesérits av Interesta AB.

Féreningsfragor

Medlemsinformation
Féreningen hade vid drets slut 12 medlemmar.

Overlételser

15 st bostadsrétter var vid arets utgang upplatna. Under arst har 15 upplatelse skett. Vid
lagenhetsdverlatelser debiteras kdpare en dverlatelseavgift om hdgst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allman férsékring. Eventuell pantsitiningsavgift debiteras képaren med hégst 1 % av
prisbasbeloppet.
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Styrelseledamdter

Styreisen fran fdreningsstdmman den 18 okiober 2023

Kenneth Olausson Ledamot
Elinor Petersson Ledamot
Torbjtsrn Uddén Ledamot
Briti-Marie Domeij Ledamot
Gunnel Johansson Ledamot
Rose-Marie Knutsson Suppleant

Styrelse fram till den 18 okiober 2023

Staffan Dahlstrém Ledamot
Fredrik Dahistrédm Ledamot
Mattias Strémberg Ledamot
Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas tva i féreningen av ledambterna.
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finns for framtida underhall.

E Underhalisplanen &r under uppférande och avsatining sker i enlighet med férslag fran ekonomisk plan tills
K underhéallsplan &r helt faststélld.

""""" . Fdreningen visar ett resultat om -221,803kr dar avskrivningar ingar med -249,320kr. Avskrivning &r en
berdknad virdeminskning se not 9.

Det &r inte ovanligt att nya féreningar visar ett negativ resultat pa grund av hdga avskrivningar. Viktigare &r
att foreningens kassafltde &r positivt | vart fall +338,776kr,se kassaflddesanalys nedan.

Kassaflode &r skillnadan mellan periodens inbetalningar och utbetalningar.

o
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T Revisorer

= Ordinarie: Kenneth Rehnqvist

-
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% Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

% Under siutet av kvartal tva och bérjan av kvartal tre tilltrade de nya medlemmarna sina lagenheter.
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e Upplysning vid forlust

B Féreningen har de férsta dren stora avskrivhingar. For att sakerstélla att féreningen kan finansiera sitt
,; framtida underhall amorterar féreningen pé sina skulder samt att styrelsen 19pande ser dver avgifinivan.
J Nivan sitts efter Idpande driftkostnader men &ven utifran underhallsplanen for att sakerstélla att medel
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Flerarséversikt

Belopp i kr
2023 2022/2022 2021/2022 2020/2021

Nettoomséattning 557,643

Resultat efter finansiella poster -221,803

Soliditet, % 58.5 100

Arsavgiftsniva bostéder, krim? 549

Arsavgifterns andel av totala rorelseintikter % 88

Lan, kr/m? 13,965

Genomsnittlig skuldrénta, % 3.91

Rantekénslighet % 25

Sparande per kr/m? 27

Energi kostnad kr/m? 128

Driftskostnad, kr/m? 210

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings och Varderingsprinciper.

2023 gj helar, avser ca 6 manader vilket gér att vissa nyckeltal blir missvisande.
i Eget kapital
- Fond viire  Balenserat Arets Totalf eget
¥ Insatskapital underhall resultat resultat kapital
L Vid arets borjan 580,000 590,000
[ Inbetalda insatser under aret 24,210,000 24,210,000
ol Disposition enl arsstémmobesiut
; :;3 : Underhallsfond, avsétining 25,000 -25,000
s Arets resuitat -221,803 -221,803
: i{%’; : Vid arets slut 24,800,000 25,000 -25,000 -221,803 24,578,197
P Inom féreningen skall det bildas en fond fér yttre underhéll och en dispositionsfond. Avsatining till fonden
Lo for yitre underhall skall ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 5.

Avsitiningen avser enbart sex manader.
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e Resultatdisposition

R Belopp i kr

T Forslag till behandling av ansamlad forlust:
Ansamilad fdrlust -25,000
arets forlust -221,803
Totalt -246,803
Behandlas s3 att
Avséttning tifl yttre underhallsfond -25,000
i ny rékning overfdrs -221,803
Summa -246,803

Féreningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas fill efterftljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01-~ 2022-05-12-
2023-12-31 2022-12-31
Rdorelseintdkter
Avgifter 3 557,643 -
Ovriga rdreiseintakter 75,236 ' -
632,879 -
Rdérelsens kostnader
Fastighetskostnader 4 -212,736 -
Administrationskostnader 5 -24,219 -
Awvskrivningar av byggnader 7 -241,070 -
Avskrivhing markanldggning -8,250 -
Rérelseresultat 146,604 -
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader -368,407 -
Resultat efter finansiella poster -221,803 -
X Arets resultat -221,803 -
&
T
&
i
=3
I
o
&




G4 PR AT BoRared ke g

Lo

@
N

BRF Kuggéasstrand
769641-2159

5(12)

Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 38,710,680 -
38,710,680 -

Summa anliggningstillgangar 38,710,680 -

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2,922,065 -

Owriga fordringar - 590,000

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14,605 -

2,936,670 590,000

Kassa och bank 338,776 -

Summa omsitiningstillgangar 3,275,446 590,000

SUMMA TILEGANGAR 41,986,126 590,000
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 24,800,000 580,000
Fond for yitre underhall 25,000 -
24,825,000 580,000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -25,000 -
Arets resultat -221,803 -
-246,803 -
Summa eget kapital 24,578,197 580,000
Langfristiga skulder 8 .
Ovriga skulder till kreditinstitut 14,032,370 -
14,032,370 -
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 8 142,104 -
Leverantdrsskulder 13,629 -
OWiga kartfristiga skulder 2,916,352 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intkter 303,474 -
3,375,559 -
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41,986,126 590,000
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Kassaflédesanalys
2023-01-01- 2022-05-12-
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -221,803
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, mm 249,320
27,517
Kassafléde fran den |6pande verksamheten fre 27,517
forandringar av rorelsekapital
KassafiGde fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)Minskning (+) av réreisefordringar -2,346,670 -590,000
Okning(+)¥Minskning (-} av rérelseskulder 3,233,455
Kassafléde fran den [Gpande verksamheten 914,302 -590,000
A Investeringsverksamheten
[ Foérviérv av materiella anléggningstillgangar -38,960,000
Kl Kassafléde fran investeringsverksamheten -38,960,000
; }f Finansieringsverksamheten
: -E ; Insatser och upplatelseavgifter 24,210,000 590,600
- Upptagna lan 14,210,000
ﬁ : Amoaortering av lan -35,526
f ‘% ‘ Kagsafldde fran finansieringsverksamheten 38,384,474 590,000
Nl Arets kassafléde 338,776 -
Lo
DEE
; ’:ﬁj' Likvida medel vid arets slut 338,776 -
LLEn ‘
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rid BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oféréndrade jimfért med forgaende ar,

Vérderingsprinciper m
Tillgadngar, avséattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intédkier
. Intékterna har tagits upp tili verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
o den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fardelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
e intékterna kan beraknas pa ett fillforlitligt sétt.
J . Materiella anldggningstillgdngar
&2 Materiella anl8ggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar
& enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivning sker linjart 8ver den fdrvantade nyttjandeperioden
g : med hansyn il vasentligt restvérde.
iy
_ % : Féljande nyttjandeperiod tillAmpas:
H
& Anlaggningstillgangar Ar
e -Stommar och grund 120
B -VA inki stammar 50
N -Varme inkl stammar 50
-y -El inkl stammar 40
D -Tak, plat 35
ENE -Fasad 40
- -F&nster 40
-Ddrrar 35
~Ventilation 20
Markanldggningar

-Parkering 20
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Tillkommande uppgifter
Koemponentinledning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna &r betydande och nar
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. N&r en komponent i en antéggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras, Utgifter for [5pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens stadgar.

Not 2 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning Féreningens intékter

Resultat efter finansiella poster Féreningens resuitat

Soliditet (%) Eget kapital dividerat med tiligangar

Arsavgift per m? Arsavgifter bostéder dividerat med total bostadsyta
i arsavgiften rdknas el, vérme och vatten in

Arsavgifterns andel av Omséttning dividerat med arsavgifter

totala rérelseintakter %

Lan par m? Totala lan pa balansdagen dividerat med total yta

Genomsnittlig skuldranta Arets réntekostnader dividerat med genomsnittliga ranteb&rande skulder

Rantekanslighet Hur mycket méaste foreningen héja avgifterna om rantan pa féreningens 1an
gar upp med 1 procentenhet. Skulder til! kreditinstitut dividerat arsavgifter.

Sparande per m? Arets resultat plus avskrivningar dividerat total yta.

Energi kostnad per m? El, vatten och fjarrvarme dividerat med total yta

Driftskostnad per m? Arets driftskostnader dividerat med total yta

| driftskostnad ingar el, vérme, vatten, renhalining, forsékring, kabel-TV,
internet, forbrukningsmaterial och fastighetsskotsel

Not 3 Nettoomsaittning

2023-01-01- 2022-05-12-
2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter bostader 489,335 -
El 11,426 -
Varme 56,882 -
Summa 557,643 -

| arsavgiften ingar gj el, vatten och varme
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Not 4 Fastighetskostnader

10(12)

2023-01-01- 2022-05-12-

2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
El 71,862 -
Varme 44,728 -
Vatten 12,956 -
Renhallning 2,613 -
Forsakring 15,568 -
Internet 13,200 -
Fastighetsskétsel entreprenad 36,968 -
Sophamtning 14,841 -
Summa driftskostnader 212,736 -
Summa 212,736 -
Not 5 Adminstrationskostnader

2023-01-01- 2022-05-12-

2023-12-31 2022-12-31
Ekonomisk férvalining 9,375 -
Revision, arsredovisning 10,000
Ovriga forvaltningskostnader 3,794 -
Pantsattningsavgift 1,050 -
Summa 24,219 -
Not 6 Anstilida och personalkostnader
Ldner och andra erséttningar

2023-01-01- 2022-05-12-

2023-12-31 2022-12-31

Foreningen har inte haft nagra anstéllda
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Not 7 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Nyanskaffningar 32,057,638
Mark 6,902,362 -
Vid arets slut 38,960,000 -
Ackumuiderade avskrivningar
-Arets avskrivning -249,320 -
Utgdende ackumulerande avskrivningar -249,320 -
Redovisat virde vid arets slut 38,710,680 -
Taxeringsvérden
Byggnader 6,479,000
Mark 1,395,000
Summa taxeringsvarden 7,874,000
e_j’ Not 8 Langfristiga och Kortfristiga skulder till kreditinstitut
ué Kreditinstitut Rénta Bundet { o.m Belopp 2023-12-31 Belopp 2022-12-31
N Swedbank 5.05% 2028-09-15 7,087,237
%‘% Swedbank 5.20% 2025-09-15 7,087,237
El 14,174,474
& Kortfristig del av 1angfristig skuld 142,104 -
2 Lan med vilkorséndringsdag under nastkommande ar klassificeras som kortfristisk skuld.
)
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Not9 Ovriga noter

Stillda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31

Panter och dédrmed jamfériiga sdkerheter som
har stélits fér egna skulder och avsiéttningar

Pantbrev i fastigheten Ménsteras Ské&nken 1-7 14,210,000
Summa stillda sikerheter 14,210,000
Underskrifter

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Kenneth Olausson Elinor Petersson

Britt-Marie Domeij Torbjérn Uddén
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Gunnel Johansson

e
3

Min revisionsberattelse har lZmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

z

Kenneth Rehnqvist
Godkénd Revisor




