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Styrelsen for Riksbyggens
Bostadsrittsforening Malmohus 28 far

Forvaltningsberattelse i

rékenskapsaret
2023-09-01 till 2024-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begridnsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 0 kr.
Foreningen har sitt site i Malmo kommun.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 51% till 21%.
Kommande verksamhetsar har foreningen 3 1&n som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

I resultatet ingar avskrivningar med 270 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —409 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar tomtritten for fastigheten Tunnan 26-32 i Malm6 kommun med dérpé uppforda byggnader.
Byggnaderna dr uppforda 1976.

Fastigheten dr fullvardeforsdkrad i Folksam
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i féreningens

fastighetsforsikring.

Fastigheten dr upplaten med tomtritt genom ett tomtréttsavtal giltigt t. 0. m. 2026-12-31 med en arlig avgéld
pa 728 356kr.

Ligenhetsfordelning

2 rum och kok 18 st

3 rum och kék 50 st

4 rum och kok 23 st

Total tomtarea 18 803 m?
Bostidder bostadsritt 7 536 m?
Total bostadsarea 7 536 m?
Arets taxeringsvirde 159 552 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 138 963 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Skane.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom

intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell y
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjénster

fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 334 tkr och planerat underhall for 886 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet Arets

utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhéllsplan visar pa en ett underhallsbehov pé 611 tkr per &r for aren 2002-2037.
Avsiittning for verksamhetséret har skett med 611 tkr.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Underhall 2015 Tvittstuga
Underhall 2015 Ventilation
Underhall 2016 Staket
Underhall 2016 Ventilation
Underhall 2016 Fasader
Underhall 2017 VVS

Underhall 2017 Ventilation
Underhall 2017 Fasader
Underhall 2017 Markytor
Underhall 2018 Vitvaror
Underhall 2018 Ventilation
Underhall 2018 Fasader
Underhall 2018 Miljébehallare
Underhall 2019 Ventilation
Underhall 2019 Fasader
Underhall 2019 Dérrar och portar
Underhall 2019 Markytor
Underhall 2020 Malningsarbete
Underhall 2020 Ventilation
Underhall 2020 Fasader
Underhall 2020 Markytor
Underhall 2021 Fasader & Ventilation
Underhall 2022 Byte golvbrunn
Underhall 2022 Ventilation
Underhall 2022 Fasader

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Underhall FTX-aggregat 123 tkr
Byte fasadpanel 763 tkr
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Efter senaste stimman och dédrpd foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jan-Erik Lindblad Ordforande 2025

Robert Persson Vice ordférande 2025

Kéthe Stadhammar Ledamot 2024

Jorgen Pejtersen Ledamot 2024

Annie Friberg Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lise-Lotte Lindahl Suppleant 2024

Rogert Limas Suppleant 2024

Nina Lennarthson

Revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie revisorer

Suppleant Riksbyggen

Uppdrag

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Faktor AB
Bo Weirum

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2024

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Christian Hellbjer

2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Alexander Persson 2024
Marine Limas 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hdandelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hdndelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 122 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 17 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgar till 13 personer.

Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgar till 126 personer.
Foreningens arsavgift dndrades 2023-01-01 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 5 %
fran och med 2025-09-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 692 kr/m¥4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 7 6verlételser av bostadsritter skett (foregdende ér 4 st.)

”

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga ligenheter bostadsritter. 7‘;%;/
7
/
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsittning™* 5268 5165 5064 4970 4872
Arets resultat —680 -1 059 -2 226 -104 116
Resultat exkl avskrivningar —409 —789 —1 949 173 392
Resultat.exkl_ avskrlvningar men inkl ~1020 1479 3 449 ~1327 ~1108
reservering till underhéllsfond
Balansomslutning 9502 10 467 11719 11 804 11318
Arets kassaflode —807 -987 838 46 103
Soliditet %* —=15 ~7 3 21 22
Likviditet % 21 51 144 95 266
Aﬂrsavg.lft.gndel i % av totala 104 102 104 104 104
rorelseintikter*
Arsavglff kr/kvm upplaten med 692 678 665 652 639
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 619 685 829 543 489
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 501 515 510 434 408
Energikostnad kr/kvm* 84 103 79 54 51
Underhallsfond kr/kvm 1225 1262 1 340 1 460 1370
Reservering till underhallsfond 31 9 199 199 199
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 63 65 ) 61 132 133
Rénta kr/kvm 22 16 14 11 9
Skuldséttning kr/kvm* 1361 1400 1372 1075 1106
Skuldsat_t‘nmg kr/kvm uppléten med 1361 1 400 1372 1075 1106
bostadsrtt*
Réntekénslighet %* 2,0 2,1 2,1 1,6 1,7
* obligatoriska nyckeltal

500

800

700

600

500

400

300 -

200

100 - -

0 : - - - =
2023/2024 2022/2023 2021/2022 202042021 2019/2020
e DriftkOstNader kr/m? s Driftkostnader exkl underhall kr/m? e Rinta kr/m?

5 I ARSREDOVISNING Riksbyggens Bostadsréttsforening Malméhus 28 Org.nr: 746001-1054

q



Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for ldmnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som éterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ér ett matt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pé totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostéder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pd totala intéikter fran &rsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) delat pé totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsriitt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vdrme och el.

Sparande:

Beriknas pd arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
féreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
Beriknas pé totala rdntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor ridntekostnader) per kvadratmeter

for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvin upplaten med bostadsritt:
Beriknas p totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter

for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Riintekiinslighet:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala

arsavgifter (inklusive §vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pd hur en procentenhet
forandring av rédntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Foérandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser  Upplatelseavgifter Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 459950 6021 635 9,508 544 ~15695 114 ~1059278
Disposition enl. arsstimmobeslut ~1059278 1059 278
Reservering underhéllsfond 611000 —611 000
Ianspraktagande av
underhéllsfond —886 027 886 027
Arets resultat —679 763
Vid arets slut 459 950 6021 635 9233517 —16 479 365 —679 763
Resultatdisposition
Till arsstdimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat —16 764 393
Arets resultat —-679 763
Arets fondreservering enligt stadgarna =611 000
Avrets ianspraktagande av underhallsfond 886 027
Summa —-17 159 129
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr -17 159 129

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-09-01 2022-09-01
Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5268293 5165091
Ovriga rorelseintékter Not 3 —258 147 —172 001
Summa rorelseintikter 5010 146 4993 090
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —4 647 417 —5 149 862
Ovriga externa kostnader Not 5 —329 597 —274 889
Personalkostnader Not 6 —272 892 —261770
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —270 496 —270 496
Summa rorelsekostnader —5520 401 -5957 017
Rorelseresultat —510 255 —963 927
Finansiella poster
Resultat fran vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 21870
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 -560 11538
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —168 948 —128 760
Summa finansiella poster —169 508 —95 352
Resultat efter finansiella poster —679 763 —1 059 278
Arets resultat —679 763 -1 059 278
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgingar
Byggnader och mark Not 11 7312359 7 582 855
Summa materiella anliggningstillgangar 7312 359 7 582 855
Finansiella anliggningstillgingar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 12 1 093 500 1 093 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 1093 500 1093 500
Summa anléiggningstillgingar 8 405 859 8 676 355
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 50030 1355
Ovriga fordringar Not 14 141 9831
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 390 178 316 761
Summa kortfristiga fordringar 440 349 327 947
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 655978 1 462 523
Summa kassa och bank 655978 1 462 523
Summa omsittningstillgangar 1096 327 1790 471
9 502 186 10 466 825

Summa tillgangar
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 459950 459 950

Reservfond 6021 635 6 021 635

Fond for yttre underhall 9233517 9508 544

Summa bundet eget kapital 15715 102 15990 129

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —16 479 366 —15695 114

Arets resultat —679 763 —1059 278

Summa fritt eget kapital —17 159 129 —16 754 393

Summa eget kapital —1 444 027 —764 264

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 5677433 7 738 448

Summa langfristiga skulder 5677 433 7 738 448

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 4582 403 2 810 344

Leverantorsskulder Not 18 45 895 104 523

Skatteskulder Not 19 83175 98 525

Ovriga skulder Not 20 1650 1751

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 555 657 477 498

Summa kortfristiga skulder 5268 780 3 492 641
9502 186 10 466 825

Summa eget kapital och skulder
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat =510 255 =963 927
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 270 496 270 496
—239 759 —693 431
Erhéllen rénta 292 32 556
Erlagd rdnta —164 932 —126 105
Kassaflode frén fordndringar i rérelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —113 254 -3 965
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 64 —402 555
Kassaflode frin den l6pande verksamheten —517 589 -1 193 501
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Fordndring av skuld —288 956 -293 204
Upptagna lan 0 500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —288 956 206 796
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —806 545 —986 705
Likvida medel vid arets bérjan 1 462 523 2 449 228
Likvida medel vid arets slut 655978 1 462 523
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 90
Standardforbéttringar Linjdr 20
Inventarier Linjér 5

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Arsavgifter, bostider 5203 100 5101228
Hyror, garage 54 600 54 600
Sophimtningsavgifter 10 593 9263
Summa nettoomsattning 5268 293 5165 091

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Ovriga avgifter -313212 -313 212
Ovriga ersittningar 25187 13 002
Rorelsens sidointikter & korrigeringar —4 —2
Erhéllna statliga bidrag 0 64 588
Ovriga rorelseintikter 29 882 63 623
Summa oOvriga rorelseintakter —-258 147 -172 001

Not 4 Driftskostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Underhall —886 027 —1277 673
Reparationer —333 964 —323 865
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —866 775 —845 117
Tomtréttsavgild =728 354 =728 387
Samfillighetsavgifter —902 568 —984 620
Forsdkringspremier —132 227 —112 503
Kabel- och digital-TV 0 —1 868
Aterbiring fran Riksbyggen 300 2000
Systematiskt brandskyddsarbete —8 852 —627
Serviceavtal —14 149 —14 090
Ovriga utgifter, kopta tjinster —4 393 0
Forbrukningsinventarier =77 455 —62 032
Fordons- och maskinkostnader =727 —639
Vatten —406 123 —540 323
Fastighetsel —225 515 —233 236
Sophantering och atervinning —26 692 —16 606
Forvaltningsarvode drift —33 895 —10 275
Summa driftskostnader —4 647 417
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Forvaltningsarvode administration —215 576 —191 046
Hyra inventarier & verktyg —14 709 —10 698
Resekostnader 0 —66
IT-kostnader -1073 —236
Arvode, yrkesrevisorer —16 751 —32 813
Ovriga forvaltningskostnader —13 880 -5009
Kreditupplysningar -3 292 —452
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —24 324 —13 734
Representation -8 937 —5 820
Kontorsmateriel —14 974 —7 997
Telefon och porto =7 451 0
Medlems- och foreningsavgifter -3 822 -3 822
Bankkostnader —4 809 —2 846
Ovriga externa kostnader 0 —350
Summa Ovriga externa kostnader -329 597 —-274 889
Not 6 Personalkostnader
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Lon till kollektivanstéllda =74 512 —69 128
Styrelsearvoden —143 250 —131 250
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 000 -3 000
Ovriga kostnadsersittningar -6 591 —20 827
Pensionskostnader 0 —2 946
Ovriga personalkostnader —17 056 —11 982
Sociala kostnader —28 483 —22 638
Summa personalkostnader —-272 892 —-261 770
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Avskrivning Byggnader —150 496 —150 496
Avskrivningar tillkommande utgifter —120 000 —120 000
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar —-270 496 —-270 496
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Rinteintikter frdn langfristiga fordringar hos och vdrdepapper i andra
foretag 0 21870
Summa resultat fran 6évriga finansiella anlaggningstillgangar 0
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Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Rinteintikter frdn bankkonton 0 11302
Riénteintikter frdn hyres/kundfordringar 108 52
Ovriga rinteintdkter —668 184
Summa 8vriga rénteintdkter och liknande resultatposter -560 11 538
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Rintekostnader for fastighetslan —168 948 —123 655
Ovriga finansiella kostnader 0 -5105
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -168 948 -128 760
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 13 820 527 13 820 527
Tillkommande utgifter 12 220 289 12 220 289
26 040 816 26 040 816
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 26 040 816 26 040 816
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader =7197 672 =7 047 177
Tillkommande utgifter —11 260 289 —11 140 289
-18 457 962 -18 187 466
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —150 496 —150 496
Arets avskrivning tillkommande utgifter —120 000 —120 000
-270 496 —-270 496
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -18 728 457 -18 457 962
Restvirde enligt plan vid arets slut 7 312 359 7 582 854
Varav
Byggnader 6472359 6 622 854
Tillkommande utgifter 840 000 960 000
Taxeringsvarden
Smahus 159 552 000 138 963 000
Totalt taxeringsvarde 159 552 000 138 963 000
varav byggnader 70 281 000 70 258 000
varav mark 89 271 000 68 705 000
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Not 12 Aktier och andelar i intresseféretag

2024-08-31 2023-08-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 1093 500 1 093 500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 1093 500 1 093 500
styda foretag
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-08-31 2023-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 1390 1355
Kundfordringar 48 640 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 50 030 1355
Not 14 Ovriga fordringar
2024-08-31 2023-08-31
Skattekonto 141 9831
Summa ovriga fordringar 141 9 831
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-08-31 2023-08-31
Upplupna rénteintikter 0 853
Forutbetalda forsékringspremier 46 668 38 890
Forutbetalt forvaltningsarvode 16 839 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 83920 34214
Forutbetald tomtréttsavgild 242 751 242 751
Forutbetalda leasingavgifter 0 53
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 390178 316 761
Not 16 Kassa och bank
2024-08-31 2023-08-31
Bankmedel 2 637 22779
Transaktionskonto 653 341 1439 744
Summa kassa och bank 655 978 1462 523
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-08-31 2023-08-31
Inteckningslan 10 259 836 10 548 792
Nista 4rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —4 582 403 -2 810 344
Langfristig skuld vid arets slut 5677 433 7738 448

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SEB 1,06% 2023-10-28 777 480,00 =770 880,00 6 600,00 0,00
SEB 0,85% 2024-07-28 1 811 664,00 0,00 41 176,00 1 770 488,00
SEB 4,41% 2024-12-18 0,00 770 880,00 19 800,00 751 080,00
STADSHYPOTEK 1,06% 2025-06-01 1 980 091,00 0,00 44 000,00 1 936 091,00
STADSHYPOTEK 0,87% 2025-12-01 1 820 461,00 0,00 59 044,00 1761 417,00
SEB 1,33% 2026-10-28 3 086 000,00 0,00 64 000,00 3 022 000,00
STADSHYPOTEK 4,32% 2033-04-30 1 073 096,00 0,00 54 336,00 1 018 760,00
Summa 10 548 792,00 0,00 288 956,00 10 259 836,00

*Senast kinda réntesatser

Foreningen mdste redovisa skulder som férfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor

redovisar vi Stadshypoteks 1an om 1 936 091k samt SEB's Iém om 1 770 488 och 751 080 kr som kortfiistig skuld.
Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom et dr da fastighetens lanefinansiering dr langsiklig.

Foreningen har avsiki att omférhandla eller forlinga lanen under kommande ar.

Not 18 Leverantorsskulder

2024-08-31 2023-08-31
Leveranttrsskulder 17 874 84 927
Ej reskontraforda leverantorsskulder 28 021 19 596
Summa leverantoérsskulder 45 895 104 523
Not 19 Skatteskulder
2024-08-31 2023-08-31
Skatteskulder 30 653 98 525
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 866 775 0
Debiterad preliminarskatt —814 253 0
Summa skatteskulder 83175 98 525
Not 20 Ovriga skulder
2024-08-31 2023-08-31
Skuld sociala avgifter och skatter 1 650 1751
Summa o6vriga skulder 1650 1751
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Not 21 Upplupna kostnader och féruthetalda intédkter

2024-08-31 2023-08-31
Upplupna l6ner 2529 1982
Upplupna sociala avgifter 795 0
Upplupna réntekostnader 24 983 20 967
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 51246 0
Upplupna elkostnader 14 826 16 322
Upplupna vattenavgifter 36 394 24 001
Upplupna kostnader for renhallning 580 679
Upplupna revisionsarvoden 15 500 14 063
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 408 804 399 484
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 555 657 477 498
Not 22 Stillda sdkerheter 2024-08-31 2023-08-31
Fastighetsinteckningar 15 425 700 15 425 700
Not 23 Visentliga hidndelser efter rdkenskapsarets slut 2024-08-31 2023-08-31

Féreningen har haft en extrastimma 2024-09-02 ddr man beslutat sig for att anta nya stadgar. Ytterligare en stimma

krdvs for att beslutet skall vara giltigt.
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£ FAKTOR

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Malméhus 28
Org.nr 746001-1054

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsforening Malmshus 28 for

rédkenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2024-08-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansridkningen foér féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer 4r nédvindig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhéallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
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inh#mtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamélsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsétgirder som &r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller férhéllanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrittsférening Malmohus 28 for rékenskapséaret 2023-09-01 - 2024-08-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med
héinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att fSreningens
organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit nadgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt méal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller fsrsummelser som kan foéranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som ér vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Ystad, 4 november 2024

Faktor AB

1

B

S

CHAIAm Ekstran
Auktoriserad revisor
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Revisionssammanstallning till styrelsen i Riksbyggen Bostadsrattsforening
Malmohus 28, 746001-1054

Revisionen har utforts i enlighet med ISA (International Standards on Auditing) vilket har
inneburit att jag har granskat resultat- och balansrdakningen samt tillaggsupplysningar i
arsredovisningen samt styrelsens forvaltning for rakenskapsaret 2023-09-01 — 2024-08-31. |
enlighet med god revisionssed i Sverige innebar detta att jag planerat och genomfért
revisionen for att med rimlig sdkerhet férsakra mig om att arsredovisningen inte innehaller
vdsentliga felaktigheter.

Revisionen omfattar bland annat féljande kontroller:

- Kontroll avingdaende balanser

- Granskning av att belopp i huvudboken motsvaras av belopp i arsredovisningen

- Avstamning av tillgangar och skulder

- Granskning av storre forandringar i balansrakningen

- Granskning av resultatrakningens poster med avseende pa att identifiera vdsentliga
felaktigheter.

- Granskning och bedémning av styrelsens forvaltning

- Granskning av vdsentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
bed6ma om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vidare omfattar revisionen dven granskning av:

- Budget. Budgeterade kostnader bedéms vara rimliga.

- Underhallsplan. Att den dr uppdaterad samt att planerade underhall och
genomsnittlig kostnad for tidsperioden bedéms vara rimlig.

- Avgiftsniva. Féreningens resultat justerat for avskrivningar och underhall tacker den
genomsnittliga underhallskostnaden Gver tid.

- Samtliga styrelseprotokoll. Dessa beddms uppfylla kraven for styrelseprotokoll. Bland
annat att stora underhall/investeringar och budget/bokslut behandlas, konstituering
av styrelsen sker, nya medlemmar beviljats medlemskap, protokollen & numrerade
och justerade.

Vid genomford granskning har inte noterats nagon avvikelse i slutlig, av férvaltaren rattad,
arsredovisning eller styrelsens forvaltning som féranleder anmaérkning i revisionsberéttelsen.
Min bedémning &r att styrelsen har skott férvaltningen av féreningen pa ett bra sitt och att
det foreligger forutsattningar for fortsatt drift ur ett langsiktigt perspektiv.

Ystad den 23 oktober 2024

Hakan Ekstrand O
Auktoriserad revisor
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En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsratt &ger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med évriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot féreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt ar att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det har engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstamman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar valjs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststaller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ratt som medlem att Iamna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stamman. Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, drvas eller
overlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsréattshavare bekostar sjalv sin hemférsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestammer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ar ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjanster t
.ex fastighetsel och férsakringar som de bostadsrattsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt 1ISO 9001 och 1SO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar ar en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar féreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsférening ar en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhaéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstallning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstalld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan saga att féreningen har
en fordran pa forsakringsholaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
&r den nere i noll.

Upplupna intakter ar intakter som féreningen annu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intakter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men annu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns raknas &dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsattningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéallande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker betalningen lopande éver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre an
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett méatt p& hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hig soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har 1&g soliditet ar det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med Ian.

Stéallda sékerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sakerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. | balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den l16pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erlaggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrikning och revisionsberttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hanfdrliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i féorekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus galler istallet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvands for att rakna fram den érliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstamma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvantas endast om en eller flera andra handelser ocksa intraffar,
b) det &r osékert om dessa framtida h&ndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om handelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar aven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2024-08-31 2023-08-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 4647 417 5149 862
Ovriga externa kostnader 329 597 274 889
Personalkostnader 272 892 261 770
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 270 496 270 496
anlaggningstillgangar

Finansiella poster 169 508 95 352
Summa kostnader 5689 909 6 052 369

270 496,00

771 997,00

464
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@ Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar

[ ] Ovriga kostnader



Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2023 2022
Utemiljo extra 33895 10 275
Rabatt/aterbaring fran RB —-300 -2 000
Systematiskt brandskyddsarbete 8 852 627
Serviceavtal 14 149 14 090
Ovriga utgifter for kopta tjanster 4 393 0
Rep bostéder utg for kdpta tj 95311 14 631
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 0 9705
Rep gem utry utg for kdpta tj Tvattutrustning 24 223 35682
Rep installationer utg for kopta tj 0 8 900
Rep install utg for kdpta tj VA/Sanitet 39 470 4 856
Rep install utg for kdpta tj Varme 34 675 44774
Rep install utg for kdpta tj Ventilation 65 423 102 517
Rep install utg for kdpta tj El 64 289 5044
Rep huskropp utg for kopta tj 0 6 095
Rep huskropp utg for kopta tj Tak 1199 0
Rep huskropp utg for kopta tj Fonster 0 28 923
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 0 12 380
Rep markytor utg for kopta tj 0 10 430
Rep markytor utg for kdpta tj Planteringar 0 39 927
Rep garage o p-plats utg for kdpta tj 725 0
Forsakringsskador 8 650 0
UH bostéder utg for kdpta tj 0 4813
UH installationer utg for kdpta tj Ventilation 122 741 117 750
UH huskropp utg for kopta tj 94 665 679 569
UH huskropp utg for képta tj Fasader 567 388 475542
UH huskropp utg for kpta tj Fonster 48 450 0
UH huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 52 783 0
Fastighetsel 225515 233 236
Vatten 406 123 540 323
Sophamtning 7100 8 816
Extra sophdmtning 19 592 7790
Fastighetsforsakring 132 227 112 503
Tomtrattsavgalder 728 354 728 387
Samfallighetsavgifter 902 568 984 620
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 0 1868
Fastighetsskatt 866 775 845 117
Forbrukningsinventarier 0 20700
Programvaror 3735 3696
Forbrukningsmaterial 73721 37 636
Ovriga kostnader for transportmedel 727 639
Summa driftkostnader 4 647 417 5149 862
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406 123,00

[ ] Reperationer
225 515,00 ® Underhall

[ ] Ovriga kostnader

" 26 692,00 ® Varten
®

333 964,00 R . L
® Sophantering och atervinning

2 769 096,00

886 027,00
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2024-08-31 2023-08-31
BOA 7 536 kr/kvm 7 536 kr/kvm
Belopp i kr 2023 2022
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 0 0
Extra sophdmtning 3 1
Fastighetsel 30 31
Fastighetsforsakring 18 15
Fastighetsskatt 115 112
Fastighetsskotsel grund 0
Fastighetsskotsel utgift for materialinkop 0

Forbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial
Forsakringsskador

Obligatoriska besiktningskostnader
Programvaror

Rabatt/aterbaring fran RB

Rep bostéder utg for kdpta tj

Rep bostéder utg for kdpta tj snickerier
Rep garage o p-plats utg for kdpta tj
Rep garage utg for kdpta tj

Rep gem utry utg for képta tj Malning & Tapetsering

Rep gem utry utg for kdpta tj Tvattutrustning
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj
Rep huskropp utg for kopta tj

Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar
Rep huskropp utg for kopta tj Fasader

Rep huskropp utg for kopta tj Fonster

Rep huskropp utg for kopta tj Tak

Rep install utg for kdpta tj El

Rep install utg for kopta tj Lassystem

Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kopta tj Ventilation

Rep install utg for kopta tj Varme

Rep installationer utg for kopta tj

Rep markytor utg for kdpta tj

Rep markytor utg for kopta tj Hardgjorda ytor
Rep markytor utg for kdpta tj Markinventarier
Rep markytor utg for kdpta tj Planteringar

Rep och UH av maskiner och andra tekniska anl

Samfallighetsavgifter
Serviceavtal

Sophémtning

Statuskontroll

Stad extra

Systematiskt brandskyddsarbete
Tomtréttsavgélder

UH bostéader utg for kopta tj

UH bostader utg for kopta tj Malning & Tapetsering
UH gem utrym utg for kopta tj Mélning & Tapetsering

UH huskropp utg for kopta tj

UH huskropp utg for kopta tj Dérrar & Portar
UH huskropp utg for kopta tj Fasader

UH huskropp utg for kopta tj Fonster

UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet
UH installationer utg for kopta tj Ventilation
UH lokaler utg for kopta tj Vitvaror

UH Markytor utg for kopta tj Hardgjorda ytor
UH Markytor utg for kdpta tj Markinventarier
UH Markytor utg for kdpta tj Planteringar
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Utemiljo extra

Utemiljé grund

Vandalisering

Vatten

Ovriga kostnader for transportmedel
Ovriga Reparationer

Ovriga utgifter for kopta tjanster

Summa driftkostnader
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4 1

0 0

0 0

54 72

0 0

0 0

1 0
616,70 683,37



. Arsredovisni 4 attad av styrel
RBF Malmodhus 28 for RBF Malmohus 28 | samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma féreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riks byg gen

www.riksbyggen.se Run 161 heba Livtt
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