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EKONOMISK PLAN
fér

Bostadsriittsforeningen Topaslingan, Goteborgs kommun, Vastra Gotalands
lan, med organisationsnummer 769616-2762

Denna ekonomiska plan har upprattats med foljande huvudrubriker:
1. Allménna férutsattningar

2. Beskrivning av fastigheten

3. Kostnader for foreningens fastighetsforvary

4. Finansieringsplan

5. Berdkning av foreningens &rliga kostnader

6. Berdkning av foreningens arliga intakter

7. Redovisning av lagenheterna

8. Ekonomisk prognos

9. Kanslighetsanalys

Beolagsverket har denna dag enligt
5 kep 1 § bostadsritislagen (1991:614)
recistrerat forestdende ekonomiska plan

11. Intyg ekonomisk plan {or Bostadsr#tt=freningen

10. Sarskilda férhallanden
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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Topasléngan, org. nr 769616-2762, och som registrerats
hos Bolagsverket har till andamél att frémja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostader at medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegransning.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen, har styrelsen
upprattat foljande ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Denna plan ar
underlag till beslut om férvarv i enlighet med bostadsrattslagens regler for
ombildning fran hyresrétt till bostadsratt.

Uppgifterna i planen grundar sig ifréga om kostnaderna pa avtalad kopeskilling
for fastighetsforvarvet.

Berakningen av féreningens &rliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar
sig pa beddmningar gjorda i april 2007.
Teknisk besiktning, pa vilken fondens storlek grundas, har utférts 2007-02-16.

Upplatelser och tilltradet berdknas ske i juni 2007 eller den senare dagen nér den
ekonomiska planen blivit registrerad.

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning Géteborg Jarnbrott 164:10

Adress Topasgatan 61-68

Tomtens areal 1 699 m2

Bostader 5276,1 m2

Lokaler 236 m2

Summa uthyrbar area 5512 m2

Byggnadens utformning Hyreshus i fyra vaningar med kallare
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Gaéllande planbestdmmelser

Servitut
Gemensamma anordningar
Taxeringsvarde 2004

Vardear

Forsakring

Stadsplan 1964-04-17
Tomtindelning  1964-11-21
Fjarrvarme, Ledningsratt: Last

Trapphus, lagenhetsforrad, kabel-TV,
sophantering och tvattstuga

Byggnader 22 038 000

Mark 13 311 000
Total 35 349 000
1967

Fastigheten avses bli fullvérdesférsakrad

KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Byggnaden innehaller

Byggnadsar
Grundlaggning
Stomme
Bjalklag
Yttertak

Fasader
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Uppvarmningssystem Fiarrvarme

Ventilation Mekanisk franluft med spaltventiler | fonstren
El- och VA-anslutning Kommunalt el- resp VA-nat.

KORTFATTAD RUMS/LAGENHETSBESKRIVNING

Kéksinredning Elspis, flakt, kyl-/frys och skapinredning av 1960-
talstyp.
Badrum Badkar, WC-stol och tvattstall,

Plastmatta golv och mélad vév och kakel pa vaggarna

Golvbelaggningar Parkett och plastmatta/linoleum
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3. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Kopeskilling 56 500 000

Lagfartskostnad 848 325

Pantbrevskostnader 304 860> = 1363185 blew en Uouhirﬂ

Reserv pantbrev 210000 =
Reparationsfond 4 500 000 [ 333435
Féreningsbildning 550 000

Totalt 62913 185

4. FINANSIERINGSPLAN

Langivare Belopp Rinta % Rdnta
9 000 000 3,50 315 000
9 000 000 4,50 405 000
9 000 000 4,60 414 GO0

Totalt 27 000 000

Insatser 35913 185

Totalt 62 913 185 1134 000

5. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnader enl ovan 1134 000

Avskrivning/amortering 200000 — 0.5 / .
Driftskostnader:

Surnma driftskostnader 1 559 000

Skatter

Statlig inkomstskatt 0
Fastighetsskatt 148 290
Fondavsattning yttre: 106 047

enligt stadgar min 0,3 %
av taxeringsvardet
Totalt 3 147 337

6. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter 2 985777
Lokalintakter 161 560
Totalt 3 147 337
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7. REDOVISNING AV LAGENHETERNA BRF TOPASLANGAN

Ekonomisk plan Brf Topasldngan, maj 2007

Lgh- Antal Utform- Yta  Andelstal Insats, Arsavgift, Arsavgift/
nr rum ning % kr kr man, kr
420 4 rok 1057 1,951 700776 gz 58 262 4 855
21 4 rok 1057 1,951 700776 L 58 262 4855
422 4 rok 91,9 1,723 61872362 51440 4287
423 2 rokv 42,2 0,783 281119 he 23372 1948
424 4 rok 91,9 1,723 618723 B 51440 4287
425 4 rok 91,9 1,723 61872358 51440 4287
426 2 rokv 42,2 0,783 2811198 23372 1948
27 4 rok 91,9 1,723 618723 gn 51440 4287
T 428 4 rok 91,9 1,723 618723 6% 51440 4287
429 2 rokv 422 0,783 281119 23372 1948
430 4 rok 91,9 1,723 618 723K 51440 4287
431 4 rok 91,9 1,723 618723 §1. 51440 4287
432 2 okv 422 0,783 2811198 23372 1948
433 4 rok 91,9 1,723 618723 L 51440 4287
434 4 rok 1057 1,951 700776 ¢ 58262 4855
435 3 rok 1376 2,313 830752 %L 69068 5756
436 4 rok 91,9 1,723 618723 KX 51440 4287
437 2 rokv 422 0783 281 119B¢ 23372 1948 200322
438 4 rok 91,9 1,723 618723 B 51440 4287
439 4 rok 91,9 1,723 618723 i 51440 4287
440 2 rokv 42,2 0,783 281119y 23372 1948
441 4 rok 91,9 1,723 618 723 51440 4287
442 4 rok 91,9 1,723 618723 b 51440 4287
443 2 rokv 42,2 0,783 281119 23 372 1948
444 4 rok 91,9 1,723 618723 8¢ 51440 4287
445 4 rok 91,9 1,723 6187235¢ 51440 4287
446 2 rokv 42,2 0,783 28111900 23372 1948
447 4 rok 91,9 1,723 618723 51 440 4287
448 2 rokv. 47,5 0,937 336 415 27 969 2331
443 3 rok 72 1,393 500 163 ¢ 41583 3465
450 3 rok 70 1,360 488 272 40 594 3383
451 3 rok 72 1,393 500 163 41 583 3465
452 3 rok 70 1,360 488 2728 40594 3383
453 3 rok 72 1,393 500 163 41583 3 465



7. REDOVISNING AV LAGENHETERNA BRF TOPASLANGAN

Ekonomisk plan Brf Topaslangan, maj 2007

Lgh- Antal Utform- Yta  Andelstal Insats, Arsavgift, Arsavgift/
nr__rum__ ning % kr kr man, kr

454 3 rok 70 1360 48827200 40504 3383
455 2 rokv 48,3 0,950 341 172%% 28365 2 364
456 3 rok 70 1,360 488 272 40 594 3383
457 3 rok 70 1,360 488 27260 40594 3383
458 3 rok 70 1,360 488 272 40 594 3383
459 3 rok 70 1,360 488 272 (B 40 594 3383
460 3 rok 70 1,360 488 272 40 594 3383
461 3 rok 70 1,360 488272 R{_ 40 594 3383

T 462 2 rokv. 48,3 0,950 341 17261 28 365 2 364
463 3 rok 70 1,360 488 272 40 594 3383
464 3 rok 70 1,360 488 27281 40594 3383
465 3 rok 70 1,360 488272 B 40594 3383
466 3 rok 70 1,360 488 272 40 594 3383
467 3 rok 70 1,360 488 272 40 594 338382 Zecz
468 3 rok 70 1,360 488272 40 594 3383 8¢ 2o &
469 2 rokv 483 0,950 341172 B 28 365 2 364
470 3 rok 70 1,360 488272 ¥ 40 594 3383
471 3 rok 70 1,360 488272 3L 40594 3383
472 3 rok 70 1,360 488272 (L 40 594 3383
473 3 rok 70 1,360 488 272 40 594 3383
474 3 rok 70 1,360 488 272 PI. 40 594 3383
475 3 rok 70 1,360 488 272 f. 40594 3383
476 2 rokv. 48,3 0,950 341172 28 365 2 364
477 3 rok 70 1,360 488 272 40 594 3383
478 3 rok 70 1,360 488 272 40 594 3383
479 3 rok 70 1,360 488272 6K 40594 3383
480 3 rok 70 1,360 488272 BL 40594 3383
481 3 rok 70 1,360 488 272 6L 40594 3383
482 3 rok 70 1,360 488 272 jf 40594 3383
483 5 rok 106 1,891 679014 B 56452 4704
484 3 rok 70 1,360 488272 40594 3383
485 5 rok 1169 2,137 767 607 BR. 63 818 5318
486 3 rok 70 1,360 488272 k. 40 594 3383
487 5 rok 1169 2,137 767 607 pr 63818 5318




7. REDOVISNING AV LAGENHETERNA BRF TOPASLANGAN

Lgh- Antal Utform- Yta Andelstal insats,  Arsavgift, Arsavgift/

nr__rum__ ning % kr kr man, kr
488 3 rok 70 1,360 488 272 40 594 3383
489 5 rok 116,% 2,137 767 607 bR 63 818 5318

5276,1 100,000 35913185 2985777 248815

hyresintakt
Lokal 236 161 560

5512 161 560
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8. EKONOMISK PROGNOS BRF TOPASLANGAN

Kalkylperiod, &r
Okning av avgifter

Intikter

Arsavgifter
Lokalintakter
S:a intakter

Underhaliskostnader
Drift
Yttre fond

I 1] 2] 3] 4] 51 61 11}
2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00
kr kr kr kr kr kr kr

2985777 3045493 3106402 3168530 3231901 3296539 3639 646
161 560 164 791 168 087 171 449 174 878 178 375 196 941
37147 337 3210284 3274489 3339979 3406779 3474914 3836 586

-1559000 -1590180 -1621984 -1654423 -1687512 -1721262 -1900 412
-106 047  -108 168 -110 331 -112538 -114789 -117084  -129 271

S:a underhallskostnader
Kapitalkostnader

L3nerdntor
Avskrivning/ Amortering

1665047 -1698348 -1732315 -1766961 -1802300 -1838346 -2029683

1134000 -1134000 -1134000 -1134000 -1134000 -1134000 -1 134 000
200000 -200000 -200000  -200000__ -200000 -200000  -200 000

S:a kapitalkostnader

Ovriga kostnader
Fastighetsskatt *
Arsresultat

Ingdende fond **
Ackumul. yttre fond
Likviditet

1334000 -1334000 -1334000 -1334000 -1334000 -1334000 -1 334 000

148290 -151256 -154281 -157367 -160514 -163724  -180 765
0 26 680 53 894 81 651 109 965 138 844 292 139

4500000 4500000 4500000 4500000 4500000 4500000 4500 000
106 047 214 215 324 546 437 084 551 873 668 957 1290456

2606 047 4740895 4905120 5099309 5324062 5579991 7349 522

* = Fastighetsskatten ar bergknad efter nu gallande regler om en skatt pa 0,4% av taxeringsvardet for ar 2004
pa bostadsdelen och 1% pé lokaldelen.

** = Ingdende fond, ingar i foreningens likviditet med 4,5 Mkr. Utnyttjas fonden for reparatione:
eller ombyggnader minskar likviditeten i motsvarande man.
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9. KANSLIGHETSANALYS BRF TOPASLANGAN

Inflation 3,0%
Kalkylperiod, ar
Bedémd inflation, %

Kalkylperiod, ar
Bedomd inflation, %

Intdkter kr

Arsavgifter, héjning 2% 2085777 3045493 3106402 3168530 3231901 329 539 3639646

Lokalintakter 161 560 166 407 171 399 176 541 181 837 187 292 217 123

S:a intakter 3147 337 3211899 3277801 3345071 3413738 3483831 3856769

S'a underhallskostnader -1 665 047 -1714998 -1766448 -1819442 -1874025 -1930 246 -2237684
" Kapitalkostnader

Lanerdantor -1 134000 -1134000 -1134000 -1134000 -1134000 -1134 000 -1134000

Avsk./ Amort. 200000 -200000 -200000 -200000  -200000  -200 000 -200 000

S:a kapitalkostnader 1334000 -1334000 -1334000 -1334000 -1334000 -1334 000 -1334000

Ovriga kostnader

Fastighetsskatt -148 290  -152 739 -157 321 -162 040  -166 902 -171 909 -199 289

Arsresultat 0 10 162 20032 29 589 38 811 A7 677 85795

Intékter .
Arsavgifter, hdjning 2,5% 2985777 3060421 3136932 3215355 3295739 3378133 3822 047
Lokalintakter 161 560 164 791 168 087 171 449 174 878 178 375 196 941
S:a intakter 3 147 337 3225213 3305019 3386804 3470617 3556 508 4018988
S:a underhallskostnader -1 665 047 -1698348 -1732315 -1766 961 -1802300 -1838346 -2029683
Kapitalkostnader

Lanerdntor ~1134 000 -1134000 -1134000 -1224000 -1224000 -1314000 -1 584 000
Avsk./ Amort. -200 000  -200 000 -200000 -200000 -200 000 -200 000 -200 000
S:a kapitalkostnader 1334000 -1334000 -1334000 -1424000 -1424000 -1514 000 -1784000
Ovriga kostnader

Fastighetsskatt -148 290  -151 256 -154 281 -157367 -160514 -163724 -180 765
Arsresultat 0 41 609 84 423 38476 83 803 40 437 24 540

Okad rintekostnad med 1% vid varje bindningsperiod 3 och 5 ar

Kalkylperiod, ar

Inflation, % 00T Ch 3,00 100
intékter kr kr kr kr kr kr kr
Z\rsa\igifter, h&éjning 3,5% 2985777 3075350 3167611 3262639 3360 518 3461334 4012635

Lokalintékter 161 560 166 407 171 399 176 541 181 837 187 292 217123

S:a intakter 3147 337 3241757 3339010 3439180 3542 356 3648626 4229758

S:a underhallskostnader -1 665 047 -1714998 -1766 448 1819442 -1874025 -1930246 -2237684

Kapitalkostnader

Lanerantor -1 134000 -1134000 -1134000 -1224000 -1224 000 -1314000 -1584000

Avsk./ Amort -200 000 -200 000 -200 000 -200 000 -200 000 -200 000 -200 000

S:a kapitalkostnader -1 334000 -1334000 -1334000 -1424000 1424 000 -1514000 -1784000

Ovriga kostnader

Fastigdhetsskatt -148 250 -152 739 -157 321 -162 040 -166 902 -171 909 -195 289

Arsresultat 0 40 020 81 241 33 698 77 429 32 472 8784

Ekonomisk plan Brf Topasldngan,

maj 2007
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10. SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR
BEDOMANDE AV FORENINGENS VERKSAMHET OCH
BOSTADSRATTSHAVARNAS EKONOMISKA FORPLIKTELSER

a. Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. Foreningens Iépande kostnader och
utgifter samt avsattning till fonder skall finansieras genom att
bostadsrattshavarna betalar &rsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas
p& bostadsrattslagenheterna i forhallande till lagenheternas andelstal.

b. Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

¢. | 6vrigt hanvisas till féreningens stadgar som bifogas, och av vilka bl a
framgar vad som galler vid foreningens upplosning eller likvidation.

d. De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angdende fastighetens
utférande, berdknade kostnader och intakter mm. hanfér sig till vid
tidpunkten fér planens upprattande kanda férutsattningar. Vad géller i
planen lamnade ytuppgifter och uppgifter om 6vrig lagenhetsutformning har
dessa inte varit fdremal f6r matning eller annan revidering utan bygger pa
gamla uppgifter for vilka féreningen ej kan ansvara. Den i punkten 3
(Kostnader for foreningens fastighetsférvéry) ingéende fonden ar avsedd att
nyttjas for férbattringar och reparationer av fastigheten efter beslut av
féreningen och /eller dess styrelse.

e. Det aligger bostadsrattshavaren att teckna och vidmakthalla hemférsakring
och dartill s& kallad tillaggsforsakring for bostadsratt.

f. Bostadsrattshavaren betalar, utdver arsavgiften, egna forbrukningsavgifter
for hushallsel.

Géteborg 2007- 05 = 04

D GKkah Oeunic ///‘2&?; C\x
Jakob Demir Nexhat Hoxha - '
o I A e

Ruben Madsen ﬁd Nilsson
o dthiage Do

Mirnije Peci § Daniel Sandgren
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan fér
bostadsrittsforeningen Topaslingan, org nr: 769616-2762.

Den ekonomiska planen innehaller savél kinda som prelimindra uppgifter vilka stimmer
dverens med de handlingar som har varit tillgéingliga for oss. Dessa handlingar framgér av

bilaga till intyget.
De i planen limnade uppgifterna 4r sdledes riktiga.

Gjorda berakningar baserade pa sévil kinda som preliminéra uppgifter 4r vederhiftiga, varfor
vér beddmning r att den ekonomiska planen framstér som hallbar.

Planen innehller de upplysningar som ér av betydelse fr bedsmandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som limnats i planen stimmer 6verens med innchéllet 1
tillgéngliga handlingar och i $vrigt med forhallanden som &r kiinda tor oss. I planen gjorda
berikningar ir vederhiftiga.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdSme uttala att planen,
enligt var uppfattning, vilar pé tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar ndgot som &r av visentlig betydelse for bedémningen
av foreningens verksamhet fir foreningen inte uppléta ligenheter med bostadsritt férrdan en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre lagenheter avsedda att
upplatas med bostadstitt, varfor vi anser att denna forutséttning for re gistrering av planen &r

uppfylid.

Malmé den 14 maj 2007

Anders Stalarm

Forum Fastighetsekonomi AB
Engelbrektsgatan 6

211 33 Malmé



Enligt bostadsriittslagen foreskrivet intyg

Undertecknad, som for det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den
ckonomiska planen fr Bostadsrittsforeningen Topaslidngan i Goteborgs kommun,
organisationsnummer 769616-2762, far hirmed avge fljande intyg:

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for beddmandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer &verens med innehallet 1
tillgéngliga handlingar och i 6vrigt med forhéllanden som &r kiinda av mig. I planen gjorda
berdkningar &r vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar. Enligt
planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att upplétas
med bostadsritt varfor jag anser att forutsittningarna for registrering enligt 1 kap 5§
bostadsrittslagen 4r uppfyllda.

P4 grund av den foretagna granskningen kan jag som allmént omddme uttala att planen
enligt min uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Féljande handlingar har varit tillgangliga vid granskningen av den ekonomiska planen:

Teknisk rapport.
- Fareningsstadgar

- Registreringsbevis
- Fastighetsdatautdrag
- Hyreslista
Hyresavtal, lokal.
Offert belaning.
Goéteborg  2007-05-27
FO/II Fastighetseko%i AB
Hékan Olsson '//\

Av Boverket forordnad intygsgivare

FORUM FASTIGHETSEKONOMI AB Orgar, 55 64 26-1765

KUNGSGATAN 29 DROTTNINGGATAN 36 HOLMGATAN 4

BOX 7044
103 86 STOCKHOLM
TEL 08-696 95 50

DAV N0 DA OC N

BOX 11492
404 30 GGTEBORG

TEL 031-10 78 50
TAY N21.12 &0 2N

BOX 17178
200 10 MALMO

TEL 040-12 87 60
FAYX N4N-12 &7 RS

REPSLAGARECATAN 12
602 32 NORRKOGPING
TEL 011-12 61 21

FAX 011-10 34 33

VASTRA KVARNGATAN 64
611 32 NYKOPING

TEL 0155-21 12 72

FAX 0155-28 62 41

FORUM

FASTIGHETS
EKONOMI AB



