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719500-0091

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Aspa,719500-0091 far hidrmed avge arsredovisning fér 2023.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor (SEK)

Verksamheten
Allmént om verksamheten
Bostadsrattsféreningen registrerades hos Bolagsverket 1953-07-01, och nuvarande stadgar

registrerades 1993-07-20. F6reningen hade vid arets slut 6 medlemmar.

Bostadsréttsféreningen &r en ekonomisk f8rening och har till indamal och syfte att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter med bostadsrétt utan tidsbestédmning och tillvarata sina medlemmars
ekonomiska intresse.

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen har sitt séte i Stréngnés kommun

Féreningens fastighet
Féreningen &ger fastigheten Talgoxen 9 i Stringnds Kommun, byggar 1955, Fastigheten inrymmer sex

bostadsléigenheter och en affarslokal. Lokalen var vid érsskiftet utan hyresgést. Totalytan &r 333 kvm
varav bostadsrittsyta &r 285 kvm och lokalyta &r 48 kvm. Féreningen innehar marken med &ganderétt.

Fastigheten ar taxerad fill 3 359 000 kr.

Fullvirdesforsakring ar tecknad | Lansfdrsékringar.

Underhallsplan

Foreningen har 4n ingen aktuell underhallsplan

Utforda underhallsatgérder

2021 - Byte av varmvattenberedare

2017 - Nytt staket har képts in och monterats

2014 - Byte av sikerhetsport med kodlas till trapphuset
2011 - byte av termostater i fastigheten.

En gang om aret besiktigas fdreningens fastighet samt tvriga tiligangar i enlighet med stadgama.
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Brf Aspa

719500-0091
Flerarsbversikt Belopp i kr

2023 2022 2021-12-31 2020-12-31

Nettoomsattning 238 560 238 560 238 560 23B 560
Resultat efter finansiella poster -67 514 -26 578 -41 351 42 542
Soliditet, % 5 9 1" 13
Skuldséttning per totalyta 4 026
Skuldsittning per bostadsrattsyta 4703
Sparande per kvm -87
Energikostnad per kvm 219
Réntekanslighet 6
Arsavgiit per kvm 837

Aterlaggs avskrivningar pa 38 695 kr kvarstér en férlust pé -28 819 kr vilket beror pa den 6kade
réntekostnaden.
Arsavgiften hojs i februari 2024,

Definition av nyckeltal
Nettoomsétining
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdkiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
Totala tillgdngar justerat eget kapital / totalt kapital. Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar

som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning
réntebsirande skulder / kvadratmeter bostadsraitsyta respektive totalyta. Nyckeitalet visar hur hdgt beldnad

féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att beddma mdjlighet till nyupplaning.

Sparande
(arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta. Nyckeltalet visar hur manga kronor

per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvandas tillframtida underhéll.
Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad
(kostnad fér el + vatten -+ vérme) / totalyta. Nyckettalet visar hur manga kronor per kvadratmeter fdreningen

betalar i energikostnader.

Réntekénslighet (%)
ranteb4rande skulder / ett ars arsavgifter. Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behbver héjas for att

bibehélla kassaflddet om den genomsnittligaskuldréntan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta
bostadsyta och lokalyta

Arsavgifter
Alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras som

arsavgift enligt bostadsrattslagen.



Brf Aspa
719500-0091

Foérandringar i eget kapital

3(10)

Yttre Balanserat Arets
Grundavg underhall resuftat restiltat
Vid arets bérjan 15 800 8 000 140 900 -26 578
Omfdring till fond f6r ytire underhall 2000 -2 000
Omforing av fireg ars resultat -26 578 26 578
Arets resultat -67 514
Vid arets slut 15 800 10 000 112 322 -67 514
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
Balanserat resultat 112 322
Arets resultat -67 514
Totalt 44 808
Disponeras for
Reservering fond fér yitre underhall 2000
lanspraktagande av fond for yitre underhall -2 000
Balanseras i ny rakning 44 808
44 808

Summa

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- ach balansrédkningar med

tilaggsupplysningar.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintikter, lagerférandring m.m.

Nettoomsatining 3 238 560 238 560

Ovriga rérelseintakter 1679 -

Summa rdrelseintikter, lagerfordndring m.m. 240 239 238 560

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader -190 562 -183 190

Personalkostnader -13175 -13 175

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anléggningstillgangar -38 695 -38 695

Summa rérelsekostnader -242 432 -235 060

Rérelseresultat -2 193 3 500

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2 569 300

Réntekostnader och liknande resultatposter -67 890 -30 378

Summa finansiella poster -65 321 -30 078

Resultat efter finansiella poster -67 514 -26 578

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -67 514 -26 578

Skatter

Arets resultat 67 514 -26 578
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719500-0091
Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 57 766 923 805618
Vérmepump 7 - -
Summa materiella anldggningstillgéngar 766 923 805 618
Summa anldggningstiligangar 766 923 805618
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 5502 7939
Summa Kortfristiga fordringar 5502 7939
Kassa och bank
Kassa och bank 679 841 725 375
Summa kassa och bank 679 841 725 375
Summa omsittningstillgdngar 685 343 733314
SUMMA TILLGANGAR 1 452 266 1538 932
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fond for yttre underhall 10 000 8000
Grundavgifter 15 800 156 800
Summa bundet eget kapital 25 800 23 800
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 112 322 140 900
Arets resultat -67 514 -26 578
Summa fritt eget kapital 44 808 114 322
Summa eget kapital 70 608 138 122
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 45,6 1328 092 1340 492
Summa langfristiga skulder 1328 092 1340 492
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 12 400 12 400
Leverantbrsskulder 8 980 9 845
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 32 186 38 073
Summa kortfristiga skulder 53 566 60 318
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1452 266 1538 932
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Kassaflodesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-

Balopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 67 514
Justeringar f8r poster som inte ingar i kassaflédet, m m 38 695

-28 819
Kassaflode fran den Idpande verksamheten fire 28 819
foréndringar av rérelsekapital
Kassaflode fran foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 2437
Okning(+)/Minskning (-} av rérelseskulder -6 752
Kassafldde fran den l6pande verksamheten -33 134
Investeringsverksamheten
Kassaflsde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -12 400
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -12 400
Arets kassafléde -45 534
Likvida medel vid érets bérjan 725 375

Likvida medel vid arets slut 679 841
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2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Betalda réntor och erhallen utdelning
Erhallen rinta 2 569
Erlagd réanta 67 890
Justering for poster som inte ingar I kassaflédet m m
Av- och nedskrivningar av tillgangar -38 695

-38 695
Likvida medel
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och bank 679 841

679 841

Ovanstéende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:
- De har en obetydlig risk for vardefiuktuationer.

- De kan latt omvandias till kassamedel.

- De har en |5ptid om hégst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.

Investeringar
Investeringar som har gjorts for att bibehalla kapacitetsnivan uppgar till Okr.
Investeringar som kan anses ha hdjt verksamhetens kapacitetsniva uppgar till Okr.

Operativt kassafléde
Rérelseresultat -69 193

Operativt kassaflide 69 193
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anléggningstillgdngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med ber&knat
restvarde. Avskrivning sker linjért dver tillgangens beréknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anléggningstillgangar:

-Byggnader 33
-Stambyte 50
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10

Avskrivning pa anskaffningskostnad av fastighet sker med 3%.
Avskrivning p4 stambyte utfért 2007 sker med 2%.
Avskrivning pa vérmepumpsinstallation sker med 10%.

Not 2 Skattekostnad

Féreningen betalar ingen inkomstskatt utan enbart fastighetsskatt.
Fastighetsskatten innevarande ar &r 11 596 kr (11 284 kr)

Not 3 Medlemsavgifter
| medlemsavagifter ingar vérme,vatten och parkering samt Tv basutbud.

Not 4 Langfristiga skulder

Av de langfristiga skulderna beréknas 12 400 kr amorteras under 2024.
Av de langfristiga skulderna beraknas 1 278 492 kr forfalla till betalning efter mer &n 5 ar.

Not 5 Stillda sidkerheter och eventualférpliktelser

Stillda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31

Stallda panter och sékerheter
Fastighetsinteckningar 1845 000 1 845 000
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Not 6 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut
Féreningens lan har féljande villkor.

Skuldbelopp Réntesats Réntan bunden till

Lan1 1985992  5,698% 2024-08-15
Ldan2 910000 5,854% 2024-07-15
Lan3 231500 5,823% 2024-06-28

Not 7 Materiella anléiggningstiligangar

2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 1892 311 1892 311
1892 311 1892 311
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets barjan -1 086 693 -1 047 998
-Arets avskrivning enligt plan -38 895 -38 695
-1 125 388 -1 086 693
Redovisat viirde vid arets slut 766 923 805618
Underskrifter

Stringnas 2024- - Ob - (0.

Roger Edlund ; ; Leif Maimberg

Ordférande 2%~ 1,/ Kassor %/ Z
9%

Asa Hakansson ,* U '

Styrelseledamot ﬁJ‘ GGl n s S0

Min revisionsberéttelse har lémnats 2024- (34 - (O

Amanda Fallquist %«4 ko g //¢ y J%

Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir fsremal for faststéllelse pa ordinarie arsstémma
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Till féreningsstimman i Brf Aspa
Org.nr 719500-0091

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfrt en revision av &rsredovisningen for Brf Aspa for rikenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillréickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ir ndédvéndig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att l&mna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

Brf Aspa, Org.nr 719500-0091
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och 4ndamélsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter &r hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om siddana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om 4rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet {6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhillanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utbver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfdrt en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Aspa fOr rikenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillriickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ér forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Brf Aspa, Org.nr 719500-0091
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ir utformad s& att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.
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Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i ndgot

vésentligt avseende:

- féretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa négot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst p4 revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen p4 sddana atgirder, omraden och
forhdllanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Svertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhéallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Eskilstuna den 10 juni 2023

Jrrercla Pallyyist

Amanda Fallgvist
Auktoriserad revisor
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