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Styrelsen for Brf Jordabalken 1 (769620-9779) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-
01-01-2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-12-21. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2010-10-07 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-30. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Jordabalken 1 i Stockholms kommun, omfattande adresserna
Oppundavagen 19-35.
Jordabalken 1 byggdes ar 1950.

Marken &r upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet loper tills 2029-12-31.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
56 Lagenheter, bostadsratt 3 381

4 Lagenheter, hyresratt 226

3 Lokaler, hyresratt 197

Foreningslokalen har flyttat till Oppundavagen 35 och forutvarande lokal avses hyras ut.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i PROINOVA AGENCY AB. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar
samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2023-05-11. Pa stamman deltog 20 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Jens Danielsson Ordforande
Tine Ernholdt Ledamot
Bjorn Helmbold Ohling Ledamot
Per Lundstrom Ledamot
Hanna Langenfelt Ledamot
Malin Emilson Ledamot
Sofia Flodstrom Suppleant
Anne Berger Suppleant

| tur att avga vid ordinarie foreningsstimma ar Sofia Flodstrom, Anne Berger, Bjorn Helmbold Ohling och
Hanna Langenfelt.
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Foreningens firma tecknas av Tine Ernholdt och Jens Danielsson.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av Jens Danielsson och Tine Ernholdt. Hanna Langenfelt lamnade foreningen
under aret och hennes styrelseplats ersattes inte av suppleant da styrelsen var fulltalig anda.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Katarina Nyberg.

Valberedningen har utgjorts av Karin Kostropetsch.

Genomfaorda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgird

2023 takforstarkningar samt solcellsinstallationer ar
genomforda

2023 Tillaggsisolering vindar pa Oppundavagen 21-33
genomforda

2023 Renovering och uppsnyggning av lokal i Oppundavagen.
35 som kan anvandas som foreningslokal, samt
medlemslokal

2023 Installation och driftsattning av IMD

2022 Investerat i utemiljo, med rabatter och tradplantering.

2022 Markarbeten under plattlaggning samt trappor har
genomforts.

2022 Nytt styrsystem till fjarrvarmecentralen ar installerat,
vilket bor effektivisera energianvandningen

2020-22 Planering, tillstandssokning och upphandling av

takforstarkningar och solcellsinstallation

Storre framtida planerade underhall
Ar Atgird

2023-25 Utredning av behovet, samt eventuellt upphandling och
utforande av komplett fonsterbyte i fastigheten.

Arsavgifter

Avgifterna hojdes fran och med 2023-03-23 med 5 procent.

2024-01-01 hojdes avgifterna med 18 %, foretradesvis pa grund av kraftigt hojda rantekostnader samt
uppvarmningskostnader.
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Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 78 st. Under aret har 1 tillkommit samt 2 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 77 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Teknisk Forvaltning Cura AB

Yttre Miljo och snorojning Etni AB

Takinspektioner och underhall  Platentusiasterna

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

| december 2023 gjordes en extra amortering pa 1 000 000 SEK.

Underhallsplan

En rudimentar underhallsplan for fastigheten, pa kort, medelldng samt lang sikt finns. Arbete med
framtagning av detaljerad och finansierad underhallsplan pagar.

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat beror i férsta hand pa de energibesparingsinvesteringar som gjorts gallande
takforstarkningar, lOsullsisolering av vindar, samt IMD med tillhorande elinstallationer som gjorts, samt
stora avskrivningskostnader som inte paverkar foreningens likviditet. Foreningen ar skuldfri och har fyra
hyresratter kvar som kommer att saljas nar den fristalls.
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Ekonomi
Flerarséversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 3038 2 991 3020 2 837
Resultat efter fin. poster (tkr) -2 240 -1820 -554 -1175
Soliditet (%) 63 64,4 64,1 64
Nyckeltal
Arsavgifter kr/kvm 787 757 759 720
Skuldsattning kr/kvm totalyta 6 752 6 764 6778 4 653
Skuldsattning kr/kvm brf yta 7 845 7 858 8014 5502
Rantekanslighet (%) 10% 10% 11% 8%
Energikostnad kr/kvm 268 242 228 195
Sparande per kvm -153 26 119 123
Arsavgifternas andel i procent 86% 83% 80% 83%

av totala rorelseintakter

Férédndringar i eget kapital
Upp-  Fond for
Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 56 708 809 8759 612 81 857 -14 397 878 -1 820 339 49 332 061

Resultatdisposition enl
féreningsstdmman

Forandring av fond

for yttre underhall 19 062 -19 062

Balanseras i ny

rakning -1820339 1820339

Arets resultat -2 239 817 -2 239 817
Belopp vid

arets utgdng 56 708 809 8 759 612 100 919 -16 237 279 -2 239 817 47 092 244
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -16 237 279
Arets resultat -2 239 817
Totalt -18 477 096
Avsattning till yttre fond 62 795
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning -18 539 891
Summa -18 477 096

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 3037 929 2991 201
Ovriga rérelseintakter 3 19 797 58 524
Summa rorelseintikter 3 057 726 3049725
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -3446 769 -3 506 373
Ovriga externa kostnader 5 -109 118 -186 637
Personalkostnader och arvoden 6 -78 322 -78 534
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgédngar -998 578 -951 228
Summa rérelsekostnader -4 632 787 -4 722 772
Rorelseresultat -1 575 061 -1 673 047
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 124 987 45 949
Réantekostnader och liknande resultatposter -789 743 -193 241
Summa finansiella poster -664 756 -147 292
Resultat efter finansiella poster -2 239 817 -1 820 339
Resultat fore skatt -2 239 817 -1 820 339
Arets resultat -2 239 817 -1 820 339
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 67 369 232 68 285 096
Inventarier, maskiner och installationer 8 3904 320 435 751
Summa materiella anlaggningstillgangar 71273 552 68 720 847
Summa anlaggningstillgangar 71273 552 68 720 847
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 11 975 -
Ovriga fordringar 127 544 34 180
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 138 077 211 531
Summa kortfristiga fordringar 277 596 245711
Kassa och bank 9

Kassa och bank 3 207 954 7 594 820
Summa kassa och bank 3 207 954 7 594 820
Summa omséttningstillgangar 3485 550 7 840 531
SUMMA TILLGANGAR 74 759 102 76 561 378
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 65 468 421 65 468 421
Fond for yttre underhall 100 919 81 857
Summa bundet eget kapital 65 569 340 65 550 278
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -16 237 279 -14 397 878
Arets resultat -2 239 817 -1 820 339
Summa fritt eget kapital -18 477 096 -16 218 217
Summa eget kapital 47 092 244 49 332 061
Avsaittningar

Ovriga avséttningar 130 124 167 524
Summa avsattningar 130 124 167 524
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 10 26 091 207 26 135 268
Leverantorsskulder 193 845 182 047
Skatteskulder 210 360 198 570
Ovriga skulder - 180
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1041 323 545 728
Summa kortfristiga skulder 27 536 735 27 061 793
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 74 759 103 76 561 378
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat -1 575 061 -1 673 047
Avskrivningar 998 578 951 228
Erlagd ranta och ranteintakter -664 756 -147 292

-1 241 239 -869 111

Kassaflode fran den lIopande verksamheten fore -1 241 239 -869 111
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -11 975 5344
Okning(-)/Minskning (+) av dvriga kortfristiga fordringar -19 908 127 232
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder 11 798 -63 121
Okning(+)/Minskning (-) av évr. kortfristiga skulder 469 803 218 418
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten =791 521 -581 238
Investeringsverksamheten
Investering maskiner, inventarier och installationer -3 551284
Forsaljning/upplatelse av hyresratt - 2810 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 551 284 23810000
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -44 061 -54 815
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -44 061 -54 815
Arets kassafléde -4 386 866 2173 947
Likvida medel vid arets borjan 7 594 820 5420 873
Likvida medel vid arets slut 3207 954 7 594 820
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokféringsnamndens allmanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anléaggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad (Tak/Balkonger) 2% (2%)
Ombyggnad (Tvattstuga) 5% (5%)
Installationer (Fiberinstallation, Separering VA/Varme) 10% (10%)
Installationer (Passersystem) 6,7% (6,7%)
Installationer (Entreddrrar) 5% (5%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom éverforing mellan
fritt och bundet eget kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets
resultat.

[E‘/‘ BJHzhDIXC-BKLM3v8gA




Brf Jordabalken 1 11(15)
769620-9779

Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsittning

2023 2022
Arsavgifter 2618 485 2518 874
Hyror 386 562 449 440
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 10 204 12 750
Ovriga hyresintakter 22 678 10 137

3037929 2991 201

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2023 2022
Erhélina bidrag 18 477 -
Forsakringsersattning - 56 904
Ovriga rérelseintakter 1320 1620
Summa 19 797 58 524
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2023 2022
Drift
Fastighetsskotsel 44 824 90 420
Stadning 57 703 60 231
Tillsyn, besiktning, kontroller 154 908
Tradgardsskotsel 119 786 215 807
Snoérojning 185 424 171 488
Reparationer 91176 209 506
El 142 327 139 356
Uppvarmning 753 865 669 914
Vatten 137 769 126 182
Sophamtning 112 575 73 032
Forsakringspremie 110 843 126 204
Tomtrattsavgald 339 400 315000
Fastighetsavgift bostader 95 340 91 140
Fastighetsskatt lokaler 11 940 11 940
Ovriga fastighetskostnader 14 582 5914
Kabel-tv/Bredband/IT 265 261 77 692
Forvaltningsarvode ekonomi 134 817 117 285
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 1320 4 447
Panter och 6verlatelser 8783 16 910
Ovriga externa tjanster 12 918 16 012

2 795 561 2538 480

Underhall
Lokaler 14 384
Gemensamma utrymmen 9914
Planerat underhall 331489 961 143
Ventilation 12 233 -
Las 13 185
Tak 240 628 6 750
Balkonger 29 375
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3446 769 3506 373
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2023 2022
Porto / Telefon 1745
Maklararvode - 37 500
Konsultarvode 87 247 52 500
Besiktnings- och utredningskostnader 1875 74 329
Revisionarvode 19 996 20 563
Summa 109 118 186 637
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2023 2022
Styrelsearvode 60 000 60 000
Sociala kostnader 18 322 18 534
78 322 78 534
Foreningen har ingen anstalld personal
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2023 2022
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 65 831 700 65 831 700
-Ombyggnad 11 800 086 11 800 086
-Mark
77 631 786 77 631786
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -9 346 690 -8 430 826
-Arets avskrivning enligt plan -915 864 -915 864
-10 262 554 -9 346 690
Redovisat virde vid arets slut 67 369 232 68 285 096
Taxeringsvarde
Byggnader 42 194 000 42 194 000
Mark 33 000 000 33 000 000
75 194 000 75 194 000
Bostader 74 000 000 74 000 000
Lokaler 1194 000 1194 000
75 194 000 75 194 000
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Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
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2023 2022
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1757 373 1757 373
-Nyanskaffningar 3 551 284
5308 657 1757 373
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 321 622 -1 286 259
-Arets avskrivning enligt plan -82 715 -35 363
-1 404 337 -1 321 622
Redovisat virde vid arets slut 3904 320 435 751
Not 9 Kassa och bank
2023 2022
Kassa 1000
Sparkonto (SBAB) 2911127 6 902 850
Avrakningskonto Fastighetsagarna 296 827 690 970
Summa 3207 954 7 594 820
Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/  Skuldbelopp
Lénegivare Lanetyp Slutbetalning  Rénta 2023-12-31  Upplaning  2022-12-31
SBAB **27 Bundet lan 2024-11-14 4,79% 9980 446 - 9980 446
SBAB **86 3 manaders lan 2024-11-14 4,72% 8 000 000 - 8 000 000
SBAB **94 Bundet lan 2024-01-12 5,06% 8110 761 -44 061 8 154 822
26 091 207 =44 061 26 135 268
Kortfristig del av langfristig skuld -26 091 207 -26 135 268

Langfristig skuld till kreditinstitut

Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid an ett ar

Foreningens korfristiga lan ar rorliga eller kommer att amorteras elller villkorsandras inom ett ar
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Ovriga noter
Not 11 Stdllda sdkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jémférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 30 500 000 30 500 000
Summa stéllda sékerheter 30 500 000 30 500 000
Not 12 Eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser

Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.
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Underskrifter

Stockholm 2024 -

Jens Danielsson
Styrelseordférande

Tine Ernholdt
Ledamot

Bjérn Helmbold Ohling
Ledamot

Per Lundstrom
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 2024 -

Katarina Nyberg

Auktoriserad revisor
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Malin Lindstrom Emilson
Ledamot

Hanna Langenfelt
Ledamot
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som forekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen ldmnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mdjligt att
félja och analysera foreningens utveckling over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomséattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsattning visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foéreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stérre an kostnaderna uppstar ett ver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Inldkter i en bostadsrattsforening bestar il
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénfeintdkter visar arets intékter pa likvida
medel.

— Raéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrdkning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omséttningstillgangar ar alla tillgdngar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1dn med l6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter — tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforplikte/lser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Féreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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