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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och site

Bostadsrittsforeningens firma dr HSB Bostads-
rattsforening Facklan i Helsingborg. Styrelsen har
sitt séte i Helsingborg.

§ 2 Bostadsrattsforeningens @ndamal

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bo-
stadsrittsforeningens hus upplata bostadsldgen-
heter for permanent boende och lokaler at med-
lemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och
ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intres-
sen. Vidare har bostadsrittsféreningen till dnda-
mal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsforeningen samt for att stirka gemen-
skapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillgénglig-
het med anknytning till boendet. Bostadsréttsfor-
eningen ska i all verksamhet virna om miljon ge-
nom att verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsritt dr den ritt i bostadsrittsforeningen,
som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrétts-
havare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en
HSB-forening, i det féljande kallad HSB. HSB ska
vara medlem i bostadsrittsforeningen.

Bostadsréttsforeningens verksamhet ska bedri-
vas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bor genom ett sdrskilt
tecknat avtal uppdra at HSB att bitrdda bostads-
rattsforeningen i forvaltningen av dess angelidgen-
heter och rdkenskaper.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsritt genom
kop ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kdparen. Kopehandlingen ska inne-
halla uppgift om den lagenhet som &verlatelsen av-
ser samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och
gava.

Om oOverlételseavtalet inte uppfyller formkraven
ar overlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrdde i bostadsréttsforeningen kan beviljas den
som dr medlem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsrétt genom upp-
latelse i bostadsrittsforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsritt i bostadsréttsforeningens
hus.

Om en bostadsrétt har dvergatt till bostadsratts-
havarens make far maken nekas medlemskap i bo-
stadsrattsforeningen endast om maken inte r med-
lem 1 HSB. Vad som nu sagts far motsvarande til-
lampning om bostadsritt till bostadsldgenhet ver-
gatt till annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsratt dvergatt till fir inte ne-
kas intrdde i bostadsrattsféreningen, om de villkor
for medlemskap som foreskrivs i denna paragraf ér
uppfyllda och bostadsrittsféreningen skéligen bor
godta honom som bostadsréttshavare. Om det kan
antas att forvarvaren inte avser att bosétta sig per-
manent i bostadsldgenheten har bostadsréttsfor-
eningen i enlighet med bostadsrittsforeningens én-
damal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap fér inte nekas pa diskriminerande
grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsréttsfor-

eningen.
Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en
bostadsldgenhet som inte dr avsedd for
fritidsdndamal far nekas medlemskap. Kommun
eller landsting som forvdrvat bostadsratt till
bostadsldgenhet far inte nekas medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsritts-
foreningen maste ha samtycke av bostadsrittsfor-
eningens styrelse for att genom Gverlatelse forvérva
bostadsritt till en bostadsldgenhet som inte 4r avsedd
for fritidséndamal. Samtycke behdvs inte vid exeku-
tiv forséljning eller tvangsforsiljning om den juri-
diska personen hade pantrétt i bostaden eller vid for-
vérv som gors av en kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvérvat andel i bostadsrétt till bostads-
lagenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter forvarvet innehas av makar, sambor eller andra
med varandra varaktigt sammanboende nérstaende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far bostads-
rattsforeningen uppmana forvarvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte
far nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen har
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forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsfor-
sdljas enligt bostadsrittslagen for forvarvarens rak-
ning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsratten

Nér en bostadsritt overgétt till ny innehavare,
far denne utdva bostadsritten endast om han eller
hon dr medlem eller beviljas medlemskap i bo-
stadsréttsforeningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare
far utova bostadsritten trots att dodsboet inte &r
medlem i bostadsréttsforeningen. Tre ar efter
dodsfallet far bostadsrittsforeningen uppmana
dodsboet att inom sex ménader fran uppmaningen
visa att bostadsrétten har ingétt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas med-
lemskap 1 bostadsrittsforeningen, har forvérvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppma-
ningen inte foljs, fr bostadsritten tvangsforséljas
for dodsboets rakning enligt bostadsréttslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsrét-
ten och forvirvet skett genom tvangsforsiljning
eller vid exekutiv forsiljning, kan tre ar efter for-
vérvet uppmanas att inom sex manader visa att na-
gon, som inte far nekas medlemskap i bostadsratts-
foreningen, har forvérvat bostadsritten och sokt
medlemskap.

§ 9 Préovning av medlemskap

Fréga om att anta en medlem avgors av styrel-
sen.

Styrelsen ar skyldig att avgdra frdgan om med-
lemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstindig ansokan om medlemskap tagits emot
av bostadsrattsforeningen.

For att prova frdgan om medlemskap kan bo-
stadsrittsforeningen komma att begéra kreditupp-
lysning avseende sdkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En overlatelse ar ogiltig om den som bostadsrét-
ten overgétt till nekas medlemskap i bostadsrétts-
foreningen.

Enligt bostadsrittslagen giller sérskilda regler
vid exekutiv forséljning och tvangsforsiljning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS-
FORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenhet-
erna i forhallande till ligenheternas andelstal. Arsav-
giften ska ticka bostadsrittsforeningens I6pande

verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att re-
servering for underhéll av bostadsrittsforeningens
fastighet kan ske enligt upprittad underhallsplan.
Om inre fond finns ingér dven fondering for inre un-
derhall.

Andelstal och insats for lagenhet beslutas av styrel-
sen. Beslut om éndring av andelstal som medfor 4nd-
ring av det inbordes forhallandet mellan andelstalen
beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt om
minst tvatredjedelar av de rostande pa forenings-
stimman gétt med pa beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av
foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om &rsavgiftens storlek. Arsavgif-
ten betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalenderméanads borjan om inte styrelsen be-
slutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid ut-
gar drojsmalsrinta enligt rintelagen pd den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt
lag om erséttning for inkassokostnader m.m.

I arsavgiften ingdende erséttning for virme och
varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller kon-
sumtionsvatten kan beréknas efter férbrukning. For
informationsoverforing kan ersittning bestimmas
till lika belopp per ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, overlatelse- och pantsatt-
ningsavgift samt avgift féor andrahandsupp-
latelse

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsétt-
ningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen far ta ut dverlatelseavgift
av bostadsrittshavaren med hdgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen far ta ut pantséttningsavgift
av bostadsrittshavaren med hogst en procent av pris-
basbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialforsdkrings-
balken och faststélls for overldtelseavgift vid an-
sokan om medlemskap och for pantsittningsavgift
vid underrittelse om pantsittning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter be-
slut av styrelsen. Bostadsréttsforeningen fér ta ut av-
gift for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren
med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar. Om
en lagenhet upplats under en del av ett ar, berdknas
den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalender-
manader som ldgenheten ar upplaten.

Bostadsrittsforeningen fér i 6vrigt inte ta ut sér-
skilda avgifter for atgidrder som bostadsrittsfor-
eningen ska vidta med anledning av lag eller for-
fattning.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rikenskapsar omfattar
tiden 1/9 —31/8.

Senast sex veckor fore ordinarie fOrenings-
stimma ska styrelsen till revisorerna ldmna ars-
redovisning. Denna bestir av forvaltningsbert-
telse, resultatrakning, balansrédkning och tillaggs-
upplysningar.

§ 14 Foreningsstamma

Foreningsstimman &ar bostadsréttsforeningens
hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex
manader efter utgdngen av varje rdkenskapsar.

Extra foreningsstimma ska héllas nir styrelsen
finner skél till det. Extra foreningsstimma ska
ocksa hallas om det skriftligen begérs av en revisor
eller av minst en tiondel av samtliga rostberétti-
gade.

Begéran ska ange vilket drende som ska behand-
las.

Foreningsstimman far besluta att den som inte
ar medlem ska ha rétt att ndrvara eller pa annat sitt
folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett
sédant beslut ar giltigt endast om det bitrdds av
samtliga rostberdttigade som &r nérvarande vid
foreningsstimman. Ombud, bitrdden och andra
stimmofunktiondrer har alltid ritt att ndrvara vid
foreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som 6nskar visst drende behandlat pa
ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anméla
arendet till styrelsen fore oktober ménads utgéng.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla upp-
gift om de drenden som ska forekomma pé fore-
ningsstimman.

Kallelse far utférdas tidigast sex veckor fore for-
eningsstimman och ska utfardas senast tva veckor
fore foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats
inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig
kallelse ska enligt lag i vissa fall sindas till varje
medlem vars postadress ar kind for bostadsrétts-
foreningen.

Bostadsrittsforeningen far dé skriftlig kallelse
kravs enligt lag anvdnda elektroniska hjalpmedel.
Nérmare reglering av forutsittningarna for an-
véandning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma

Vid ordinarie foreningsstimma ska féorekomma:

1. foreningsstimmans dppnande
val av stimmoordférande

3. anmaélan av stimmoordforandens val
av protokollforare

4. godkéinnande av rostlingd

5. fradga om nérvaroratt vid forenings-
stimman

6. godkinnande av dagordning

7. val av tvad personer att jamte
stimmoordforanden justera protokollet

8. val av minst tva rostriknare

9. fraga om kallelse skett i behorig ord-
ning

10. genomgang av styrelsens &rsredovis-
ning

11. genomgang av revisorernas beréttelse

12. beslut om faststdllande av resultatrik-
ning och balansrakning

13. beslut i anledning av bostadsréttsfor-
eningens vinst eller forlust enligt den
faststéllda balansrdkningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens
ledaméter

15. beslut om arvoden och principer for
andra ekonomiska ersittningar for sty-
relsens ledamoter, revisorer, valbered-
ning och de andra fortroendevalda som
valts av foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamoter och
suppleanter

17. val av styrelseledamoter och supplean-
ter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. wval av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valbered-
ningen

22. val av valberedning, en ledamot utses
till valberedningens ordférande

23. val av fullméktige och ersdttare samt
ovriga representanter i HSB

24. av styrelsen till foreningsstimman hén-
skjutna fradgor och av medlemmar an-
mailda drenden som angivits i kallelsen

25. foreningsstimmans avslutande

Extra foreningsstaimma

P& extra foreningsstimma ska kallelsen, utover
punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behand-
las.
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§ 18 Roéstratt, ombud och bitrade

P& foreningsstimma har varje medlem en rdost.
Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt
har de tillsammans en rost. Innehar en medlem
flera bostadsritter i bostadsréttsforeningen har
medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller
arsavgift har inte rostrétt.

En medlems rédtt vid foreningsstimma utdvas av
medlemmen personligen eller den som ar medlem-
mens stéllforetradare enligt lag eller genom om-
bud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt.
Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett
ar frén utfardandet.

Medlem far foretrddas av valfritt ombud. Om-
bud fér bara foretrdda en medlem.

Medlem far pa foreningsstimma medfora ett
valfritt bitrade.

§ 19 Réstning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den me-
ning som har fatt mer 4n hélften av de avgivna ros-
terna eller vid lika rostetal den mening som
stimmoordforanden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fatt de
flesta rosterna. Vid lika rostetal avgdrs valet ge-
nom lottning om inte annat beslutas av forenings-
stimman innan valet forréttas.

For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt
bestimmelser i lag.

Om rostsedel inte avldmnas eller rostsedel av-
lamnas utan rostningsuppgift (sa kallad blank se-
del) vid sluten omrdstning anses inte rdstning ha
skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordféranden vid foreningsstimman ska se till att
det fors protokoll.

I fraga om protokollets innehall giller att;

1. rostlingden ska tas in i eller bifogas
protokollet,

2. foreningsstimmans beslut ska foras in i
protokollet, samt

3. om rostning har skett ska resultatet
anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoord-
foranden och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska
det justerade protokollet hallas tillgdngligt hos bo-
stadsrittsforeningen for medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestér av lagst tre och hogst elva styrel-
seledamoter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hdgst en supple-
ant for denne av styrelsen for HSB.

Mandattiden ar hogst tva ar. Styrelseledamot och
suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden for halften,
eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordforande och sekrete-
rare. Styrelsen utser ocksa organisator for studie- och
fritidsverksamheten inom bostadsrittsféreningen.
Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen.
Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst
tva styrelseledamdter, att tva tillsammans teckna bo-
stadsrattsforeningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen &r beslutfor nér fler 4n hélften av hela
antalet styrelseledamoter dr niarvarande. Som sty-
relsens beslut géller den mening de flesta rostande
forenar sig om. Vid lika rostetal giller den mening
som styrelsens ordforande bitrdder. Nar minsta an-
tal ledamoter dr ndrvarande krévs enhéllighet for
giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriden ska det foras pro-
tokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantrddet och den ytterligare ledamot som
styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att fa avvikande mening
antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta
del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar over
mojligheten att 1ata annan ta del av styrelsens pro-
tokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll
fran styrelsesammantréde ska foras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tvd och
hogst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksforbund, 6vriga viljs
av foreningsstimman. Mandattiden ar fram till
nista ordinarie foreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd att revi-
sionen &r avslutad och revisionsberittelsen lamnad
senast tre veckor fore stdmman. Styrelsen ska
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lamna skriftlig forklaring till ordinarie forenings-
stimma Over gjorda anmérkningar i revisionsbe-
rittelsen.

Arsredovisningshandlingar, ~revisionsberittel-
sen och styrelsens forklaring dver gjorda anmaérk-
ningar i revisionsberittelsen ska héllas tillgdngliga
for medlemmarna minst tva veckor fore den fore-
ningsstimma pé vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma véljs valbered-
ning.

Mandattiden &r fram till ndsta ordinarie fOre-
ningsstimma. Valberedningen ska besta av lagst
tva ledamoter. En ledamot utses av foreningsstim-
man till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer
till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman
ska tillsatta.

Valberedningen ska till fOreningsstimman
lamna forslag pa arvode och foresla principer for
andra ekonomiska erséttningar for styrelsens leda-
moter och revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsréttsforeningen ska ha fond for yttre un-
derhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppréttad under-
hallsplan reservera respektive ta i ansprdk medel
for yttre underhall.

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre un-
derhall av bostadsrittsldgenheter.

Overforing till fond for inre underhall bestims
av styrelsen.

Bostadsrittshavare far for att bekosta inre under-
hall av ldgenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhor bostadsrittsligenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden be-
staims utifrdn forhallandet mellan andelstalet for
lagenheten och samtliga andelstal for bostadsrétts-
lagenheter 1 bostadsrittsforeningen, med avdrag
for gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska
1. uppritta en underhéllsplan for genom-
forande av underhall av bostadsritts-
foreningens fastighet,

2. arligen budgetera for att sékerstilla att
tillrdckliga medel finns for underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. se till att bostadsréttsforeningens egen-
dom besiktigas i ldmplig omfattning
och i enlighet med bostadsrattsfor-
eningens underhéllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallspla-
nen.

§ 29 Over- och underskott

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta pa bo-
stadsrittsforeningens verksamhet ska, efter under-
hallsfondering, balanseras i ny ridkning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ritt att fa utdrag ur lagen-
hetsforteckningen betraffande sin bostadsritt. Ut-
draget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet,
rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av

den ekonomiska plan som ligger till

grund for upplételsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

5. vad som finns antecknat rérande pant-
sdttning av bostadsrétten, samt

6. datum for utfairdandet.

B~ W

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla
lagenheten i gott skick. Det innebér att bostads-
rittshavaren ansvarar for att savél underhélla som
reparera lagenheten och att bekosta atgarderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsékring som
omfattar bostadsrittshavarens underhélls- och re-
parationsansvar som foljer av lag och dessa stad-
gar. Om bostadsrattsforeningen tecknat en mot-
svarande forsdkring till forman for bostadsratts-
havaren svarar bostadsrittshavaren i forekom-
mande fall for sjalvrisk och kostnaden for alders-
avdrag.

Bostadsréttshavaren ska folja de anvisningar
som bostadsrittsforeningen ldmnar betriffande in-
stallationer avseende avlopp, virme, gas, el, vat-
ten, ventilation och anordning for informations-
overforing. For vissa atgdrder i ldgenheten krévs
styrelsens tillstdnd enligt § 37. De &tgérder bo-
stadsréttshavaren vidtar i ldgenheten ska alltid ut-
foras fackmadssigt.
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Till lagenheten hoér bland annat:

1.

10.

11.

12.
13.

14.

15.
16.

ytskikt pd rummens véggar, golv och tak
jamte den underliggande behandling som
krdvs for att anbringa ytskiktet pa ett
fackmaéssigt sitt. Bostadsréttshavaren an-
svarar ocksd for fuktisolerande skikt i
badrum och vétrum,

icke birande innerviggar,

inredning i ldgenheten och dvriga utrym-
men tillhdrande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror
sdsom kyl/frys och tvittmaskin; bostads-
rattshavaren svarar ocksd for vattenled-
ningar, avstdngningsventiler och i fore-
kommande fall anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning,
lagenhetens innerdorrar med tillhérande
lister, foder, karm, tétningslister,
ytterdorr samt beslag, handtag, gdngjam,
tatningslister, brevinkast, l1as och nycklar
mm; bostadsréttsféreningen svarar dock
for malning av ytterdorrens yttersida. Vid
byte av ldgenhetens ytterdorr skall den
nya dorren motsvara de normer som vid
utbytet géller for brandklassning och
ljudddmpning,

glas i fonster och dorrar samt sprojs pa
fonster och i1 forekommande fall iso-
lerglaskassett,

till fonster och fonsterdorr horande be-
slag, handtag, gangjérn, titningslister
samt malning; bostadsrittsféreningen
svarar dock for mélning av utifran synliga
delar av fonster/fonsterdorr,

mélning av radiatorer och vérmeled-
ningar,

ledningar for avlopp, gas, vatten och an-
ordningar for informationsoverforing till
de delar de ar synliga i lagenheten och be-
tjdnar endast den aktuella 14genheten,
armaturer for vatten (blandare, dusch-
munstycke med mera) inklusive pack-
ning, avstingningsventiler och anslut-
ningskopplingar pé vattenledning,
kldmringen runt golvbrunnen, rensning
av golvbrunn och vattenlas,

eldstdder och braskaminer,

koksflakt, kolfilterflakt, spisképa, venti-
lationsdon och ventilationsflikt om de
inte 4r en del av husets ventilationssy-
stem. Installation av anordning som pa-
verkar husets ventilation kriver styrel-
sens tillstand,

sékringsskap, samtliga elledningar i 1i-
genheten samt brytare, eluttag och fasta
armaturer,

brandvarnare,

elburen golvvirme och handdukstork
som bostadsrattshavare forsett lagenheten
med.

Ingér i bostadsréttsupplatelsen forrad, garage el-
ler annat ldgenhetskomplement har bostadsrétts-
havaren samma underhélls- och reparationsansvar
for dessa utrymmen som for lagenheten enligt
ovan. Detta géller &ven mark som dr upplaten med
bostadsritt.

Om ldgenheten ar utrustad med balkong, altan
eller hor till 1agenheten mark/uteplats som ar upp-
laten med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren
for renhallning och sndskottning. For bal-
kong/altan svarar bostadsréttshavaren for mélning
av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Mélning utfors enligt bostadsrittsforeningens in-
struktioner. Om lagenheten &r utrustad med takter-
rass ska bostadsréttshavaren darutover se till att
avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats dr bostadsrittshavaren skyldig att
folja bostadsriéttsforeningens anvisningar géllande
skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till bostads-
rittsforeningen anméla fel och brister i sddan 14-
genhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsfor-
eningen svarar for enligt denna stadgebestim-
melse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och
bostadsrittsforeningens fasta egendom, med un-
dantag for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31,
dr vél underhallet och hélls i gott skick.

Bostadsrittsforeningen svarar vidare for under-
hall och reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektri-
citet och vatten, om bostadsrattsfor-
eningen har forsett lagenheten med led-
ningarna och dessa tjdnar fler &n en ldgen-
het (sa kallade stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och an-
ordningar for informationsdverforing
som bostadsrattsforeningen forsett 1agen-
heten med och som finns i golv, tak, 14-
genhetsavskiljande- eller barande végg,

3. radiatorer och virmeledningar i lagen-
heten som bostadsrittsforeningen forsett
lagenheten med,

4. rokgéngar (ej rokgéngar i kakelugnar)
och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet  inklusive  venti-
lationsdon samt dven for  spis-
kapa/koksflakt som utgér del av husets
ventilation,

5. malning av ytterdorrens utsida, samt i
forekommande fall for brevlada, postbox
och staket.
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§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt

ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vat-
tenledningsskada (skada pa grund av utstrom-
mande tappvatten) svarar bostadsréttshavaren end-
ast 1 begransad omfattning i enlighet med bostads-
réttslagen.

Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns
ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens o6vertagande

av underhallsatgard

Bostadsrittsforeningen far utféra reparation
samt byta inredning och utrustning som bostads-
rittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sadant
beslut ska fattas av foreningsstimma och far end-
ast avse atgérd som foretas i samband med omfat-
tande underhéll eller ombyggnad av bostadsrétts-
foreningens hus och som berdr bostadsrittshava-
rens lagenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pad foreningsstimma
innebdr att en 14genhet som upplétits med bostads-
ratt kommer att fordndras eller i sin helhet behova
tas i ansprak av bostadsrittsforeningen med anled-
ning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsritts-
havaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrétts-
havaren inte ger sitt samtycke till fordndringen,
blir beslutet dndé giltigt om minst tva tredjedelar
av de rostande har gatt med pa det och beslutet
dessutom har godkénts av hyresndamnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar
for lagenhetens skick sé att annans sékerhet dven-
tyras eller det finns risk for omfattande skador pé
annans egendom och inte efter uppmaning avhjil-
per bristen i ldgenhetens skick s& snart som moj-
ligt, far bostadsréttsforeningen avhjélpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens till-
stand i ldgenheten utfora atgérd som innefattar;
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. &andring av befintliga ledningar for av-
lopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan vésentlig fordndring av ldgen-
heten.

Styrelsen far bara vigra att medge tillstand till
en atgird som avses 1 forsta stycket om atgérden ér
till pataglig skada eller oldgenhet for bostadsrétts-
foreningen.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvéindning av ldgenheten ska bostadsratts-
havaren se till att de som bor i omgivningen inte

utsitts for storningar som i sddan grad kan vara
skadliga for hdlsan eller annars férsdmra deras bo-
stadsmiljo att de inte skéligen bor talas. Bostads-
rittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvandning
av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn
over att dessa aligganden fullgors ocksé av de som
hor till bostadsrattshavarens hushall, de som be-
soker bostadsrittshavaren som gést, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pa
uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i 13-
genheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler.
Ordningsreglerna ska vara i Overensstimmelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bo-
stadsrattsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bo-
stadsrittsforeningen ge bostadsréttshavaren tillsi-
gelse att se till att storningarna omedelbart upphor.
Det giller inte om bostadsréttshavaren sdgs upp
med anledning av att storningarna ar sarskilt all-
varliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning
att misstdnka att ett foremal ar behdftat med ohyra
far detta inte tas in i ldgenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretradare for bostadsréttsforeningen har rétt
att fa komma in i ldgenheten nar det behdvs for
tillsyn eller for att utféra arbete som bostadsratts-
foreningen svarar for eller for att avhjélpa brist nir
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for 14-
genhetens skick.

Niér bostadsréttshavaren har avsagt sig bostads-
ritten eller nir bostadsrétten ska tvangsforséljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att lata lagenheten vi-
sas pa lamplig tid. Bostadsréttsforeningen ska se
till att bostadsréttshavaren inte drabbas av storre
oldgenhet dn nédviandigt.

Bostadsréttsforeningen har rétt att komma in i
lagenheten och utfora nddvindiga atgéarder for att
utrota ohyra i huset eller p4 marken.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrdde nér
bostadsrittsforeningen har ritt till det kan bostads-
rattsforeningen ansdka om sérskild hand-rackning
vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsréttshavare far upplata sin ldgenhet i
andra hand till annan for sjalvstandigt brukande end-
ast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrel-
sens samtycke bor begrinsas till viss tid och ska lam-
nas om bostadsrittshavaren har skél for upplatelsen
och bostadsrittsforeningen inte har nagon befogad
anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lam-
nas av styrelsen far bostadsréttshavaren d&nda upplata
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sin ldgenhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar
sitt tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadsldgen-
het kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsforeningen har befogad an-
ledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behovs inte;

* om en bostadsritt har férvérvats vid exekutiv for-
siljning eller tvangsforséljning enligt bostads-
rattslagen av en juridisk person som hade pantratt
i bostadsritten och som inte antagits till medlem
i bostadsrittsforeningen, eller

* om lagenheten &r avsedd for permanentboende
och bostadsritten till ldgenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nér samtycke inte behovs ska bostadsrittshavaren
genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomsta-
ende personer i ldgenheten, om det kan medfora
men for bostadsrattsféreningen eller ndgon annan
medlem i bostadsrattsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsriéttshavaren far inte anvédnda ldgenheten
for ndgot annat andamal &n det avsedda.

Bostadsréttsforeningen far dock endast aberopa
avvikelse som &r av avsevird betydelse for bo-
stadsrittsforeningen eller nagon medlem i bostads-
rattsforeningen.

§ 43 Avsiégelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avsdga sig bostadsrét-
ten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och déri-
genom bli fri frén sina forpliktelser som bostads-
rattshavare. Avsédgelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsédgelse Overgar bostadsritten till bo-
stadsrittsforeningen vid det ménadsskifte som in-
traffar ndrmast efter tre manader fran avsigelsen
eller vid det senare ménadsskifte som angetts i av-
sdgelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med
bostadsritt och som tilltrétts ar forverkad och bo-
stadsrittsforeningen har rétt att sdga upp bostads-
rattshavaren till avflyttning enligt foljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala in-
sats eller upplatelseavgift utover tva veckor fran
det att bostadsréttsforeningen efter forfallodagen
anmanat bostadsrittshavaren att fullgora sin betal-
ningsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andra-
handsupplitelse

om bostadsréttshavaren drdjer med att betala ars-
avgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nér
det géller en bostadslédgenhet, mer 4n en vecka ef-
ter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer
an tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand

om bostadsrittshavaren utan nodvandigt sam-
tycke eller tillstand uppléter ligenheten i andra
hand,

4. Annat indamal
om ldgenheten anvéands for annat andamal &n det
avsedda,

5. Inrymma utomstiende

om bostadsrittshavaren inrymmer utomstidende
personer till men for bostadsrittsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ldgen-
heten upplétits till i andra hand, genom vardsloshet
dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller
om bostadsréttshavaren genom att inte utan oské-
ligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns
ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i hu-
set,

7. Vanvard, storningar och liknande

om lagenheten pa annat sitt vanvardas eller om
bostadsrittshavaren eller den som bostadsrétten ar
uppléten till i andra hand utsétter boende i omgiv-
ningen for storningar, inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller inte foljer bostadsrittsfor-
eningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltride

om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till
lagenheten nér bostadsréttsforeningen har rétt till
tilltrdde och bostadsrittshavaren inte kan visa en
giltig ursékt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgoér skyldighet
som gér utover det han ska gora enligt bostads-
rattslagen och det méste anses vara av synnerlig
vikt for bostadsrittsforeningen att skyldigheten
fullgors, samt

10. Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt eller till vésentlig del an-
vénds for niringsverksamhet eller dirmed likartad
verksambhet, vilken utgor eller i vilken till en inte
oviésentlig del ingér brottsligt forfarande eller om
lagenheten anvinds for tillfalliga sexuella forbin-
delser mot erséttning.
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En uppsidgning ska vara skriftlig.

Nyttjanderédtten &r inte forverkad, om det som
ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa bety-
delse.

Rattelseanmodan, uppsagning och sar-
skilda bestammelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske
om bostadsréttshavaren later bli att efter tillsdgelse
vidta réttelse utan drdjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 for-
verkad men sker réttelse innan bostadsrattsfor-
eningen har sagt upp bostadsrittshavaren till av-
flyttning, far bostadsrittshavaren inte darefter skil-
jas fran ldgenheten pa den grunden. Detta géller
inte om nyttjanderdtten dr forverkad pa grund av
sarskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran
lagenheten enligt punkt 6 eller 9 om bostadsrétts-
foreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren
till avflyttning inom tre manader frén den dag da
bostadsrittsforeningen fick reda pa forhéllande
som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa
grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsupplételse, och har bostads-
réttsforeningen med anledning av detta sagt upp bo-
stadsrittshavaren till avflyttning, far denne pa grund
av drojsmaélet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften — ndr det &r frdga om en bo-
stadslagenhet — betalas inom tre veckor
fran det att bostadsrittshavaren har delgetts
underréttelse om mojligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom
denna tid, och meddelande om uppsig-
ningen och anledningen till denna har lam-
nats till socialndmnden i den kommun déir
lagenheten ar beldgen.

2. om avgiften — nér det dr frdga om en lokal
— betalas inom tva veckor fran det att bo-
stadsréttshavaren har delgetts underréttelse
om mdjligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet fir en bostads-
rattshavare inte heller skiljas fran ldgenheten om bo-
stadsréttshavaren har varit forhindrad att betala av-
giften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstén-

dighet och avgiften har betalats s snart det var moj-
ligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i
forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket géller inte om bo-
stadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i
s& hog grad att bostadsréttshavaren skéligen inte bor
fa behélla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje
vardagen efter utgadngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppségning enligt punkt 3 far dock, om det &r
fraga om en bostadsldgenhet, inte ske om bostads-
rittshavaren utan dréjsmal ansdker om tillstand till
upplételsen och far ansdkan beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran la-
genheten om bostadsréttsforeningen har sagt till
bostadsréttshavaren att vidta rittelse. Uppma-
ningen att vidta rattelse ska ske inom tvd manader
frén den dag da bostadsrittsforeningen fick reda pa
forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga stérningar i boendet géller
vad som ségs i punkt 7 d&ven om négon tillsdgelse
om rittelse inte har skett. Tillsdgelse om rittelse
ska alltid ske om bostadsritten &r upplaten i andra
hand.

Innan uppségning far ske av bostadsldgenhet en-
ligt punkt 7 ska socialndimnden underrittas. Vid
sarskilt allvarliga storningar far uppsigning ske
utan underréttelse till socialndmnden, en kopia av
uppsédgningen ska dock skickas till socialndmn-
den.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran lagen-
heten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsfor-
eningen har sagt upp bostadsrittshavaren till av-
flyttning inom tva manader fran det att bostads-
rattsforeningen fick reda pé forhéallandet. Om det
brottsliga forfarandet har angetts till atal eller om
forundersokning har inletts inom samma tid, har
bostadsréttsforeningen dock kvar sin rétt till upp-
sdgning intill dess att tvd manader har gétt fran det
att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller
det réttsliga forfarandet har avslutats pa ndgot an-
nat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nér meddelande enligt nedan har skickats frén
bostadsréttsforeningen i rekommenderat brev un-
der mottagarens vanliga adress har bostadsrattsfor-
eningen gjort vad som krivs av den;

1. tillsdgelse om storningar i boendet
2. tillsdgelse att avhjélpa brist
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3. uppmaning att betala insats eller upplatel-
seavgift

4. tillsdgelse att vidta rattelse

5. meddelande till socialnimnden

6. underrittelse till panthavare angaende obe-
talda avgifter till bostadsréttsféreningen

7. uppmaning till juridiska personer, dédsbon
med flera angédende nekat medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna sker ge-
nom anslag pa lamplig plats inom foreningens fas-
tighet eller genom brev.

Bostadsrittsforeningen fér till medlemmarna el-
ler annan dé krav enligt lag finns pé skriftlig in-
formation anvinda elektroniska hjélpmedel. Nér-
mare reglering av forutsdttningarna for anvand-
ning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet och

tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fore-
ningsstimmans godkdnnande avhinda bostads-
rittsforeningens fastighet, del av fastighet eller
tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva
eller besluta om visentliga fordndringar av bo-
stadsrittsforeningens hus eller mark sdsom vésent-
liga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdéka om in-
teckning eller annan inskrivning i bostadsrattsfor-
eningens fastighet eller tomtrétt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av foljande beslut krdvs godkan-
nande av styrelsen for HSB;

1. Dbeslut att overlata bostadsritts-foreningens
fastighet, del av fastighet eller tomtratt,

2. beslut om dndring av bostadsréittsférening-
ens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut kravs godkén-
nande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund,

3. Deslut att bostadsrittsforeningen ska trida i
likvidation eller fusioneras med annan juri-
disk person,

4. beslut om dndring av bostadsrittsforening-
ens stadgar som inte overensstimmer med
av HSB Riksforbund rekommenderade
normalstadgar for bostadsréttsforeningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebér att bostadsréttsforeningen
begér sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tva pa varandra foljande forenings-
stimmor och pa den senare foreningsstimman bi-
tritts av minst tva tredjedelar av de rostande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsréttsforening-
ens stadgar och firma &ndras utan tillimpning av §
47.

§ 49 Upplésning

Om bostadsrittsforeningen upploses ska be-
hallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhal-
lande till bostadsrittsldgenheternas insatser.
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