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t Fareningens firma och andamét Sirskilda bestammelser
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< Féreningens firma Ar Bostadsrittsireningen ...l Styrelsen skall ha sitt site i Goteborg

2§ Ordinarie foreningsstimma hills en ging om dret f8re orrnrreennenn

Foreningen har till sndamAl att frimja medlemmarnas ekonomiska e VUL mBnads utging. Jr 17 §.

intressen genom att i foreningens hus upplita bostadsligenheter
och lokater under nyttjandexitt och utan tidsbegransning. Upplatel-
se thr dven omfatta mark som liggeri anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvindas som komplement till bostadsligenhet el- Rikenskapsar

ler lokal. Bostadseitt 4r den ratti fSreningen som en medlem har pd

grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bo-

stadstiittshavare. : Freningens rikenskapsir omfattar tiden 1/1-31/12

/

AKTIEBOLAGET BOSTADSGARANTY



Medlemskap
6%

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte f8[-
jerav 2 kap 10 § bostadsriuslagen.

7%

Medlem fir inte uteslutas eller uttrida ur féreningen, si linge han
innehar bostadsritt.

Anmilan om uttridde ur foceningen skall gbras skriftligen och
handlingen skall vara férsedd med medlemmens bevittnade namn-
underskrift.

Avgifter
8§

For bostadsritten utgiende insats och drsavgilt faststalls av styrel-
sen. Andring av insats skalt dock alltid beslutas av f6reningsstim-
ma.

For bostadsrite skall erl3ggas drsavgift till bestridande av for-
eningens kostnader f8r den lopande verksamheten, samt fér de i 9
§ angivna avsittningarna. vgifterna férdelas efter bostadsrit-
temnas insatser och erliggs pA tider som styrelsen bestdmmer.

Styrelsen kan besluta att ersiuning f8r viirme och varmvatten,
renhiilning, konsumtionsvaticn eller elektrisk strom skall erldggas
cfter férbrukning eller yta.

Upplitelscavgift, dverlitelseavgift och pantsdttningsavgift kan
tas ut efter beslut av styrelsen. .

Overlatelseavgift fir maximalt uppgi till 2,5% av basbeloppet
erdigt lagen (1962:381) om allmin fdrsikring.

Pantséttningsavgift fir maximalt uppg# till 1% av basbeloppet
enligt lagen {1962:381) om allmin férsikring.

Avsittningar och anvandning av Arsvinst
9%

detverk

[

med ett beloppmn
STETAgeRs-HuS.
Avsdtming f&r féreningens fastighetsunderhdil skall gbras rligen,
senast frin och med det verksamhetsir som infaller nérmast efter
det slutfinansieringen av {dreningens fastighet genomforts, med ett
belopp motsvarande minst 0,3% av byggnadskostnaden £&r f&r-
eningens hus.
Den vinst som kan uppsti pa foreningens verksamhet, skall ba-
lanserasiny rikning.

Styrelse ach revisorer
10 §

Styrelsen bestdr av minst tre och hisgst fem ledamdter samt minst en
och héigst fyra suppleanter, vilka samtidigt viljs av foreningen pé
ordinarie stimma {6r tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits.

Nir det for statligt bostadsstdd krivs att kommun utvar insyn i
bostadsrittsféreningens verksamhet, kan detta fullfcljas genom atc
minst en av styrelseledaméterna och suppleant fér denne utses av

kommunen. Istillet for styrelseledamot och suppleant kan kommu- -

nen utse rapporntdr. Rappondren skall ta del av styrelsens frvalt-
ning och dger ritt att nirvara vid féreningsstdmmor, styrelsesam-
mantriden och besiktningar. Vid styrelsesammantriden och foren-
ingsstimmor Zger rapportéren rit att viicka forslag och fA sin me-
ning antecknad { protokell. Av kommun utsedd ledamot och sup-
pleant behover inte vara medlem i fdreningen. Kommunal insyn
skal] utdvas till dess att fem ar forflutit riknat frin den tidpunkt d4
det till féreningen forsta gAngen utbetalades statligt stéd.

Med undantag frin forsta stycket giller att under tiden intill den
ordinarie {oreningsstdmma som infaller nirmast efter det slutfinan-
sieringen av foreningens hus genomférs viljs en ledamot och en
suppleant om styrelsen bestir av hégst fyra ledaméter och v leda-
méter och en suppleant om styrelsen bestdr av fem ledamdter pd
féreningsstimma. Av de Gvriga representanterna utses en ledamot
och en suppleant av kommun och resterande ledaméter av AB Bo-
stadsgaranti. Ledamot och suppleant utsedda av AB Bostadsgaranti
behéver inte vara medlem i foreningen. .

Med undaniag frin {Grsta stycket galler att under tiden frén och
med den ordinarie foteningsstimma som infaller nirmast efter det
slutfinansieringen av féreningens hus genomférts viljs samtliga le-
damdter med undantag av den ledamot som kommunen utser, av
fdreningsstimma.

_Slutfinansiering har skett niir samtliga i den ekonomiska planen
forutsedda fastighetslan utbetalats. . ”

11 §

Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen 4r beslutsfdr nir de vid sammantridet ndrvarandes an-
tal dverstiger hilften av hela antalet ledamdter. For giltigheten av
fartade beslut fordras, di f6r beshutsforhet minsta antalet ledamater
Ir nirvarande, cnighet om besluten.

12 §

Féreningens firma tecknas av tvi styrelseledaméter i [Srening eller
av en styrelseledamot i férening med annan person som styrelsen
ddrtill utsett.

13 §

Styrelsen fir fgrvalia foreningens egendom genom en av styrelsen
utsedd vicevidrd, vilken sjilv inte behdver vara medlem i férening-
en, eller genom ¢n fristdende fdrvaltningsorganisation. ’

Vicevirden skall inte vara ordférande i styrelsen.

14 §
Utan foreningsstimmas bemyndigande fir styrelsen eller firma-
tecknare, inte avhinda féreningen dess fasta egendom eller tomt-
ritt, Styrelsen fir dock inteckna och beldna sidan egendom eller
tomtritt.

15§

Styrelsen Aligger: -

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenhe-
ter genom att avlimna Arsredovisning som skall innchdlia berét-
telse om verksamheten under 4ret (férvaltningsberittelse) samt
-redogbrelse for foreningens intikter och kostnader under dret’
(resultatrikning) och f8r stiliningen vid rikenskapsirets utging
(batansrikning),

att uppritta budget och faststélla drsavgifter for det kommande ri-
kenskapséret,

att minst en ging Arligen, innan irsredovisningen avges, besiktiga
foreningens fastigheter samt inventera dvnga tillgingar och i
forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och invente-
ringen gjorda jakttagelser av sdrskild betydelse,

att minst ¢n minad fére den féreningsstimma, pA vitken drsredovis-
ningen och revisorernas berittelse skall framlagpas, il reviso-
rerna limna Arsredovisningen for det forflutna rikenskapsdret
samt

att senast en vecka innan ordinarie féreningsstimma tillstélla med-
lemmarna kopia av &rsredovisningen och revisionsberittelsen.

16 §

En revisor och suppleant viljs av ordinaric foreningsstimma for ti-
den intill dess niista ordinarie stimma hillits. :

Nir det for statligt bostadsstéd krivs att féreningen dven har
minst en revisor och en suppleant utsedda av kommun, skall dessa
Arligen utses till dess att fem &r forflutit riknat frin den tidpunkt da
det till foreningen forsta gingen utbetalades statligr stod. Istatler fér
revisor och suppleant kan kommunen utse kommunalt organ att
granska féreningens ekonomi och rikenskaper.

Revisor 3ligger:
aw verkstilla revision av f6reningens rikenskaper och [Grvalining

samt
att senast tvd veckor fére ordinarie fSreningsstimma framligga
revisionsberittelse.

Fareningsstimma
17 §

Ordinarié foreningsstimma hills en ging om dret vid tidpunkt som
framgirav 4 §. _

Extra stimma hills dA styrelsen finner skil till det och skall av sty-
telsen dven utlysas di detta £5r uppgivet dndamil hos styrelsen
skriftligen begirs av en revisoc eller av minst ¢n tiondel av samtliga
résiberittigade medlemmar.

Kallelse till fdreningsstimma och andra meddelanden till for-
eningens medlemmar skall ske genom anslag & limpliga platser inom
foreningens fastigheter. Kallelse till stimma skall tydligt ange de
sirenden, som skall fsrekomma pd stdmman. Medlem, som inte bor
inom fastigheten, skall skriftligen kallas under uppgiven ellec eljest
for styrelsen kdnd adress.

Kallelse fAr utfirdas tidigast fyra veckor fore stimma och skall ut-
firdas senast tva veckor fére ordinarie stimma och senast en vecka
fgre extra stimma.
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18 §
Medlem som 8nskar f4 ett 4rende behandlat vid stimma skall skrift-
ligen framstilla sin begiran hos styrelsen i sA god tid att drendet kan
tas upp i kallelsen 4l stimman.

19 §

Pé ordinarie foreningsstimma skall fdrekomma foljande drenden:

a) Upprittande av fdrteckning Sver nirvarande medlemmar.

b) Valavordférande vid stimman.

¢) Valavjusteringsmin.

d} Friga om kallelse till stimman behdrigen skett.

e) Féredragning avstyrelsens Arsredovisning.

f} Féredragning avrevisoremnas beritielse.

&) Faststillande av resultat- och balansrikningen.

h) Frigaom ansvarsfrihet fér styrelsen.

i) Frigaom anvindande av uppkommen vinst éllertdckande av
forlust.

i} Frigaomarvoden,

k) Valavstyrelseledaméter ochsuppleanter,

1} Valavrevisoroch suppleant,

m) Gvriga irenden, vilka angivits i kallelsen.

P4 extra stdmma skall férekomma endast de drenden, for vilka
stimman tilysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

20 §

Vid stdémma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos sty-
relsen tillg4ngligt f5r medlemmarma.

21 §

Vid freningsstimma har varje medlem en e8st. Om flera medlem-
mar har en bostadsriitt gemensamt, har de dock tillsammans endast
en rdst. Réstberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina £5r-
pliktelser mot féreningen.

Bostadsrattshavare fir utdva sin réstritt genom befullmiktigat
ombud som antingen skall vara medlem i féreningen, %kta make,
sambo eller nirstiende som varaktigt sammaabor med medlen:-
men. Ombud skall férete skriftlig, dagtecknad fullmakt.

Ingen fr p& grund av fullmakt r&sta f6r mer dn en annan réstbe-
rdttgad.

Omréstning vid fdreningsstimma sker Sppet om inte ndrvarande
réstberittigad pakallar sluten omréstning.

Vid lika rostetal avgérs val genom lottning, medan i andra frigor
den mening giller som bitrads av ordféranden.,

De fall - bland annat friga om findring av dessa stadgar - diir sdr-
skild réstdvervike erfordras for giltighet av beslut behandlas i 9 kap
16, 19 0ch 23 881 bostadsriitslagen.

Beslut rérande stadgeiindring under tiden intill den ordinarie or-
eningsstimma som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av
foreningens hus genomfarts, miste godkinnas av AB Bostadsga-
ranti f5r att dga giltighet. :

Upplatelse och éverging av bostadsritt
2%

Bostadsritt upplites skriftligen och fir endast uppldtas dtmedlem i
foreningen. Uppldielsehandlingen skall ange parternas namn, den
ligenhet upplatcisen avser, dndamalet med upplitelsen samt de be-
lopp som skalt betalas som insats och 4rsavgift. Om upplatelseavgift
skall uttas, skall iven den anges.

23§

Har bostadsciw gvergdto till ny innehavare, fir denne utéva bo-
stadsritten endast om han ér eller anias fili medlem i foreningen.

En juridisk person som dr mediem i foreningen f4r inte utan sam-
tvcke av foreningens styrelse genom dverldtelse fdrvirva bostads-
raw till en bostadsligenhet.

Utan hinder av forsta stycket fir dédsbe efer avliden bastads-
rittshavare utéva bostadsritten. Efter tre Ar frin dodsfaller, far for-
eningen dock anmana dédsbeet att inom sex manader visa att bo-
stadsritien ingitt { bodelning elier arvsskifte med anledning av bo-
stadsrittshavarens dad eller att ngon, som inte fir viigras intrade i
foreningen, fGrvirvat bostadseitten och sbkt medlemskap. Omden
tid som angetts i anmaningen inte iakrias, fir bostadsritien siljas pd
offentlig auktion {8¢ dddsboers rikning.

24 §

Den sont en bostadsritt har &verghtt il fir inte viigras intrade i 5.
eningen om de villkor som fdreskrivs i stadgama ar uppfyllda och
foreningen skiligen bdr godta honom som bostadsrittshavare,

En juridisk person som har farvirvat en bostadsrite 11 en bo-
stadsldgenhet fir vigras intride i fSreningen Iven om de i farsea
stycket angivna fGrutsittningama f6r medlemskap 3r uppfylida,
Om en bostadsrant har dvergdu till bostadsrittshavarens make fir
maken vigras intride i foreningen endast di maken inte uppfyller
av foreningen uppstillt sirskilt stadgevillkor fér medlemskap och
det skiligen kan fordras att maken uppfyller sidant villkor. Det.
samma gdller ocksd nir en bostadsritt till en bostadsligenhet dver.
4« tiil pagun aiaan niicstdende person som varaktigt sammanbaod-
de med bostadsrittshavaren. -

Ifriga om f6rvarv av andel i bostadsritt dger forsta och tredje
styckena tillimpning endast om bostadsriitten cfter forvirvet inne-
has av makar elier, om bostadsritten avser bostadsldgenhet, av s3-
dana sambor pi vilka lagen (1987:232) om simbors gemensamma
hem eller lagen (1987:813) om homosexuella sambor skall 4l

limpas,
P 25 §

Om en bostadsritt dvergint genom bodelning, arv, testamente, bo-
lagsskifte clier liknande fSrvarv och firvirvaren inte antagits till
medlem, fir foreningen anmana innehavaren attinom sex minader
frn anmaningen visa att ngon som inte fir viigras intride i fér-
eningen, forvirvat bostadsréitten och séke medlemskap. Iakuasinte
tid som angetts i anmaningen, fir bostadsritten siljas pd offentlig
auktion for férvirvarens rikning.

26 §

Ett avtal om dverldtelse av bostadsritt genom kép skall upprittas
skrifdigen och skrivas under av siljaren och kdparen. I avtaler skall

* den ligenhet som dverlitelsen avser samt kopeskillingen anges.

Motsvarande skall gilla vid byte cller giva. Bestyrkt avskrift av
overlitelseavtaler skall tillstillas styrelsen. .

Avsigelse av bostadsritt
- 27§
En bostadsriushavare fAr avsiga sig bostadsriten tidigast efter tvd
ar frin uppldtelsen. Avsigelse skalf gdras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse bvergar bostadsritten till fdreningen vid det mi-

nadsskifte som intraffar nirmast efter tre minader frin avsigelsen,
eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
28 &

Bostadsrittshavaren skall pi egen bekostnad til! det inre hifla I3-
genheten jimie tillhérande Svriga utrymmen i gout skick. Detta gil-
ler dven marken, om sddan ingdr i uppldtelsen.

Till ldgenhetens inre riknas: rummens viggar, golv och tak; in-
redning i k8k, badrum och Hvriga utrymmen i ligenheten; glas och
bigar i ldgenhetens ytter- och innanfonster; ligenhetens ytter- och
innerddmar. Bostadscitishavaren svarar dock inte fér malning av
yutersidorna av ytierfonster och ytterddrrar och inte hetler f6r annat
underhil an méining av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar frin stamledningar f6r avlopp, viirme, gas, elektricitet,
vatten. rékgdngar och ventilation som féreningen farsett ligenhe-
ten med.

Bostadscautshavaren svarar fér reparation pé grund av brand- el-
ler vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom eget
villande eller genom virdstéshet eller forsummelse av ndgon som
hér ull hans hushlt eller som giistac honom eller nigon annan som
han inrymt i ligenheten eller som dir utfér arbete for hans rikning.
lirdga om brandskada som bostadsréttshavaren sjilv inte vaTlat gil-
ler vad som sagts nu endast om bostadsritishavaren brustit i den
omsorg och tilisyn som han bort iakta.

Tredje stycke: forsta punkien giller { tillimpliga delar om det
finns ohyra i ligenheten,

25§

Bostadsrittshavaren fir inte géra nigon visemlig (Srindring i 13-
genheten utan tillstind av siyrelsen,

0§
Bostadscitwshavaren dr skyldig att nidr han anvinder ligenheten
takata allt som fordras for au bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten. Han skall ritea sig efter de siirskilda regler som fGr-



eningen i Yverensstimmelse med ortens sed meddelar, Bostadsrats-
havaren skall hilla noggrann tllsyn &ver att detta ocksd iakttas av
dem han svarar for caligt 28 § tredje stycket.

Gods som enligt vad bostadscittshavaren vet fir eller med skl kan
misstiinkas vara behiiftat med ohyra fir inte firas in i ligenheten.

31§
Foretcddare f8r bostadsritisfsreningen har ritt att f4 komma in i 14-
genheten nér det behdvs 61 tillsyn eller for att utféra arbete som
{Sreningen svarar for.

32§

En bostadsrittshavare fir upplita hela sin ldgenhetiandra hand en-
dast om styrelsen ger sitt samtycke.

Bpstadsrﬁttshava:e, som under viss tid inte har tillfille att anvin-
da sin bostadsligenhet, fir upplita ligenhetiandra hand, om hyres-
ndmnden {imnar tillstind till upplitelsen. S&dant tillstind skall 1im-
nas, om bostadsrittshavaren har beaktansviirda skil férupplitelsen
och fdreningen inte har befogad anledning att vigra samtycke. Till-
stind kan begriinsas till en viss tid och f5renas med villkor.

33 %

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ldgenheten for nfigot annat
#ndamdl 4n det avsedda. Foreningen fir dock endast dberopa avvi-
kelse som &r av avseviird betydelse for foreningen eller ndgon annan
medlem i fSreningen.

M §

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i li-
genheten, om det kan medféra men for féreningen eller nigon an-
nan medlem i féreningen.

358

Nyttjanderitten till en 1igenhet som innehas med bostadsritt och
som tilltrites #r férverkad och féreningen siledes berdttigad att siga
upp bostadsrittshavaren till avilyttning:

1. om bostadsritishavaren dréjer med att betala insats eller upplé-
telseavgift utdver tvi veckor frin det att foreningen efter forfal-
lodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet el-
ler om bostadsrittshavaren drdjer med att betala drsavgift utéver
tva vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsritishavaren utan behéviigt samtycke eller tillstdnd
uppliter Jdgenheten i andra hand,

. om ligenheten anvinds i strid med 33 eller 34 §§,

4, om bostadscittshavaren eller den som lagenheten upplatits till i
andra hand, genom virdslashet 4r vallande till att det finns ohyra
i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskiligt dr8jsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra 13-
genheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om ligenheten pi annat sitt vanvirdas eller om bostadsratisha-
varen eller den som ligenheten uppldtits till i andra hand 4sido-
sitter nigot av vad som enligt 30 § skali iakttas vid Bigenhetens
begagnande cller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf
dligger en bostadsrittshavare, .

6. om bostadsritishavaren inte lmnar tilliride till ligenheten en-
ligt 31 § och han inte kan visa en giltig ursikt fér detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgdr annan honom &vilande skyl-
dighet och det miste anses vara av synnerlig vikt for foreningen
att skyldigheten fullgres, -+ )

8. om ligenheten helt eller till visentlig del anviinds for nirings-
verksamhet eller dirmed likartad verksamher, vilken utgdr elier
ivilken till inte ovisentlig del ingar brotusligt fdrfarande, eller for
tillfilliga sexuella férbindelser mot ersétining.

Nyttjanderiitten 4r inte fdrverkad, om det som ligger bostadsritts-
havaren till last ir av ringa betydelse.

Uppsigning pA grund av forhillande som avses i forsta stycket 2,
3 eller 5-7 f4r ske endast om bostadsréttshavaren later bli att efter
tillstigelse vidta rittelse utan dréjsmal.

Ifriga om en bostadslgenhet fir uppsigning p4 grund av forhél-
lande som avses i forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsrittsha-
varen efter tillsigelse utan dréjsmil ansoker om tillstind till uppld-
telsen och fir ansdkan beviljad. 7

Om foreningen siger upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har
foreningen ritt till ersittning for skada.

W

Ovriga bestammelser
36 §

Vid foreningens upplosning skall férfaras enligt 9 kap 29 § bostads-
rittslagen. Behillna tillghngar skall férdelas mellan bostadsrdttsha-
varna efter ligenheternas insatser.

7§

Utéver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som
stadgas i bostadsrittslagen och andra tillampliga lagar.




