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Styrelsen for Bonum BRF Ljusglimten

Forvaltningsberattelse o™~ "

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Bonum

Bonum Ljusglimten &r Riksbyggens forsta bonumforening som byggts i Goteborg. Bonum Ljusglimten skapar ett
bekvamt boende for de som fyllt 55 ar eller &r dldre. Bonum Ljusglimten ligger centrumnéra med nérhet till butiker,
véardcentral och annan service vi har dessutom kollektivtrafik i direkt anslutning till vara entréer. Garaget och vara
parkeringsplatser nér vi enkelt genom hiss i varje trapphus.

Léagenheterna r vilplanerade, ljusa och vélutrustade och har en mycket hog standard. Alla ldgenheter har ocksa en
rymlig inglasad balkong eller en uteplats. Badrummen &r utrustade med tvittmaskin och torktumlare och det finns alltid
minst tva ljuskéllor i badrummet sa att det gér att anvinda dven om en lampa géar sonder och ingen kan byta den
omedelbart. Vi har en gemensam bokningsbar grovtvéttstuga for den som onskar tvitta lite storre saker.

Ljudkomforten ar viktig och lagenhetsavskiljande vaggar och sovrumsvéggar ér darfor battre ljudisolerade 4n vad
standarden kraver, for att man som boende inte ska stdras om grannen méste skruva upp teven eller spelar musik pa hog
volym.

Husets entré &r alltid placerad sa att det dr enkelt for en bil att stanna i nérheten och det finns en bank att sitta pa om
man maste vanta. Gemensamhetslokalen r alltid placerad néra entrén och vélutrustad redan fran borjan.

I var forening finns dven en bokningsbar dvernattningslagenhet for de boendes géster.

Vi kan ta oss Overallt i huset utan att behova ga i trappor och alla ytterddrrar och tunga dorrar i gemensamma utrymmen
har elektriska dorroppnare. Alla ldgenheter har elektriska dorrklockor, sé att det dr enkelt att koppla extra ljudkéllor
eller ljussignaler for den som behover.

Bonumvirden

Bonum utvecklar och forvaltar seniorboende samt erbjuder hjélp i vardagen. Bonumvérden ar dérfor en viktig person i
kontakt med vara boende och en betydande del i Bonumkonceptet. Bonumvérden &r ocksé vara en viktig del i det
sociala livet 1 bostadsrittsforeningen.

Som boende kan man bestélla tjanster som Bonumvérden hjélper till med. Behéver du mer handfast hjélp med att béara
mobler eller hdnga gardiner kan var Bonumvird mot en avgift ta hand om det ocksa.

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2015-05-04.
Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-04-11 och nuvarande stadgar registrerades 2017-03-23.

Foreningen har sitt sdte i Goteborgs kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 290 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 449 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Tuve 10:123 1 Géteborgs Kommun.

Pé fastigheterna finns tvd punkthus med 47 ldgenheter. Byggaderna ar uppforda enligt avtal upprattat 2017-03-08
mellan bostadsrattsforeningen och Riksbyggen ekonomisk forening.

Fastigheternas adress &r Lilleskogsvigen 10-12 i Goteborg.

Fastigheten ar fullviardeforsékrad hos Folksam. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttshavarna och
bostadstillagget ingér i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
2 rok 3 rok 4 rok Summa
12 21 14 47

Dessutom tillkommer

Garage P-platser
30 8
Total tomtarea 4 095 m?
Total bostadsarea 3 686 m?
Total garagearea 1519 m?
Arets taxeringsvirde 92 954 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 92 954 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pé kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 88 tkr och planerat underhall for 31 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Maélning parkeringsplatser 19 312

Komplettering stralkastare pa belysningsstolpe vid lekplats 11 500
Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens har en aktuell underhallsplan som ar uppdaterad oktober 2023. Underhallsplanen visar pé en genomsnittligt
evig underhallskostnad pa 1 063 tkr per ar, som motsvarar en kostnad pa 288 kr/m?.

For de ndrmaste 30 dren uppgér underhallskostnaden totalt till 14 493 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pé 483 tkr (131 kr/m?). Reservering till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 429 tkr (116
kr/m?).

Den arliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefdr samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.

Pé grund av felaktiga tomtgrianser som Riksbyggen forevisat, foreningen vid dvertagandet, har foreningen for avsikt att
bland annat se 6ver underhéllsplan och avsittning samt dra ner pa kostnaderna under en begriansad tid, for att senare
avsitta mera. Foreningens nyckeltal skuldsittning visar att foreningen dr mycket hogt belanad enligt riktvdrden fran
laneinstitut.
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Tommy Petersson Ordforande 2024
Lisbeth Jernstedt Sekreterare 2024
Sune Akerblom Vice ordférande 2025
Arne Nyberg Ledamot Avliden
Fredrik Svensson Ledamot Riksbyggen 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ann Olofsson Suppleant 2024
Barbro Johansson Suppleant 2025
Kjell Setterstig Suppleant 2024
Karina Bergh Suppleant Riksbyggen 2024
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag

KPMG AB Auktoriserad revisor
Kurt Markusson Fortroendevald revisor
Revisorssuppleanter

Ove Nilsson

Valberedning

Gun Vanja Nilsson
Thomas Haglund

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Vi har lyckats fa forlangd garanti om 14r, pa fasader och virmekablar i hingrannor och stupror.
I vinter har vi konstaterat att virmekablar i stuprér mm inte fungerar och kommer dérfor att fortsitta med begéran om

forlingda garantier.

Styrelsen har forsokt utverka ytterligare forlangda garantier, men 4n sa ldnge inte lyckats med detta. Styrelsen arbetar
vidare med detta tillsammans med konsulten. Trots att det ligger i Riksbyggens uppdrag, att bitrdda i dessa fragor, har

ingen stottning erhallits fran projektledningens sida.

Den missade handikappanpassningen utanfor Miljohuset dr dntligen atgérdad efter 5 ar.
Styrelsen har tillsammans med Ljuspunkten, kompletterat utviandig belysning, vilken nu &r besiktigad och klar.
Den obligatoriska OVK:n &r utford (Obligatorisk ventilationskontroll), ock nésta kontroll sker under 2025.

Styrelsen har forhandlat fram ett nytt férvaltningsavtal (1ar) med Riksbyggen. Styrelsen har patalat felaktiga granser
mellan Ljuspunkten o Ljusglimten, vilket nu &r konstaterat efter fastighetsgréns utséttning av Géteborgs kommun.
Nu kan vi ocksé konstatera att miljohuset ligger bitvis pa gatumark

Vidare kan konstateras att fastighetsgridnsen mellan Ljusglimten och Ljuspunkten &r felaktigt angiven av Riksbyggen
vilket innebdr att delar av uteplatsen samt hela pergolan som skall tillhéra Ljuspunkten ligger pa var mark, vilket

innebér att underhallsplanen ar felaktig.

Styrelsen har konstaterat, att ytterligare HK-platser efterfragas i garaget, detta har arbetsgruppen pa ett utmérkt sétt sett
till att atgérda.

TV o Bredband tjinsten har under aret upphandlats av Telia.

Ett teleforetag har dnskan om antenner pa vart tak pa 10:an har avvisats av féreningen.
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Bonum Brf Ljusglimten &r en Bonumférening dér Bonumvérden skall vara en central gestalt for att ordna aktiviteter
mm for de boende. Det nya och omarbetade konceptet har nu utvecklats och presenterats for oss.
Styrelsen haller pa att utvérdera konseptet.

Arbetet med att fa ordning pa resterande fel och brister, som beror pa byggande styrelsens bristande kontroll i samband
med upphandlingen och dér vér konsult fortfarande arbetat under aret med dessa fragor.

Var brandansvarige styrelseledamot Arne Nyberg avled under aret. Arne var noggrann i sitt arbete som ansvarig for
brand och sékerhetsfragor, vilket styrelsen har varit vildigt ndjda med.

Arne har dven initierat hjért och lungraddning for alla medlemmar i féreningen.

Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 69 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 4 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgar till 3 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 70 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2023-01-01 d& den héjdes med 8%.
Arsavgiften hojdes 2023-07-01 med ytterligare 20%

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 20,0 %
fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 847 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 overlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 2 st.)

Ordforande har ordet

Vara hus dr nu 6 ar, kdnslan &r att vi fortfarande har relativt nya o fina hus !

Aret som gétt har dominerats av inflation o rintehdjningar vilket medfort kraftiga avgiftshojningar.

Detta tillsammans med hdjda levnadsomkostnader har gjort livet tuffare.

I skivade stund ser vi att inflation har gétt ner ganska ordentligt. Om denna tendens haller i sig bor rantor komma ner !
Tecken tyder pé 1-2 % ldgre rénta i slutet av 2024 . Betrdffande féreningens ekonomi ser vi en stabil forbéttring !

Vi har ett stort 1&n som skall skrivas om i september 2024.

Var langtidsbudget som vi gjorde 2023 héller fint.

Under éret som gétt har vi omforhandlat vart avtal med Telia. Betyder att vi fatt snabbare hastighet pa bredband samt
bittre villkor, lagre pris!

Betalning for hyra lokaler o tvéttstuga har effektiviserats och sker numera via swish.

Vid medlemsmote hosten 2023 6nskade boende fler fysiska moten for information. Detta har genomforts och kommer
ske ca 4 ggr/ar. Forsta motet 5 februari 2024 !

Eftersom vi forsoker hitta besparingar i forenings ekonomi har foljande paborjats

Nytt avtal med RB avseende forvaltning dar vi minskat pé stad frekvensen i trapphusen en van och uppét ! Tradgérds
skotsel har brutits ut pga hoga kostnader . Dessa bagge atgirder berdknas ge ca 50 000 besparing . Trddgard kommer
skotas via seniorbolaget till lagre kostnad samt ev kompletteras med en tradgardsgrupp !

Vid pennan

Tommy Petersson
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 3487 717 3014 766 2967 728 2973919 3030672
Arets resultat -840 770 -1102913 —617 369 =739 196 —430 317
Resultat exkl avskrivningar 449 014 186 871 672 415 544 137 853 016
Resultat exkl avskrivningar men ink] 20014 201129 273 415 145 137 454016
reservering till underhallsfond
Balansomslutning 169181373 170096437 171854703 173360022 174 135 446
Soliditet % 66 66 66 66 66
Rénta kr/kvm 305 184 166 212 201
Driftkostnader kr/kvim 351 384 279 270 241
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 343 289 279 267 241
Reservering till underhallsfond 116 105 108 108 108
kr/kvm
Arsavgift andel i % av totala

N e 91
rorelseintékter
Arsavgift kr/kvm upplaten med 288
bostadsratt
Energikostnad kr/kvm 134
Sparande kr/kvm 121
Skuldséttning kr/kvm 10 798
Skuldsatfnlng kr/kvm upplaten med 15 248
bostadsratt
Réntekdnslighet % 17,2
400

350

300
250
200

150

2019 2020 2022 2023

“® Driftkostnader kr/m?

Upplysning vid forlust

== Driftkostnader exkl underhall kr/m?

@ Ranta kr/m?

Foreningen har i likhet med andra relativt nybyggda foreningar stora kostnader for avskrivningar. Stora avskrivningar i
kombination med rddande rinteldge leder till negativt resultat for 2023.

Foreningen visar i ar ett positivt kassaflode. Foreningen visar god forméga att kunna finnansiera sina framtida ekonomiska

ataganden.

Styrelsen kommer under kommande aren aktivt arbeta med att sdnka belaningsgraden.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:

Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i
foreningens normala verksamhet med avdrag for
ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som dterstdr efter att man har dragit bort
alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se
resultatrdkning.

Soliditet:

Berdknas som eget kapital i procent av
balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del
av foreningens totala tillgangar som har finansierats
av eget kapital. Det dr ett mdtt pd foreningens
betalningsformdga pa ldng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:
Berdknas pd totala drsavgifter (inklusive 6vriga
avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) for bostider
delat med totala intékter i bostadsrdttsforeningen (%,).
Visar pa hur stor del av féreningens intikter som
kommer fran drsavgifterna (inklusive évriga avgifter
som normalt ingar i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Berdknas pd totala intdikter fran drsavgifter (inklusive
ovriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat
pd totalytan som dr uppldten med bostadsrdtt. Visar ett
genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive
ovriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) per
kvm for yta uppldten med bostadsritt.

1 begreppet drsavgift ingdr eventuella andra
obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:

Ar den totala energikostnaden delat pd den totala
intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr
vatten, virme och el.
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Sparande:

Berdknas pd drets resultat med dterliggning av
avskrivningar, kostnader for planerat underhdll,
eventuella utrangeringar samt eventuella
exceptionella/jdmforelsestorande poster delat med
kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt
genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:

Berdknas pd totala rintebdrande skulder (bankldn och
ev andra skulder som medfor rintekostnader) per
kvadratmeter for den totala intiktsytan. Mdttet visar
hur stora ldn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Berdknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och
ev andra skulder som medfor rintekostnader) per
kvadratmeter for ytan som dr uppldten med
bostadsritt.

Rintekiinslighet:

Berdknas pa totala rintebdrande skulder (bankldn och
ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat
med totala drsavgifter (inklusive ovriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften). Visar pd hur en
procentenhet fordndring av rdntan kan paverka
arsavgifter, om allt annat lika.

Signed LJ, SA, TP, KM, FS, AC



Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhills- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 117 000 000 1627 020 ~4567542 —1 102913
Disposition enl. arsstimmobeslut ~1102913 1102913
Reservering underhallsfond 429 000 —429 000
lanspraktagande av

underhallsfond -30 812 30812

Arets resultat 840 770
Vid arets slut 117 000 000 2 025208 -6 068 643  —840 770

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat =5 670 455
Arets resultat -840 770
Arets fondreservering enligt stadgarna =429 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 30812
Summa -6 909 412

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 6909 412

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3487717 3014766
Ovriga rorelseintikter Not 3 110 068 599
Summa rorelseintikter 3597785 3015365
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1291 415 —1414 083
Ovriga externa kostnader Not 5 —649 031 —643 343
Personalkostnader Not 6 —94 686 —103 238
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —1289 784 —1289 784
Summa rorelsekostnader -3 324916 -3 450 449
Rorelseresultat 272 870 —435 084
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar 1410 6 768
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 8 807 3 541
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 —1123 856 —678 137
Summa finansiella poster -1 113 639 —667 829
Resultat efter finansiella poster -840 770 -1102 913
Arets resultat -840 770 -1102 913
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 9 167 949 621 169 239 405
Summa materiella anléiggningstillgdngar 167 949 621 169 239 405
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 10 70 500 70 500
Summa finansiella anldggningstillgingar 70 500 70 500
Summa anliggningstillgangar 168 020 121 169 309 905
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 25 0
Ovriga fordringar 136 124
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 132 926 130 854
Summa kortfristiga fordringar 133 087 130 978
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 1 028 165 655 554
Summa kassa och bank 1028 165 655 554
Summa omsittningstillgdngar 1161 252 786 532
Summa tillgangar 169 181 373 170 096 437
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 117 000 000 117 000 000

Fond for yttre underhall 2 025 208 1627 020

Summa bundet eget kapital 119 025 208 118 627 020

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —6 068 643 —4 567 542

Arets resultat —840 770 —1102 913

Summa fritt eget kapital -6 909 412 =5 670 455

Summa eget kapital 112 115 796 112 956 565
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 9 067 000 27 606 265

Summa langfristiga skulder 9067 000 27 606 265

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 47 137 465 28 858 960

Leverantorsskulder 150 241 98 595

Skatteskulder 31080 15 540

Ovriga skulder 11973 13 360

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 14 667 818 547 151

Summa kortfristiga skulder 47998 577 29 533 606

Summa eget kapital och skulder 169 181 373 170 096 437
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster Not 15 840770 —1102913
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1289 784 1289 784

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 449 014 186 871
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -2109 125 070

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 186 466 129 106

Kassaflode fran den lopande verksamheten 633 371 254 176
Finansieringsverksamheten

Fordandring av skuld —260 760 =784 460

Kassafléde fran finansieringsverksamheten —260 760 —784 460

Arets kassafléde 372 611 —343 413

Likvida medel vid arets borjan 655 554 998 967

Likvida medel vid arets slut 1028 165 655 554
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som é&r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Laddboxar Linjar 15

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 3120228 2 626 368
Hyror, garage 237 440 230400
Hyror, p-platser 2 800 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —24 960 —4 480
Vattenavgifter 72 290 79 004
Elavgifter 79919 83 474
Summa nettoomsittning 3487 717 3014766
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga lokalintikter 1 050 0
Ovriga ersittningar 23 351 483
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -6 —4
Erhéllna statliga bidrag 85373 0
Ovriga rorelseintikter 300 120
Summa ovriga rorelseintakter 110 068 599
Not 4 Driftskostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Underhall —30 812 —347 930
Reparationer —88 344 =81 223
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —15 540 —15 540
Forsékringspremier =55 566 —49 529
Kabel- och digital-TV —121 453 —132 992
Aterbiring fran Riksbyggen 5600 6700
Systematiskt brandskyddsarbete -13 713 —28 112
Serviceavtal —22 245 0
Obligatoriska besiktningar -3 456 -3 230
Ovriga utgifter, kopta tjénster 0 —25 000
Snd- och halkbekdmpning —155742 —64 574
Forbrukningsinventarier —15995 —6 625
Vatten —200 145 —190 976
Fastighetsel —312 816 —236 940
Uppvarmning —184 949 —166 006
Sophantering och atervinning —58 394 —36 954
Forvaltningsarvode drift —17 846 -35152
Summa driftskostnader -1 291 415 -1414 083
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Fritidsmedel -1 863 -9 770
Forvaltningsarvode administration =575 000 =557 503
Lokalkostnader 0 —1 000
IT-kostnader 0 —22 758
Ovriga riskkostnader 0 —12 368
Styrelsearvode 0 —333
Arvode, yrkesrevisorer —21250 -19 500
Ovriga forvaltningskostnader —12 896 —15390
Kreditupplysningar —14 0
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —4 358 —483
Kontorsmateriel -2 020 0
Medlems- och foreningsavgifter —1 880 —1 880
Konsultarvoden =26 250 0
Bankkostnader -3 501 -2 360
Summa ovriga externa kostnader -649 031 -643 343
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden =72 712 —67 103
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -6410 —22 576
Ovriga kostnadsersittningar 0 -3 041
Ovriga personalkostnader =4 300 0
Sociala kostnader —11 264 -10 518
Summa personalkostnader —94 686 -103 238
Not 7 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —1 289 784 —1 289 784
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 289 784 -1 289 784
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -1 123 671 —678 137
Ovriga riintekostnader —185 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 123 856 -678 137
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 154 000 000 154 000 000
Mark 22 000 000 22 000 000
Markinventarier 96 750 96 750
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 176 096 750 176 096 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —6 844 444 -5561110
Markinventarier —12 900 -6 450
-6 857 344 -5 567 560
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1283 333 —1283333
Arets avskrivning markinventarier —6 450 —6 450
-1289 783 -1289 784
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 147 127 -6 857 344
Restvarde enligt plan vid arets slut 167 949 621 169 239 405
Varav
Byggnader 145 872 222 147 155 557
Mark 22 000 000 22 000 000
Markinventarier 77 399 83 850
Taxeringsvarden
Bostéder 91 400 000 91 400 000
Lokaler 1 554 000 1 554 000
Totalt taxeringsvarde 92 954 000 92 954 000
varav byggnader 76 554 000 76 554 000
varav mark 16 400 000 16 400 000
Not 10 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
141 st garantikapitalbevis a 500kr i Riksbyggen Intresseférening 70 500 70 500
Summa andra langfristiga fordringar 70 500 70 500
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsédkringspremier 65975 55 566
Forutbetald kabel-tv-avgift 29 422 32 664
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 37 529 42 624
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 132 926 130 854
Not 12 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel SBAB 513 436 258273
Transaktionskonto Swedbank 514 729 397 280
Summa kassa och bank 1028 165 655 554
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 56 204 465 56 465 225
Naésta ars omforhandling pé langfristiga skulder till kreditinstitut —47 137 465 —28 669 300
Naésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 -189 660
Langfristig skuld vid arets slut 9 067 000 27 606 265

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SBAB 2023-11-10 10 000 000,00 —10 000 000,00 0,00 0,00
SBAB 2023-12-16 18 669 300,00 —18 621 900,00 47 400,00 0,00
NORDEA 4,54% 2024-02-11 0,00 10 000 000,00 0,00 10 000 000,00
NORDEA 4,475% 2024-03-18 0,00 18 621 900,00 23 700,00 18 598 200,00
NORDEA 0,54% 2024-09-18 18 728 925,00 0,00 189 660,00 18 539 265,00
SBAB 0,54% 2025-11-14 9067 000,00 0,00 0,00 9067 000,00
Summa 56 465 225,00 0,00 260 760,00 56 204 465,00
*Senast kiinda rintesatser
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 5897 6615
Upplupna riantekostnader 101 559 10 896
Upplupna driftskostnader 0 12 308
Upplupna elkostnader 61463 49 074
Upplupna vattenavgifter 18 064 16 066
Upplupna virmekostnader 26 459 27 097
Upplupna kostnader for renhéllning 3516 8713
Upplupna revisionsarvoden 20 000 18 750
Upplupna styrelsearvoden 39 315 45 368
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 44 822 99 368
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 346 734 252 897
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 667 818 547 151
Not 15 Tillaggsupplysning till kassaflédesanalysen 2023-12-31 2022-12-31
Erhallen rénta 10216 10 309
Erlagd rinta -1 033193 -670 774
Not 16 Stallda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 59 000 000 59 000 000

Not 17 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Tommy Petersson Lisbeth Jernstedt
Sune Akerblom Fredrik Svensson

Var revisionsberittelse har ldimnats 2024-

KPMG AB
Anna Christiansson Kurt Markusson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bonum Brf Ljusglimten, org. nr 769630-0040

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bonum Brf Ljusglimten for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sa-
kerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasent-
lig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de en-
skilt eller tilsammans rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bonum Brf Ljusglimten for ar 2023 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foéreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Goteborg

Anna Christiansson Kurt Markusson
Auktoriserad revisor

KPMG AB
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfrs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och évriga valda reviso-
rers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

2(2)

Attachment 1





