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Kallelse till foreningsstamma

Datum:Tisdag 28/5-24

Tid: 19:00
Plats: Hagernas skolan
Dagordning
1. Stammans 6ppnande
2. Godkannande av dagordning
3. Val av stammoordférande
4, Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
5. Val av tva justeringsman tillika rostraknare
6. Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7. Faststéllande av rostlangd
8. Foredragning av styrelsens arsredovisning
9. Foredragning av revisorernas berattelse

10. Beslut om faststallande av resultat- och balansréakning
11. Beslut om resultatdisposition
12.  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoéterna

13.  Beslut om arvoden at styrelseledamoter och revisorer for
nastkommande verksamhetsar

14.  Val av styrelseledamoter och suppleanter
15.  Val av revisorer och revisorssuppleanter
16. Val av valberedning

17.  Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av
foreningsmedlemmen anmalt &rende (se motioner).

18. Stammans avslutande

Taby 2024-05-08
Styrelsen
Bostadsrattsfoéreningen Kabinen
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Motioner

1. Hej, Jag tycker att det verkligen &r dags att byta ut vara fonster i fastigheterna. De éar riktigt
slitna och otéta. 2 stora orsaker till att byta dem: Mer isolering, vilket i sin tur leder till bland
annat mindre friskt luftflode utifran in i lagenheterna och darmed behalls varme mer inne
och darmed mindre energi gar at att varma hela. Féreningen sparar pa detta langsiktigt. Den
andra anledningen ar ljudet utifran som hors mycket inne, framfor allt jag som bor pa plan 1
och har balkongddrren precis mot busshallplatsen sa hors det mycket ljud dels fran bussen
och bilarna som aker forbi pa grund av de otata fonstren och balkongddrren.

Mvh Reza radarvégen 4 plan 1

2. Till Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Kabinen,

Jag skriver for att uppmana till ett bradskande utbyte av de befintliga fonstren inom var
forening, motiverat av betydande behov av forbéattrad energieffektivitet, ljudreducering och
minskad exponering for yttre fororeningar. Det nuvarande tillstandet av vara fonster
presenterar en rad utmaningar som direkt paverkar var vardag och boendekvalitet.

Huvudargument:

Okad Energieffektivitet: Véara fonsters déliga isoleringsforméga leder till vasentliga
energiforluster. Genom att uppgradera till moderna, valisolerade fonster kan vi drastiskt
minska dessa forluster, vilket resulterar i lagre uppvarmningskostnader. Bullerreducering:
Den standiga ljudnivan fran trafiken, sarskilt fér de boende nara vagar och busshallplatser,
ar en betydande kalla till storning. Uppdaterade fonster med béttre ljudisoleringskapacitet
kan erbjuda en mycket behdvd lattnad och skapa en lugnare och mer behaglig boendemiljo.
Forbattrad Luftkvalitet: Nara beldagenhet till trafik dkar risken for intrangning av avgaser och
andra fororeningar i vara hem. Genom att installera nya, tatare fonster kan vi effektivt
minska denna risk, vilket bidrar till en hdlsosammare inomhusmiljo for alla medlemmar.

Forslag till Atgard:

Jag foreslar att styrelsen omgaende inleder en undersokning for att identifiera de mest
kostnadseffektiva och funktionella fonsteralternativen. Detta bor inkludera en begdran om
offerter fran kvalificerade leverantorer, en utvéardering av potentiella energibesparingar och
undersokning av tillgangliga subventioner eller finansieringsmojligheter som kan minska
projektets ekonomiska belastning pa foreningen. Att uppgradera vara fonster ar en
investering som inte bara kommer att forbattra var omedelbara boendemiljo utan &ven starka
fastigheternas langsiktiga varde och bidra till vart gemensamma mal om hallbarhet. Jag ser
fram emot styrelsens positiva 6vervagande av denna motion och &r redo att bidra till
processen pa alla satt jag kan.

Med vanliga halsningar, Davod Karemi 0704327095 Radarvégen 6 6 vaningen
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3. Hej!
Alla fonster i lagenheten plus balkongddrren behdver bytas ut det blaser in kall luft !!
Renovering och Inglastning av balkongar ! Ta bort kakel , uppfréscha och renovera entréer
Tack!

Mvh/Hamed&Fariba 1701

4. Plantera nagra nya trad for att ersatta de tre tallarna som togs ned for nagra ar sedan pa
Radarv. 10. Kan vara bra for kommande generationer med lite svalka pa den sidan samt att
det &r ett visst skydd at fastigheten.

Ann-Marie Backman Radarvagen 10.

5. Det vore klokt om P A Bygg tog bort sin reklam pa var webbplats. De ger inte ett sarskilt
proffsigt intryck nar ordférande i foreningen har reklam for sin egen firma dar.

Ann-Marie Backman Radarvagen 10
Svar pa motioner:

Motion 1- 3
Vi hanvisar till de undersokningar foéreningen gjort angaende fonster. Allt finns pa
foreningens hemsida.

Motion 3

Nar det galler entréerna sa genomfordes en enkat enligt beslut pa arsstaimman 2023 som gav
utslaget att kaklet ska behallas. Vi har bestallt en rengdring av kaklet samt en uppfraschning
av entrégolven som kommer att utféras de ndrmsta veckorna.

Motion 4
Styrelsen har inte for avsikt att plantera nagra nya trad.

Motion 5
Reklamen pa hemsidan ar borttagen.
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~ . "s Styrelsen for BRF Kabinen far harmed
F O rV al t n I n g S b e r att e I S e avge arsredovisning for rakenskapsaret

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt sate i Taby Kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor déarmed en akta
bostadsréattsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1958-04-08. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-11-08 och nuvarande
stadgar registrerades 2003-01-27.

Fareningens likviditet har under aret forandrats fran 81% till 55%. Kommande verksamhetsar har féreningen tre 1an
som villkorsandras, dessa klassificeras i arsredovisningen som kortfristiga lan (enligt RevU-18).

| resultatet ingdr avskrivningar med 536 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 224 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheterna Kabinen 1 och Kabinen 4 i Taby Kommun. P& fastigheterna finns 4 byggnader med 118
lagenheter uppférda. Byggnaderna ar uppforda 1958. Fastigheternas adress ar Radarvéagen 4-10 i Taby.

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Folksam. | forsakringen ingar styrelseforsakring.
Hemforsakring och bostadsrattstillagg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.
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Lagenhetsférdelning

Standard Antal
3 rum och kok 1
4 rum och kok 117

Dessutom tillkommer

Anvéndning Antal

Antal p-platser 51

Antal lokaler 1

Total tomtarea 9912 m?
Bostader bostadsrétt 11187 m2
Total bostadsarea 11 187 m2
Lokaler hyresratt 37 m2
Lokaler bostadsrétt 37 m2
Total lokalarea 74 m2
Avrets taxeringsvarde 229 000 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 229 000 000 kr

Riksbyggen har bitréatt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iépande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 379 tkr och planerat underhall for 248 tkr. Eventuella underhdllskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillampar sa kallad komponentavskrivning vilket innebar att underhall som ar ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersattningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvarde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Underhéllsplan: Féreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhéll
tidsméssigt och kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berakna storleken pé det belopp som arligen
ska reserveras (avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller
tillkommande nybyggnationer. Féreningens underhallsplan uppdaterades senaste 2023. Underhallsplanen visar pa ett
underhallsbehov pé& 602 tkr per ar pa 30 ars sikt.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen, tvatt utrustning 51 805
Installationer 195 957
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Efter senaste stamman och darpé féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Per-Anders Johansson Ordférande

Jan Runolf Sekreterare 2025

Ingrid Carlson Vice ordforande 2025

Ingela R6nning Ledamot 2024

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stamma
Gunilla Buss Suppleant 2024

Sofie Thermaenius Suppleant 2024

Revisorer och gvriga funktiondrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Tomas Randér Auktoriserad revisor 2024

Tor Hedvall Fortroendevald revisor 2024

Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stamma

Davod Karemi 2024

Melissa Goicoechea Feldtmann 2024

Reza Norouzi 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under rakenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett satt som vasentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 170 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 12 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 10 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 172 personer. Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 10 dverlatelser av
bostadsratter skett (foregaende ar 11 st.)

Foreningen forandrade arsavgifterna senast 2023-01-01 da avgifterna hojdes med 5%. Efter att ha antagit budgeten for
det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 12,0 % fran och med 2024-01-01.

Arsavgifterna 2023 uppgér i genomsnitt till 519 kr/m2/ar.

| begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning* 5958 5651 5554 5451 5302
Resultat efter finansiella poster* 688 541 —240 902 -509
Soliditet %* 14 11 8 9 4
Arsavgift andel i % av totala

rérelsgintakter* % 97 97 % 97
Arsavglf“t kr/kvm upplaten med 519 494 486 476 464
bostadsratt*

Driftkostnader kr/kvm 368 359 392 302 397
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 340 332 328 269 297
Energikostnad kr/kvm* 144 132 137 104 116
Sparande kr/kvm* 131 123 111 167 125
Rénta kr/kvm 32 10 8 9 13
Skuldséttning kr/kvm* 1209 1235 1262 1289 1315
Skuldsat.t_nlng kr/kvm upplaten med 19213 1239 1 266 19293 1320
bostadsratt*

Réantekanslighet %* 2,3 2,5 2,6 2,7 2,8

*obligatoriska nyckeltal

2023 2022

e [riftkostnader krfm?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som éterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beréknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintékter:

Beradknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostader delat med totala
intakter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intakter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingr i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt:

Beraknas pa totala intdkter fran &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsratt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

| begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i féreningen. | energikostnaden ingér vatten, varme och el.

Sparande:

Beraknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsrétt.

Rantekanslighet:

Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften). Visar p& hur en procentenhet forandring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital
Bundet Fritt
Eget kapital i kr

Medlems- Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 610 560 0 0 224947 435212 540 960
Extra reservering for under-hall enl.
stammobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut 540 960 —540 960
Reservering underhallsfond 602 000 -602 000
lanspraktagande av underhéllsfond —378 962 378 962
Nya insatser och upplatelseavgifter 0 0
Overforing fran uppskrivningsfonden 0 0

Arets resultat 688 034

Vid arets slut 610 560 0 0 447 985 753 134 688 034

Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 976 172
Avrets resultat 688 034
Arets fondreservering enligt stadgarna —602 000
Arets ianspraktagande av underhllsfond 378 962

Summa 1441 167

Styrelsen foreslar
foljande
disposition till
arsstamman:

Att balansera i ny rakning i kr 1441 167

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintéakter m.m.
Nettoomsattning Not 2 5958 251 5651124
Ovriga rorelseintéakter Not 3 67 864 35019
Summa rorelseintakter 6 026 115 5686 143
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —4 058 573 —4 031 330
Ovriga externa kostnader Not 5 —317 085 —305 542
Personalkostnader Not 6 —198 930 —197 366
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar Not 7 —535 711 —535 711
Summa rérelsekostnader =5110 299 =5 069 948
Rorelseresultat 915 816 616 195
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 126 092 41997
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —353 875 —117 232
Summa finansiella poster —227 783 -75 235
Resultat efter finansiella poster 688 034 540 960
Arets resultat 688 034 540 960
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 8 924 556 9 460 267
Inventarier, verktyg och installationer 0 0
Pagéaende ny- och ombyggnation samt forskott 110 400 22500
Summa materiella anlaggningstillgdngar 9 034 956 9 482 767
Summa anlaggningstillgdngar 9 034 956 9 482 767

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 177 312 174 150
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 52 224 257 573
Summa kortfristiga fordringar 229 536 431723

Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 7887 009 6 748 238
Summa kassa och bank 7887 009 6 748 238
Summa omsattningstillgangar 8 116 545 7179961
Summa tillgangar 17 151 501 16 662 727
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 610 560 610 560
Fond for yttre underhall 447 985 224 947
Summa bundet eget kapital 1 058 545 835 507

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 753 134 435 212
Arets resultat 688 034 540 960
Summa fritt eget kapital 1441 167 976 172
Summa eget kapital 2499712 1811679
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 0 5985 000
Summa langfristiga skulder 0 5985 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 13564 516 7879516
Leverant6rsskulder 70 844 236 350
Skatteskulder 23992 16 948
Ovriga skulder Not 14 43 259 42 959
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 949 177 690 276
Summa kortfristiga skulder 14 651 788 8 866 048
Summa eget kapital och skulder 17 151 501 16 662 727
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I8pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 688 034 540 960
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 535711 535711
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 1223744 1076671
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 202 187 —13 965
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 100 740 —99 857
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1526 671 962 849
Investeringsverksamheten

Investeringar i pagaende byggnation —-87 900 —22 500
Summa kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld —300 000 —300 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —300 000 —300 000
Avrets kassaflode 1138771 640 349
Likvidamedel vid arets borjan 6748 238 6 107 889
Likvidamedel vid &rets slut 7 887 009 6 748 238
Upplysning om betalda rantor

For erhallen och betald ranta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rakenskapsaret redovisas
som intakt. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tillganglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvardet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme, grund Linjar 100
VA inkl stammar Linjar 50
Vérme inkl stammar Linjar 20
El inkl stammar Linjar 50
Tak Linjar 50
Fasad Linjar 60
Fonster Linjar 35
Ventilation Linjar 25
Inre underhall Linjar 100
Restpost Linjar 100
Hissar Linjar 30
Balkonger Linjar 60

Markvardet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostader 5805 372 5528 724
Hyror, p-platser 153 000 122 400
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -121 0
Summa nettoomséttning 5958 251 5651124
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga avgifter 2100 0
Ovriga ersattningar 23 284 21679
Ovriga rorelseintakter 12 430 13 340
Forsakringsersattningar 30 050 0
Summa 6vriga rorelseintakter 67 864 35019
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —247 762 —-307 053
Reparationer —378 962 —508 063
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —187 502 =179 242
Forsékringspremier —148 615 —132 692
Kabel- och digital-TV —426 817 —426 012
Serviceavtal —41 289 —26 601
Obligatoriska besiktningar —45 118 —45 703
Bevakningskostnader -15831 —18 092
Ovriga utgifter, kopta tjanster -3432 0
Sné- och halkbekdmpning —56 997 =74 476
Statuskontroll —16 508 -2 625
Forbrukningsinventarier —28 323 -13130
Vatten —412 685 —419 279
Fastighetsel -1 205 920 -1 067 176
Sophantering och &tervinning —264 586 —267 873
Forvaltningsarvode drift —578 227 —543 313
Summa driftskostnader -4 058 573 -4 031 330
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Férvaltningsarvode administration —184 496 —174 630
IT-kostnader —20 491 —46 688
Arvode, yrkesrevisorer —30 000 =27 750
Ovriga forséljningskostnader =75 —1 050
Ovriga forvaltningskostnader —29921 —22 559
Kreditupplysningar -3 088 —2 165
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —16 275 —28 000
Telefon och porto —27 020 0
Bankkostnader —4 269 —2700
Ovriga externa kostnader —1 450 0
Summa 6vriga externa kostnader -317 085 =305 542
Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —128 000 —62 500
Sammantradesarvoden —31 200 —15 600
Arvode till évriga fértroendevalda och uppdragstagare -5000 -84 700
Sociala kostnader —34 730 —34 566
Summa personalkostnader -198 930 -197 366
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgadngar

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Avskrivning Byggnader —535711 —535711
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =535 711 =535 711
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ranteintakter fran bankkonton 122 907 41 817
Ranteintakter fran hyres/kundfordringar 23 0
Ovriga ranteintakter 3162 180
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 126 092 41 997
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader for fastighetslan —353 875 —117 232
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -353 875 =117 232
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 27 478 110 27 478 110
27478 110 27478 110
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 27 478 110 27 478 110
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —18 017 844 —17 482 133
-18 017 844 -17 482 133
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —535711 —535711
-535711 =535 711
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -18 553 555 -18 017 844
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Nedskrivningar hanforliga till sdlda/utrangerade fastigheter 0 0
0 0
Restvarde enligt plan vid arets slut 8 924 555 9 460 266
Varav
Byggnader 8 924 555 9 460 266
Taxeringsvarden
Bostader 229 000 000 229 000 000
Totalt taxeringsvéarde 229 000 000 229 000 000
varav byggnader 126 000 000 126 000 000
varav mark 103 000 000 103 000 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 0 148 615
Forutbetalda driftkostnader 14 400 13095
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 43 658
Forutbetald kabel-tv-avgift 35569 35569
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 14 558
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2 255 2078
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 52 224 257 573
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Not 12 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 177 177
Bankmedel 5292 670 3671835
Transaktionskonto 2594 162 3076 226
Summa kassa och bank 7 887 009 6 748 238
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 13564 516 13 864 516
Nasta ars omsattning pa langfristiga skulder till kreditinstitut —13 564 516 —7 879516
Langfristig skuld vid arets slut 0 5985 000

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats™ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya l&n/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

1an
SEB 4,65% 2024-03-28 2000 000 0,00 0,00 2000 000
SEB 4,54% 2024-09-29 5579516 0,00 160 000 5579516
SEB 0,68% 2024-08-28 5985 000 0,00 140 000 5985 000
Summa 13 564 516 0,00 300 000 13 564 516

*Senast kanda rantesatser

Under nasta rakenskapsar ska foreningen omsétta samtliga 3 1an varfor de kan betraktas som kortfristig skuld.

Not 14 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 43 259 42 959
Summa 6vriga skulder 43 259 42 959
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 14704 8 417
Upplupna driftskostnader 26 294 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 2993
Upplupna elkostnader 328 955 185 817
Upplupna vattenavgifter 36 706 0
Upplupna kostnader for renhéllning 13700 2780
Upplupna revisionsarvoden 28 500 27 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 0 2415
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 500 319 460 354
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 949 177 690 276
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Not Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckning 15 900 000 15 900 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stallning,
intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Per-Anders Johansson Jan Runolf

Ingrid Carlson Ingela Rénning

Var revisionsberdttelse har lamnats

Retora Revision

Tomas Randér

Tor Hedvall
Fortroendevald revisor
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Verksamhetsberittelse for Brf Kabinen 2023-01-01 — 2023-12-31
Vasentliga handelser under rakenskapsaret.
e Ny tvattmaskin pa Radarvagen 8
e Genomgang av vara skyddsrum (MSB)
e Reparation av virmepump Radarv 10 byte av kompressorer
e Nya skdrmar i entréerna, Smartsign fran Ricoh
e Inkopt hjartstartare, finns pa gaveln av soprummet Radarv 8

e Ny beldggning pa vara vikbord i tvattstugorna

Féreningens ekonomi

Brf Kabinen har fortsatt stark ekonomi ocksa 2023

Vi héller vara driftkostnader stabilt ldga som under 2023

Likviditetssituationen ar mycket god i foreningen. Till detta kan namnas att foreningen ar lagt
belanad,

Var totala laneskuld ar 13,8 milj.

Vi har under aret amorterat av pa lanet med 300 000.

Var avgift ar fortfarande lag.

Féreningen upplevs som valdig attraktiv.

Styrelsen har dven under detta ar noterat att priserna pa vara lagenheter 6kar och hamnar som oftast
mellan 2,9-3,1 miljoner.

Infor 2024

Nya entréporter (klart)

Nytt elavtal med Energi 2 pa 3 ar med fast pris.
Golvet i entréerna skall atgardas (paborjas under maj)
Hisskorgarna skall upprustas

Tittar dven pa relining av vara avloppsstammar
Byggnadslovet for ombyggnad av balkonger klart

Styrelsen Brf Kabinen
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RETORA

REVISION & RADGIVNING

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i
BRF Kabinen
Org.nr 716000-0456

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Kabinen for rdkenskapsaret 2023.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stdllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrdckliga och d&ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande
bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven
for den interna kontroll som de bedémer &dr nodvéndig
for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sé &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International
Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet
om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet dr en hog
grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om
en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
ocgentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre dn for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaclse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningséatgirder som ar lampliga med
hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisions-
beréttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera
uttalandet om éarsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.




- utvdrderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som
jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och
diarmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Kabinen for rdkenskapséret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrackliga och d&ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
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foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka
atgdrder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig fraimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgirder som utfors baseras pa
vér professionella beddmning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Taby enligt digital signatur

Tor Hedvall
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Tomas Randér
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Att bo | BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsratt &ger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med évriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot féreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt ar att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det har engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex Io6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstamman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar valjs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststaller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stamman. Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, drvas eller
overlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestammer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ar ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjanster t
.ex fastighetsel och férsakringar som de bostadsréattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt 1ISO 9001 och 1SO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar ar en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar féreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) péverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsférening ar en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhaéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar féreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstallning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstalld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan saga att féreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
&r den nere i noll.

Upplupna intakter ar intakter som féreningen annu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intakter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men annu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns raknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsattningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgangarna storre an de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéallande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker betalningen I6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre an
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett méatt p& hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hig soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har Iag soliditet ar det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med Ian.

Stéallda sékerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sakerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. | balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den l16pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erlaggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrikning och revisionsberttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hanfdrliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i féorekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istallet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvands for att rakna fram den érliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstamma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvantas endast om en eller flera andra handelser ocksa intraffar,
b) det &r osékert om dessa framtida h&ndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar aven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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. Arsredovisningen & Attad av styrel
BRF Kabinen o R Kabien smarte e

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma féreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riks byg gen

www.riksbyggen.se Run 161 heba Livtt
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