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BRF Sebohus nr 1 i Tranas
Org.ar 726500-0112

Brf Sebohus nr.1 i Tranas - ordféoranden har ordet, 2024

D4 har ytterligare ett &r gatt, ett &r som kiinnetecknats av en hel del oro i vérlden, men ocksé i vért land
och var kommun, med bl.a. kraftigt hojda avgifter for fjarrvirme och osédkerhet vad giller rinteldget,
som péaverkat situationen for var bostadsréttsforening.

P4 grund av detta har styrelsen tagit hojd for okade kostnader med att avisera en avgiftshojning pa 2%
infor det kommande aret.

Vi dr tacksamma for att brf SEBO-hus nr 1 i Trands 8r en gammal och stabil forening, men ocksa en
attraktiv bostadsrittsforening att dga en lagenhet i, vilket visas av de allt hogre forséljningspriserna
som varit under de senaste aren. Dock innebar hosten 2024 en tydlig atstramning av
ldgenhetsforsiljningar, formodligen pd grund av forvintningar pé att styrriintan ska sénkas.

Foreningen kiinnetecknas dven av hog trivsel och god gemenskap — samt en stabil och god ekonomi,
med mycket positiva nyckeltal.

Foreningens visar ett positivt resultat pd 24 275 kr for 2024 och med en kassabehallning vid &rsskiftet
pa ca 413.000 kr. Positivt ér att foreningens soliditet har 6kat och visar nu pd 41,1%.

Vart arsmote holls den 17/3, dir den enda fordndringen i valet av styrelse blev att Cecilia M Foutiga
kom in som ny suppleant efter Johanna Petersson.

Under 4ret har Yvonne Jarl borjat sitt arbete som ny ekonomihanterare (bl.a. for bokforing och
arsredovisning), vilket vi vill framf6ra vart hjirtliga TACK for.

Nir det giller investeringar och underhall under det gangna dret i foreningen har det legat pa en ligre
niva 4n under tidigare &r.

Tre ganska stora underhdllsarbeten har ind genomforts:

Byte av stupror genom altanerna (mellan B och C samt F och G i alla tre husen) — arbetet utfrdes av
Palmérs byggservice, Trands rorservice och AK's plat. Dessutom byttes renssilar pd de sex stuproren
pé framsidan. _

Det andra stora arbetet, som gjordes av Stroms el, var byte av métartavlor i alla ligenheter.
Dessutom togs den stora bjérken pa baksidan ner, samt tvd buskar, stubbar fristes och omradet kring
patkeringen vid N. Storgatan snyggades till. Entreprendr var Ola Egefalk.

Den sedan tidigare beslutade investeringen av tvé st. dubbel-laddare genomfordes i borjan av dret. Vi
ansdkte om, och blev beviljade, bidrag fran Naturvardsverket med 50% foér denna investering. Detta
bidrag har &nnu inte betalats ut.

Under aret har vi ocksa hjilpts 4t med att halla snyggt pa var gemensamma tomtmark. Vi har haft
staddagar pa varen och pd hosten, samt ordnat med bortforsling till atervinningscentralen.

Vi har haft ett Agarbyte av vara bostéder under aret 2024. Nya medlemmar i foreningen dr Edvin Hild-
Killman och Amelia Svensson i 98 E. Siljare &r Rikard och Linda Linge.

Trands i januari 2025

Per-Gunnar Enocsson
ordfdrande
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Forvaltningsberiittelse
Styrelsen for BRF Sebohus nr 1 i Trands far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.
Bostadsrittsforeningens séte dr 1 Jonkdpings 1dn, Trands kommun.

Information om verksamheten

Foreningen &r en dkta bostadsrittsforening.

Foreningen innehar mark med dganderitt.

Framtagen underhallsplan finns for féreningen for dren 2021-2051.

Fastighet och ligenhetsfordelning

P4 foreningens fastigheter Tulpanen 13 - 15 finns 25 bostadsréttslagenheter och dessa dr beldgna pa
Norra Storgatan 98-102 i Trands. Bostadsréttsligenheterna bestér av 6 st, 3 rok om vardera 79,2 m2,
18 st, 2 rok om vardera 64,8 m2 samt 1 st 2 rok om 50m2. Dessutom finns 12 carportar samt 13
parkeringsplatser.

Total bostadsyta: 1 691,6 m2
Total biyta: 826,8 m2

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie arsstimma 2024-03-17 bestétt av:

Ordinarie Per-Gunnar Enocsson, ordforande 1 ar
Andreas Johansson/Brundin, vice ordférande 1 ir
Mona Hild, sekreterare 1 ar
Marie Hagman, kassor 2 ar
Anette Karlsson, ledamot 2 ar

Suppleanter  Cecilia M 'Foutiga
Britt-Inger Berg

Revisor
Aulktoriserad revisor Oscar Landsjo

Fortroendevald revisor Felicia Sannegérd 1 &r
Fortroendevald suppleant ~ Rikard Linge 1 ar

Styrelsen har under aret haft 9 (10) protokollférda sammantridden.

Ligenhetsoverlatelser
Under aret 2024 har 1 (0) stycken Gverlatelser dgt rum.

Fastighetsforvaltning

Medlemmarna har gemensamma host-och varstddningar inom féreningen. Fér dvrigt sd kops fr.o.m.
2020 grésklippning av grisytor in av extern entreprendr. Sno- och halkbekémpning kops sedan
tidigare in fran extern entreprendr.

Den ekonomiska forvaltningen har ombesérjts av foreningen genom Yvonne Jarl samt Marie Hagman.

Forsikring

Fastigheterna &r fullviirdeforsikrade i Lansforsakringar. I forsikringen ingér bland annat
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsakring och dven tillaggsforsikring for
bostadsrittsforening. (Detta tilligg ersitter e¢j hemforsdkring for resp bostadsrittsinnehavare)
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Flerarsioversikt (Ytuppgifter enligt taxering 1 691,6 m2 bostéider)

2024 2023
Arsavgifter bostadsyta, tkr 992 972
Arsavgifter % av rorelseintékter 91 92
bAg;s?;Ig;rg;r/m kr upplaten med 586 575
Resultat efter finansiella poster
tkr
Balansomslutning tkr
Yttre fond tkr 274
Soliditet %
Kassalikviditet % 97
Sparande/m2 kr 235
Energikostnad/m2
(Vérme, El, Vatten)
Renhéllningskostnad/m2 kr
Underhéllskostnad/m2 kr
Ovriga externa kostnad/m2 kr

(exkl virme,el,vatten, renh,
underhall)

24 99

Skuldséttning/m?2 kr
| Kapitalkostnader/m2 kr
Réntekénslighet %

Nyckeltalsdefinitioner:

Balansomslutning: Totala tillgdngar

Soliditet: Totalt eget kapital i forhallande till totala tillgangar
Kassalikviditet:  Omsittningstillgdngar i forhallande till kortfristiga skulder
Réntekénslighet: Totala skulder/arsavgifter
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Arets underhall och investeringar .

Under aret har foreningen investerat i tvé stycken laddstolpar (med 2 laddpunkter pd varje), varav en i
carport och en pé parkeringen. Fér denna investering har féreningen hos Naturvérdsverket ansokt om
och beviljats bidrag med maximalt 34 625 kronor. D4 beslut om utbetalning av beviljat stéd och
utbetalning dnnu ej erhallits har beloppet ej tagits med i redovisningen. Nir stddet har erhéllits
kommer investeringsbeloppet att minskas med motsvarande belopp.

Ombyggnation av takavvattning har skett pa de dterstiende 5 platser som var aktuella.

De stérre underhallsatgirder som utforts under 2024 ér att samtliga métartavlor i fastigheterna har
bytts ut. Vidare har en stor bjérk och négra buskar sagats ned pd foreningens gemensamma ytor. En
mindre vattenskada i samband med en ombyggnad i 98 E medforde reparationskostnader avseende
varmeledningssystemet, vilket bekostas av foreningen.

Avgifter
Arsavgifterna for bostider hdjdes med 2 % &r 2024, det innebér i genomsnitt 586 kr/m2 fér 2024,

Efter att styrelsen behandlat budgeten for ar 2025 har man beslutat att hija manadsavgifterna
ytterligare med 2 % for 2025. Arsavgifterna for bostider 2025 uppgér i genomsnitt till ca 599 kr/m2.

Inbetalda Yttre under- Fritt eget

Fixindring av eget kapital insatser héllsfond kapital

Belopp vid arets ingang 20280 277 048 1525782
Disposition enligt beslut av drsstimma -3 045 3045
Arets resultat 24 275

Belopp vid drets utging 274 003 1553 102

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

Balanserat resultat 1528 827
Arets vinst 24 275

Summa 1553102

Disponeras for

Reservering till fond for yttre underhall 33771
Ianspraktagande av fond for yttre underhall -113 725
Balanserat resultat 1 633 056
Summa 1553102

Efter dessa transaktioner uppgér fond for yttre underhall 194 049

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhdérande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr

Rorelsens intikter

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintikter

Rovelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Ovriga rorelsekostnader
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Resultat fran finansiella investeringar
Rinteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Tillagg till resultatrikningen

Auvsittning till underhéllsfond (enl stadgar)
Ianspriktagande av underhallsfond
Foriandring underhallsfond

Resultat efter fondforindring

2024-01-01-
2024-12-31

1 085 856
0
1 085 856

-643 759
-85 049
-259 355
0

-988 163

97 693

-33 771
113725
79 954

138 000

2023-01-01-
2023-12-31

1054 116
4870
1058 986

-532 461
-87 543
-259 364
0

-879 368

179 618

-33 771
36 816
3045

135 748
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anlédggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgdngar
Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattekonto

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa omséittningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till Lansforsikringar Bank

Kortfiistiga skulder

Skatteskuld

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

4039 518

10 779
4 050 297
4 050 297

0
4
29 490
29 494

413 168
442 662
4 492 959

20 280
274 003
294 283

1 528 827
24 275

1553 102
1 847 385

2188 872

8 009

104 548

240 066
104 079
456 702
4 492 959

2023-12-31

4149 228

15389
4164 617
4164 617

508 824
527 878
4 692 495

20280
277 048
297 328

1426 850

98 932
1525782
1823 110

2390 868

16 566
96 035
241732
124 184
478 517
4 692 495
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KASSAFLODESANALYS
Belopp i kr

Lipande verksamhet
Rorelseresultat efter avskrivningar
Aterlaggning avskrivningar
Nedskrivning anldggningar
Finansiella Utbetalningar

Firindring rivelsekapital
Forandring kortfristiga fordringar (-)Okn(+)Minskn
Forandring kortfristiga skulder(+)Okn(-)Minskn

Kassaflode lopande verksamhet

Finansieringsverksamhet
Langfristiga skulder(+)Okn(-)Minskn

Kassaflode finansieringsverksamhet

Investeringsverksamhet
Materiella anliggningstillgdngar
Kassaflode investeringsverksamhet

Kassaflode
Ingéende kassa

Utgiende kassa

2024-12-31
97 693

259 355

0

-73 418
283 630

-10 440
-21 815
-32 255
251375

201 996

201 996

-145 035
-145 035

-95 656
508 824
413 168

2023-12-31
179 618
259364

0
-80 686
358 296

-3 816
13096
9280
367 576

- 201 996

- 201 996

-13 989
-13 989

151 591
357233
508 824
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Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allminna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Virderingsprinciper m m
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats utifrdn anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Inkomstskatt
Bostadsrittsféreningen har inga inkomster utdver avgifter samt rantor hénforliga till
fastighetsinnehavet och betalar darfor ingen inkomstskatt.

Uppskjuten skatt
Négon uppskjuten skatt redovisas ej da foreningen inte lopande bedriver négon skattepliktig
verksambhet.

Materiella anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffhingsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet riknas in i tillgdngens redovisade vérde.
Utgifter for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjirt over tillgingens beriknade nyttjandeperiod eftersom det &terspeglar den
forviintade forbrukningen av tillgingens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrikningen. Efter indring av redovisningsprincip (K3) har byggnader delats upp 1 15
komponenter enligt nedan.

Stomme

Inre ytskikt

Fasad

Fonster

Yttertak

Altantak etapp 1
Altantak etapp 2
Trappor
Radonfléktar
Virme och sanitet
Styr- och dvervakning
Ventilation
Markanliggningar
Forradsbyggnad
Ovrigt

Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader/ombyggnader (K3)
Maskiner och andra tekniska anldggningar
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Noter

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostadsritter 991 956 972 516

Avgifter Carport 21 600 21 600
Avgifter parkeringsplatser 60 000 60 000
Avgifter laddstolpar 12 300 0
Summa 1 085 856 1054 116

Not 1 Nettoomsétining

I foreningens Arsavgifter ingér kostnader sdsom vérme, renhdllning,
vatten och avlopp, gemensam el. Se dven not 2. Separata avgifter
utgar for carport- och parkeringsplats samt laddstolpar.

Not 2 Ovriga externa kostnader

Lokalhyra

Stidning, tridgard
Snordjning

Grisklippning

Reparation och underhéll
Belysning

Elforbrukning radonflaktar
Virme

Vatten- och avlopp
Renhéllning

Fastighetsskatt

Ovr. fastighetskostnader
Fastighetsforsdkring (periodiserad 2024)
Forbrukningsinventarier

Representation och presenter

Kontorsmaterial
Revisionsarvode

Ovriga forvaltningskostnader
Ovriga frimmande tjinster
Summa

Not 3 Personalkostnader

Styrelse

Revision
Redovisningstjénster
Summa

Sociala avgifter
(varav pensionskostnader)
Summa

2024-01-01-
2024-12-31
-1 000
3113
22 676
25 487
-113 725
-30 404
22154
-243 274
59171
-29 991
-35 895
-1 440
12387
-3796

-3 285
FH
-28 000
-800

-4 890
-643 759

2024-01-01-
2024-12-31

-35892

-1226
-30 000
-67 118

-17 931
0
-85 049

2023-01-01-
2023-12-31
-1000

-7 684
-22 933
-26 478
-36 816
=26 774
-27 282

-199 058
-49 999
-28 611
-33771

0
-38 494
0

-2 180

-4 196
-21 375

-800

-5010

-532 461

2023-01-01-
2023-12-31

-35 084
-1 198

-31713
-67 995

-19 548
0
-87 543

Av Bostadsrittsforeningens pensionskostnader avser 0 (0) styrelse. Foreningen saknar anstilld personal.
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Not 4 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden

Vid érets bérjan 9265 809 9265 809
Nyanskaffningar 145 035 0

Vid Arets slut 9 410 844 9 265 809

Ackumulerade avskrivningar

Vid arets borjan -5 116 581 -4 861 123
Arets avskrivning -254 745 255458
Vid arets slut -5371 326 -5 116 581

Redovisat virde vid arets slut 4039 518 4149 228
Taxeringsvirde: 11 257 000 11 257 000

Not 5 : Inventarier, verktyg och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden

Vid arets borjan 325635 311 646
Nyanskaffningar 0 13 989
Vid drets slat 325 635 325 635

Ackumulerade avskrivningar
Vid érets borjan -310 246 -306 340
Arets avskrivning -4 610 -3 906

Utgiende ackumulerade avskrivningar -314 856 -310 246
Redovisat virde vid drets slut : 10779 15 389

Not 6 Skulder till kreditinstitut 2024-12-31 2023-12-31
Ftirloantnn 2028 620 000 680 000
bunden rénta
Forfallodatum
bunden rinta
Forfallodatum
bunden rinta 2026
Férfallodatum

bunden ranta 2025
Summa 2 188 872 2 390 868
Totala skulder som

forfaller efter 5 ar
1 178 872 kronor

Lénsforsikringar

Lénsforsakringar Rorligt 584 872 654 868

Lansforsdkringar 620 000 680 000

Lansforsdkringar 364 000 376 000

Not 7 Kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Personalens killskatt 20135 20 184

Sociala avgifter 17931 19 548

Kortfristiga skulder
Kreditinstitut 202 000 202 000

Summa 240 066 241 732
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Not 8 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga viisentliga hindelser efter rikenskapsérets slut att informera om.

Not 9 Eventualforpliktelser 2024-12-31
Eventualforpliktelser 0

Not 10 Stillda panter 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 3 700 000

Tranas den 24 Februari 2025
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Per-Gunnar Enocsson Andreas Johansson-Brundin
Ordforande Vice ordférande

o VICK

Mona Hild Marie Hagman
Sekreterare

O the and ¢ s an

Anette Karlsson

Revisorspateckning
Min revisionsberéttelse har avgivits den 25 Februari 2025

Aulktoriserad revisor

2023-12-31
0

2023-12-31
3700 000




Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i BRF Sebohus nr 1i Trands, org.nr 726500-0112

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Sebohus nr 1 i Tranas for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststaller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International standards on Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhallande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och Andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nodvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens formaga att fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal Ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men iringen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna fér visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifr&n dessa risker

och é



inhamtar revisionsbevis som r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en
forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
sebohus nr 1 Trands for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina

uttalanden. é



Styrelsens ansvar

Det Ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i bvrigt kontrolleras pd ett betryggande sdtt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller pd ndgot annat sdtt handlat | strid med bostadsrdttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om férslaget @r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sédana atgdrder, omréden och
férhallanden som &r visentliga for verksamheten och dr avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse
fér foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och
andra férhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget ér forenligt med
bostadsréttslagen.

Trands den 25 februari 2025
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