Arsredovisning

for

Bostadsrattsforeningen Heden

716456-4739

Rikenskapséaret

2023

# visma sign



Bostadsrattsforeningen Heden 1(9)
Org.nr 716456-4739

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Heden far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningen édger fastigheten Textilen 1 i Réttviks kommun. Pa fastigheten finns 28 st. bostadshus.
Dessutom finns det fristdende forrad och garage. Foreningen dger marken. Foreningen ar en dkta
forening.

Storlek Hustyp Antal Kvm/lgh Kvm
5 rok 2 plan 10 117,0 1170
4 rok 1,5 plan 5 103,8 519
3 rok 1 plan 6 86,0 516
3 rok 1 plan 7 75,0 525
Summa 28 2730
Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 30 maj 2023.

Styrelse

David Hager ledamot Peter Vestlund suppleant
Margit Nilsson ledamot

Maria Fahlgren ledamot

Fredrik Dalgren ledamot

Thomas Skoglund ledamot

Revisor

Revisor har under éret varit Torgny Mickelsson, Mickelssons Revision & Konsult.

Valberedning
Conny Dahls utsags till valberedning.

Information frin styrelsen
Styrelsen har haft 6 (8) protokollférda moten. Under éret har 1 (3) bostédder bytt dgare.

Anstillda
Foreningen har inga anstillda.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av OP Administration AB.
Foreningen har sitt séte i Réttvik.
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Bostadsrattsforeningen Heden
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
Sedvanligt underhall har gjort som t.ex. servicegenomgéang av virmepumparna.

Kommentar fran styrelsen om det negativa resultaet
Det negativa resultatet beror bl.a. pé 6kande réntekostnader samt 6kande kostnader for snérojning.
Atgirdsforslag ir en avgiftshdjning.

Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)

Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsritt (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Energikostnad per kvim (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsittning yttre fonden
Disposition av
foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgiang

Forslag till vinstdisposition

Medlems-

insatser

641 000

641 000

2023 2022
1353 1353
-20 27
13 036 13 335
26 25
496 496
3496 3598
3496 3598
126 143

7 7

9 9

99 98

Fond for yttre

underhall

556 080
43 000

599 080

Balanserat Arets

resultat resultat

2126 648 26 678
-43 000

26 678 -26 678

-19 883

2110 326 -19 883

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras si att
Avsittes till yttre fond
i ny rdkning 6verfores

2110326
-19 883
2090 443

43 000
2047 443
2 090 443

209

Totalt

3350 406
0

0
-19 883
3330523

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Bostadsrittsforeningen Heden
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Resultatrikning
Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

1353 142
10 333
1363 475

-703 213
-20 623

-363 162
-1 086 998
276 477

61599
-357 959
-296 360

-19 883

-19 883

-19 883

30

2022-01-01
-2022-12-31

1353143
32543
1 385 686

-698 611
-20 623

-363 162
-1 082 396
303 290

9291
-285 903
-276 612

26 678
26 678

26 678
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

9955 428
66 305
10 021 733

700 000
700 000
10 721 733

169
72 126
72 295

2242024
2242 024
2314 319

13 036 052

49

2022-12-31

10 243 431
141 464
10 384 895

700 000
700 000
11 084 895

54
77 950
78 004

2171701
2171701
2249 705

13 334 600
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 641 000 641 000
Fond for yttre underhéll 599 080 556 080
Summa bundet eget kapital 1240 080 1197 080
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2110326 2126 648
Arets resultat -19 883 26 678
Summa fritt eget kapital 2 090 443 2 153 326
Summa eget kapital 3330523 3350 406

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 9 545 225 9 822 905
Summa langfristiga skulder 9 545 225 9 822 905

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 36241 953
Skatteskulder -14 554 28 833
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 138 617 131 503
Summa kortfristiga skulder 160 304 161 289
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 036 052 13 334 600
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-19 883
363 162
-4 353

338 926

5824
35288
-32 035
348 003

-277 680

-277 680

70 323

2171701
2242 024

6(9)

2022-01-01
-2022-12-31

26 678
363 162
26 064

415904

-18 052
953

26 360
425 165

-277 680
-277 680

147 485

2093 037
2 240 522
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

709)

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Fastigheten skrivs av med éarets amorteringar. Avsattning till yttre fonden gors med 0,3 % av byggnadens
anskaffningsvarde i enlighet med den ekonomiska planen. Avsattningen gors enligt disposition efter att

stimman beslutat detta.

Oresutjimning tillimpas varfor differenser om 1 kr kan férekomma.

Not 2 Anstiillda och personalkostnader (mindre foretag)
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra l6ner har ej utbetalats.

Not 3 Resultatrikning

Avgifter bostader

Ovriga intikter, momsfria
Ovriga rorelseintikter
Fastighetsel
Snordjning/sandning
Underhall byggnad
Underhall 6vrigt
Fastighetsskatt
Fastighetsforsédkringspremier
Fastighetsforvaltning
Bredband, internet

Ovriga fastighetskostnader
Forbrukningsmaterial

Brf kostnader, Bov
Telekommunikation
Styrelsearvoden

Erséttningar till revisor
Bankkostnader

Ovriga externa tjénster
Foreningsavgifter
Arbetsgivaravgifter 31,42 %
Avs byggnad

Avs teknisk anldggning

Avs markanldggning
Rénteintdkter fran omsattningstillgangar
Réntekostnader for langfristiga skulder
Réntekostnader SKV

2023

1353 143
25

7 469
-23 970
-66 339
-26 639
-2 969
-172 944
-64 982
-57 300
-113 863
-31 393
-8 567
-5570
-10 000
-55 000
-6 000
-2 036
-1 634
-4 970
-20 623
-277 680
-75 159
-10 323
61 565
-357 508
-391

2022

1353143
25
32518
-23 595
-28 988
-58 520
-45 330
176 280
-32 364
-54 576
136 947
-34 450
-21 808
-6 622
-10 000
-55 000
-6 000
-1 892
-1339
-4 900
-20 623
277 680
-75 159
-10 323
9291
-285 903
0
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Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende mark
Utgiende ackumulerade mark

Ingéende rekonstruktion
Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 5 Maskiner och andra tekniska anléiggningar
Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

26 342

2023-12-31

15 896 777
15 896 777

-5217 640
-277 680
-5 495 320

860 000
860 000

-1 354 204
-1 354 204

9907 253
17 512 000
5992 000
23 504 000
9047 253

860 000
9907 253

2023-12-31

375795
375795

-234 331
-75 159
-309 490

66 305

8(9)

26 678

2022-12-31

15 896 777
15 896 777

-4 939 960
-277 680
-5217 640

860 000
860 000

-1 354 204
-1 354 204

10 184 933
17 512 000
5992 000
23 504 000
9324933

860 000
10 184 933

2022-12-31

375795
375795

-159 172
-75 159
-234 331

141 464

Avskrivningstid 5 ar. Inkopt 2019-11-19. Teknisk anldggning for fiber, bredband, telefoni.
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Not 6 Aktier och andelar
Namn

Penningmarknadsfond, Robur

Not 7 Langfristiga skulder

LSP 9756209335

2023-12-31

-9 545 225
-9 545 225

Not 8 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att forelaggas pa arsstimma for faststillelse.

Rattvik

David Hager
Ordforande

Maria Fahlgren

Margit Nilsson

Min revisionsberittelse har lamnats

Torgny Mickelsson
Revisor

Fredrik Dalgren

Thomas Skoglund

90

Bokfort
varde

700 000
700 000

2022-12-31

-9 822 905
-9 822 905
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Heden
Org.nr 716456-4739

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Heden for rakenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av Bostadsrattsforeningen Hedens finansiella stillning per den
31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till Bostadsrittsforeningen Heden enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och d&ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sé dr lampligt, om forhéllanden som kan péverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa

beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa

Bostadsrittsforeningen Heden, Org.nr 716456-4739
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risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamaélsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséittande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgéarder som &r lampliga med héansyn till omstdndigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nadgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhdllanden gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utvédrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa
ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Heden for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Bostadsréttsforeningen Heden enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar

Bostadsrittsforeningen Heden, Org.nr 716456-4739
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forsvarlig med hénsyn till de krav som foéreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
eckonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pé revisionen av riakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningséatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrdadelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Bollstabruk

Torgny Mickelsson
Revisor

Bostadsrittsforeningen Heden, Org.nr 716456-4739
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