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Valkommen till arsredovisningen for Brf Hedassexan

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar
ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst
eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberéattelsen
ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en
bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrdkningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var
féreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela
kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av
pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att
avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och
ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan
av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har
Okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att férklara vad siffrorna
innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till
resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdakningen betyder det att det finns
en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer
detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken rénta de har och nar det ar dags att villkorsdandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrikningen,
samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut
avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1994-12-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1994-12-19 och
nuvarande stadgar registrerades 2018-06-19 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Foreningens fastigheter

Fastigheten ligger i Goteborgs kommun och har beteckningen Heden 25:17.

Pa fastigheten finns ett bostadshus innehallande 16 ldgenheter och 2 lokaler. Till byggnaden hor 7 parkeringsplatser.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked (2022) uppgar till 1 611 kvm, varav 1 531 kvm utgdr bostadsrattsyta och 80 kvm
hyresrattsyta. Foreningen har tva lokaler om 157 kvm.

Lagenhetsfordelning:

6 1rum & kok
1 3 rum & kok
2 3,5 rum & kok
2 4 rum & kok
5 4,5 rum & kok

Fastigheten ar forsakrad hos Soderberg & Partners.
| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Nybyggnadsar for féreningens fastigheter ar 1913.

Fastighetens tekniska status
Reservering till foreningens fond for yttre underhall gérs som lagst i enlighet med féreningens stadgar.

Foéreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2046. Underhallsplanen uppdaterades
2017.

Planerade underhall

2024 Byte av fonster mot innergard

Utforda historiska underhall

-2023 Renovering av hiss och OVK besiktning
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-2022 WSP har utfért en garantibesikning avseende den behandling av grunden som gjordes 2011. Brandvarnare som ar
seriekopplade installerades i fastigheten. Byte av alla glédlampor till led. Justering och murning av tegelvagg mot
Heddsgatan 8 i hyreslokal. Nytt kylskdp i hyresratt 1401.

-2021 Ny undercentral (el) i A uppgangen, malning fonster mot gatan vaning 4 och 5, malning fonster lokal, genomgang
element och termostater, byte strombrytare och vagguttag i tvattstuga, sattningskontroll, ny torktumlare.

- 2020 Energideklaration upprattad. Besiktningsanmarkning luftningsror bakom vagg Igh 1402 atgardat.

- 2019 byggdes fem nya balkonger och en terass pa fastigheten 6 B. | trapphuset till 6 B utférdes maleriarbeten pa vaggar
och tak. Féreningen tecknade avtal med Telia om fiber, bredband och tv-paket till samtliga lagenheter. Under aret har
fonster och dorrar till det tva hyreslokalerna bytts ut i syfte att fa en battre isolering.

- 2018 ombildades en ldgenhet om ett rum och kok i 6 B fran hyresratt till bostadsratt, varvid den totalrenoverades i
samband med forsaljningen. Stalbalkarna i bjalklaget i kdllaren till 6 B har renoverats och forstarkts. Reliningsarbeten har
utforts pa fyra stammar i 3:orna och 4:orna.

Fonster och dorrar till de bada hyreslokalerna mot Hedasgatan har malats liksom porten till innergarden. Entrédérren till 6
A har reparerats och oljats. WSP har utfort sattningskontroll av grunden och vissa arbeten avseende brandskyddet har
utforts.

-2017 genomfordes byte av avlopps- och vattenstammar i de sma toaletterna i 4:orna och aterstalldes en toalett efter
stambyte hos lokalhyresgast (Korkortspecialisten). Vidare gjordes grundférstarkande arbeten pa fastigheten; besprutning
av trapalar med Eurobor och gjutning av nya palar. Tvattstugan utrustades med ytterligare en tvattmaskin och en
avfuktare. Ett antal mindre underhallsatgarder vidtogs pa fastigheten, bl.a. avseende entrédorren i 6 A och anordningar
for forstarkt brandskydd.

-2016 genomférdes féljande nyinstallationer/renoveringar:

Samtliga boende har fatt uppkoppling till fibernat genom Telia och fastigheten har fatt nytt porttelefonisystem. Dessutom
har stambyte genomforts i badrummet i lagenhet HE6 och styrelsen har tillsett att en hel del mindre underhallsatgarder
utforts for att 6ka trivseln for de boende.

-2014 genomfordes ett stort projekt (TFFB)

Takomlaggning fas 3 pa fastighetens sida mot Hedasgatan. Fasaden mot Hedasgatan har forstarkts och omfogats. Fonster
fran vaning 1 och uppat mot Hedasgatan har bytts ut. Kostnad 2 343 tkr.

Balkonger monterades for 7 lagenheter och betalades av berérda medlemmar. Stambyte HE 9 badrum i samband med
medlems renovering. Kostnad 40 tkr.

Kontroll av grundbevarande atgarder inkl. matning infor Vastlanken. Kontinuerlig kontroll av grundvattennivan och kvalité
genomfors. Har tidigare utforts 1990, 1999, 2003, 2005, 2011 och 2014.

-2013 genomfordes tva underhallsprojekt:
Takomlaggning fas 2 pa fastighetens sida mot gard. Kostnad 878 tkr.
Trapphus har malats om, nytt golv lagts i 6a. Hiss renoverad. Kostnad 736 tkr.

-2012 renoverades affarslokal HE11/12 inkl. installation av toalett och dusch i samband med ny hyresgast. Nagra spisar, kyl
och frys ersattes i hyreslagenheterna. Genomgang av termostater och ventiler som byttes vid behov. | samband med
medlems renovering bekostade féreningen stambyte i badrum pa HE7.
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-2011 utférdes grundbevarande atgarder i form av att i grundmuren mot gatan utféra en Euroborbehandling och i
invandiga grundmurar, en komplettering med Jerbormetoden. Arbetet har dven innefattat borrning av nya
behandlingshal. Malet med behandlingen har varit att forse 6verdel trapalar med borater for att stoppa biologisk
nedbrytning och om majligt hdja grundvattennivan éver tragrundlaggning.

-2010 fardigstalldes arbetet med brandsékerheten da dorrar forsetts med lister mm sa att brandkravet El 30 uppnaddes. |
gardstrapphuset sattes dven en avskiljande vagg med dérr (EI 30C) upp pa varje vaningsplan.

-2009 Renoverades lokalen 6ver tvattstugan HE 11/21 samt att arbetet med brandsédkerhet paborjades.

-2008 Takomlaggning inkl nya ventilationsluckor 6ver "gardshuset". Ventilationen bestar av sjalvdrag i bostadsratterna
samt mekanisk ventilation i hyreslagenheterna (flakt pa taket). OVK besiktning utférd. Ommalning av fonster i
hyreslagenheter, trapphus och del av de stora bostadsratterna. Tvattning av gardsfasad. Ny skiljevagg pa balkong van 1
samt renovering av gasservisledning.

-2007 Energibesiktning utford. Nytt expansionskarl i fjarrvarmerum samt nergimatning av stigarledning.
-2006 Installation av toalett i hyreslokal HE 13/20.

-2005 Ombyggnad av hiss, nytt hissmaskineri och linor. Ommalning av koksbalkonger.

-2004 Renovering av hyresldgenheternas duschrum. Ommalning av gardstrapphuset.
-2003 Utfordes dranering runt byggnaden och garden rustades upp. Ommalning av portgang till gard.

-2002 Byte av avloppstammar samt kall o varmvattenledningar i koken pa Brf lagenheterna.
Genomgang av befintliga elanlaggningar i brf o lokaler samt vissa hyreslagenheter. Matning avinkommande servisledning.
Reparation av plattak.

-2001 Ommalning av fonsterytterbagar pa de storre bostadsratterna samt hyreslagenheter. Reparation av plattak.
-2000 Ommalning av trappuppgang, nya elledningar och ytterbelysning. Reparation av plattak.

-1999 Reparation av balkong van 4.

-1998 Ommalning av samtliga fonsterbagar och balkongd6rrar som vetter mot gatan.

-1996 Reparation av balkong van 1.

-1992 Ommalning av fonsterytterbdgar pa de mindre bostadsratterna. Reparation av plattak.

-1979 genomfordes en stdérre ombyggnad av fastigheten omfattande bl.a forstarkning av brandmur (sédra) samt
reparation av sattningsskador i lagenheter, malning av fonster, tillaggsisolering av fasaden at garden, modernisering av
hyresldagenheterna, troligen nya stigarledningar fram till elmatare i bostadsratterna.

Styrelsens sammansattning

Kristina Hillskar Ordforande
Hakan Skalberg Styrelseledamot
Jan Melander Styrelseledamot

Helen Anna Josefin Kilenius  Suppleant
Jenny Widén Nilsson Suppleant
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledamoterna.

Revisorer

Chris Carlsson Revisor

Karin Nicklasson Suppleant
Sammantrdaden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-04-25.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Inga vasentliga hdandelser har intraffat under rakenskapsaret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 25 st. Tillkommande och avgaende medlemmar
under aret var 4. Det har under aret skett 3 overlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1057180 785 474 1006 704 1107595
Resultat efter fin. poster 57 418 -579 751 -189 752 -35077
Soliditet (%) 9% 95 9% 9
Kassalikviditet % 850 608 678 177
Yttre fond 880 534 727 903 367 903 7903
Taxeringsvarde 50 877 000 50 877 000 48 483 000 48 483 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 355 355 355 412
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter

(%) 51,2 69,1 53,9 57,0
Skuldsattning per kvm upplaten med

bostadsratt _ _ _ )
Skuldsattning per kvm totalyta - - - -
Sparande per kvm totalyta 202 -67 153 258
Elkostnad per kvm totalyta, kr 8 11 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 115 108 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 28 26 - -
Energikostnad per kvm totalyta 150 145 - -

Rantekanslighet (%) - - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséattning - rantebadrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma mojlighet till
nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till framtida
underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekéanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréntan

Okar med 1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras som
arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 2986 300 - - 2986 300
Upplatelseavgifter 4 862 286 - - 4 862 286
Fond, yttre underhall 727 903 - 152 631 880534
Balanserat resultat -3 166 599 -579 751 -152 631 -3 898 981
Arets resultat -579 751 579751 57 418 57 418
Eget kapital 4830139 0 57 418 4 887 557
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -3898 981
Arets resultat 57 418
Totalt -3 841563
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 152 631
Balanseras i ny rdakning -3994 194
-3 841563

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022

Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 1057 180 785 474
Ovriga rérelseintikter 3 3139 -2
Summa rorelseintdkter 1060 319 785 472

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -553 463 -607 748
Ovriga externa kostnader 8 -100 354 -234 890
Personalkostnader 9 -68 995 -63 474
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -299 340 -460 716
Summa rorelsekostnader -1022 152 -1 366 828
RORELSERESULTAT 38 167 -581 356

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 19 348 2159
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -97 -554
Summa finansiella poster 19 251 1605
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 57 418 -579 751
ARETS RESULTAT 57 418 -579 751
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 11 3115100 3397604

Maskiner och inventarier 12 68 657 85493

Summa materiella anldaggningstillgangar 3183 757 3483 097

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3183 757 3483 097

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 20 569 15094

Ovriga fordringar 13 6757 6277

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 46 679 44 560

Summa kortfristiga fordringar 74 005 65931

Kassa och bank

Kassa och bank 1856 907 1546 464

Summa kassa och bank 1 856 907 1546 464

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1930912 1612395

SUMMA TILLGANGAR 5114 669 5095 492
Sida9av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 7 848 586 7 848 586
Fond for yttre underhall 880534 727 903
Summa bundet eget kapital 8729120 8576 489
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 898 981 -3 166 599
Arets resultat 57 418 -579 751
Summa fritt eget kapital -3 841563 -3 746 350
SUMMA EGET KAPITAL 4 887 557 4830139
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 52 642 100 046
Skatteskulder 12742 7 019
Ovriga kortfristiga skulder 32184 29 604
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 129 544 128 684
Summa kortfristiga skulder 227 112 265 353
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5114 669 5095 492
Sida 10 av 17
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 38 167 -581 356
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 299 340 460716

337 507 -120 640
Erhallen ranta 19 348 2159
Erlagd ranta -97 -554
Kassaflode fran Iopande verksamheten fore forandringar av

356 758 -119 035
rorelsekapital
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -8 074 38 167
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -38 241 19 766
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 310443 -61 102
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
ARETS KASSAFLODE 310443 -61 102
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1546 464 1607 566
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1856 907 1546 464
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 11 av 17
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Hedassexan har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad

2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréattsforeningars

arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nadr betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier
skrivs av linjart over den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd
av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2%
Maskiner och inventarier 5-10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde &n

anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits
pa foreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget
kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for
bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 492 564 492 564
Hyresintdkter, bostader 154 176 140 160
Hyresintdkter, lokaler 319 000 89 360
Hyresintdkter, p-platser 63 840 63 840
Kabel-TV/Bredband 57 600 57 550
Intdktsreduktion -30 000 -58 000
Summa 1057 180 785474
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning 0 -2
Elprisstod 3139 0
Summa 3139 -2
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 965 0
Stadning 38728 36 879
Besiktning och service 38224 63034
Tradgardsarbete 4073 0
Summa 81990 99913
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 19780 82 586
Varme 3388 0
Hissar 11 445 4673
Summa 34 613 87 259
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 13 455 18 896
Uppvarmning 202 993 190913
Vatten 49 370 46 103
Sophamtning 29 389 29072
Summa 295 207 284 984
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 30 266 26914
Kabel-TV 10 865 17 827
Bredband 3536 39777
Bredband/Kabeltv 43 203 0
Fastighetsskatt 53783 51074
Summa 141 653 135592
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 2412 22 308
Ovriga férvaltningskostnader 37 627 15311
Juridiska kostnader 0 35063
Revisionsarvoden 21375 20188
Ekonomisk forvaltning 38940 36 856
Konsultkostnader 0 105 164
Summa 100 354 234 890
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 52 500 48 300
Sociala avgifter 16 495 15174
Summa 68 995 63474
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Ovriga rantekostnader 97 554
Summa 97 554
Sida 14 av 17
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 9108 401 9108 401
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 9108 401 9108 401
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -5710797 -5266 916
Arets avskrivning -282 504 -443 880
Utgaende ackumulerad avskrivning -5993 301 -5710 797
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 3115100 3397 604
| utgdende restvdrde ingdr mark med 847 090 847 090
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 20 699 000 20 699 000
Taxeringsvdrde mark 30178 000 30178 000
Summa 50 877 000 50 877 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 202 014 202 014
Utgaende anskaffningsvarde 202 014 202 014
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -116 521 -99 685
Avskrivningar -16 836 -16 836
Utgaende avskrivning -133 357 -116 521
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 68 657 85493
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 6 390 6277
Ovriga fordringar 367 0
Summa 6 757 6 277
Sida 15av 17
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 22 557 8090
Stadning 3464 3164
Forsakringspremier 10 545 9170
Kabel-TV 0 10 865
Bredband 0 3536
Forvaltning 10 113 9735
Summa 46 679 44 560
NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
El 1426 2 690
Uppvarmning 28 863 31229
Vatten 6370 5800
Forutbetalda avgifter/hyror 92 885 85515
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 0 3450
Summa 129 544 128 684
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning Inga Inga
Sida 16 av 17
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Hakan Skalberg Jan Melander
Styrelseledamot Styrelseledamot

Kristina Hillskar
Ordférande

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Chris Carlsson
Auktoriserad revisor
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KONREV

KONSULTATION & REVISION AB

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Hedassexan
Org.nr. 757200-8360

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf
Hed&ssexan for ar 2023.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
véasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Jag ir oberoende i forhillande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer #r nédvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nigra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér s r tillampligt, om
forhallanden som kan pdverka forméagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sékerhet dr en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas piverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till
féljd av oegentligheter 4r hégre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av
intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hinsyn
till omstéindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana
héndelser eller forhillanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens férmaéga att fortsétta verksamheter.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar 4r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

* utviirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna p ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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KONRE\

KONSULTATION & REVISION AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av drsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Hedéssexan for &r 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag 4r oberoende i forhdllande till
enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddémning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriiffande revisionen av férvaltningen, och
diarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

- foretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
féreningen, eller

* pé ndgot annat sétt handlat i strid med lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst ellér forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet
bedéma om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgéirder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhallanden som &r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och
6vertriidelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Jag gér igenom och prdvar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag tiil
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Goteborg den

Chris Carlsson

Auktoriserad revisor
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