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Véalkommen till arsredovisningen f6r Brf Borgsund
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Malmé.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-09-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1988-
05-26 och nuvarande stadgar registrerades 2022-09-26 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Borgsund 40 1988 Malmo

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsakringar Skéne.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1987 och bestdr av 2 flerbostadshus
Vardedret ar 1988

Féreningen har 18 bostadsrdtter om totalt 1666 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1666 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Fredrik Larsson Ordférande
Armend Brahushi  Styrelseledamot

Mona Albertsson Styrelseledamot

Peter Mattisson Styrelseledamot
Anton Smidje Suppleant
Bjorn Nilsson Suppleant

Valberedning

Christian Figueroa

Firmateckning

Foéreningens firma tecknas - férutom av styrelsen - av minst tvé ledaméter tillsammans
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Revisorer

Erik Mauritzson Revisor  Ernst & Young

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-05-15.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2024 och strécker sig fram till 2053. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhadll

2023 e Utbyte av takfénster smdhuslagenheter - Nya takfénster Igh 13-14
Utbyte av vérmeanlaggning - frédn gaspanna till varmepumpar

Utbyte av ventilation i en Idgenhet

2022 e Utbyte av takfénster smdhusldgenheter - Nya takfénster Igh 15-16
Utbyte av torkskdp och torktumlare - Byttes ut pga dldersbetingade fel och brister

2021 e Utbyte av takfénster sm&husldgenheter - Nya takfénster Igh 17-18
2020 e Renovering av balkonger - Utbyte av trall och récke samt tak éver férrdd

2019 e Malning av skiljevédggar/plank mellan ldgenheter
Malning av trafasad smdhusldgenheter - Trafasad, fénster, altanddrrar och férrddsdérrar.

Spolning avlopp - Samtliga bostdder och gérdshus

2018 e Malning av trafasad 2-vé@n bostadshus. - Trafasad, fénster, altanddrrar och férrddsdérrar.
Rensning ventilation - Samtliga bostdder

Utbyte av ventilation i en ldgenhet
2017 e Malning av trdfasad gemensamma byggnader

2016 e Renovering av tréfasader - Gemensamma byggnader och férrdd vid smdhus
Utbyte av kabel-TV nat till fiber - Reinvestering tillsammans med samfdlligheten Borgsund

Renovering av soprum - Mdlning golv/vagg/tak
2015 e Renovering vattenradiatorer - Termostater och ventiler utbytta vid behov

2014 e Byte avvdrmepanna - Hela anlaggningen inkl reglerutrustning utbytt
Spolning avlopp - Samtliga bost&ader och gérdshus

Planerade underhall

2028 e Madlning av trafasad 2-van hus, inkl fénster och dérrar

2027 e Madalning av trafasad gemensamma byggnader

Utbyte av héngrannor om behov finns
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2026 © Rep/utbyte asfalt p& parkering om behov finns

2025 e Rensning avlopp
Utbyte av utebelysning gemensamma byggnader

2024-2031 e Utbyte av ventilation, preliminart 2 Igh/ar vid behov

2024 e Rensning ventilation

Utbyte av maskiner i tvattstuga om behov finns

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Underhdllsavtal brandsdkerhet  Firesafe AB
Underhéllsavtal tvattstuga EP Service Kyl & Maskin AB

Medlem i samfadllighet
Féreningen ar medlem i Borgsund, med en andel p& 37%.

Samfdalligheten férvaltar kabel-TV och bredband via fiber, lekplatser, vagar, gatubelysning, vatten- och
avloppsledningar..

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Styrelsen foljer I6pande upp energikostnader med anledning av att vdrmeanldggningen byggdes om i mars
2023. Denna investering bidrar till minskat behov att héja avgifterna.

Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgifterna 2023-01-01 med 7%.

Ovriga uppgifter

Vi har under &ret bytt ut takfénster pd de sista 2 ldgenheterna och det 3-4&riga "projektet" ar nu avslutat.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rédkenskapsdrets bdrjan och slut var 24 st. Tillkommmande och avgdende
medlemmar under dret var 2. Det har under dret skett 1 dverldtelse.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 1659 687 1477 101 1443 964 1421306
Resultat efter fin. poster -86 644 -587 825 214 089 -91314
Soliditet (%) 1 1 17 15
Yttre fond 332 023 373276 224 219 577 000
Taxeringsvérde 20 968 000 20 968 000 20 596 000 17 908 000
/&rsovgift per kvm uppléten med 905 ) ) )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 90.6 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldséattning per kvm uppléten med

bostadsrétt 4 881 5016 4 639 4802
Skuldsattning per kvm totalyta 4 881 5016 4 639 4 802
Sparande per kvm totalyta 300 185 310 346
Elkostnad per kvm totalyta, kr 76 44 29 24
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 84 222 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 122 108 105 104
Energikostnad per kvm totalyta 282 374 134 129
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,82 - - -
Rantekdanslighet (%) 5,39 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr @ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrdtt och som

definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2023

Arets negativa resultat beror p& férsenad installation av den nya varmeanldggningen, ett arbete som

egentligen skulle ha genomférts nov-dec 2022. Materielkostnaden bokférdes p& 2022 men arbetskostnaden

landade p& 2023.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 580 000 - - 580 000
Fond, yttre 373276 -373276 332 023 332023
underhall
Balanserat resultat 720 490 -214 549 -332023 173 917
Arets resultat -587 825 587 825 -86 644 -86 644
Eget kapital 1085 940 (0] -86 644 999 296
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall 505 941

Arets resultat -86 644

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -332 023

Totalt 87 273

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 332 023

Balanseras i ny rdkning 87 273

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1659 687 1477 101
Ovriga rérelseintakter 3 4 035 15 072
Summa rérelseintdkter 1663722 1492173
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1363 738 -1710 918
Ovriga externa kostnader 9 -85 929 -90 765
Personalkostnader 10 -41 264 -40 426
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -127 836 -127 836
Summa rérelsekostnader -1618 767 -1969 945
RORELSERESULTAT 44 955 -477 772
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 18 571 4765
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -150 170 -114 818
Summa finansiella poster -131599 -110 053
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -86 644 -587 825
ARETS RESULTAT -86 644 -587 825
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 7 932 027 8 059 863

Maskiner och inventarier 13 (0] 0]

Summa materiella anlédggningstillgdngar 7 932 027 8 059 863

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7 932 027 8 059 863

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 29718 8228

Ovriga fordringar 14 1408 348 1625776

Summa kortfristiga fordringar 1438 066 1634 004

Kassa och bank

Kassa och bank (0] 235

Summa kassa och bank o 235

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1438 066 1634 239

SUMMA TILLGANGAR 9370 093 9 694101
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 580 000 580 000

Fond for yttre underhdll 332 023 373276

Summa bundet eget kapital 912 023 953 276

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 173 917 720 490

Arets resultat -86 b4k -587 825

Summia fritt eget kapital 87 273 132 664

SUMMA EGET KAPITAL 999 296 1085 940

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 3 405 472 7 385191

Summa langfristiga skulder 3405472 7 385191

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 4726 379 971500

Leverantorsskulder 94772 109 187

Ovriga kortfristiga skulder 18 307 18 018

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 125 867 124 265

Summa kortfristiga skulder 4 965 325 1222970

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 370 093 9 694101
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 44 955 -477 772
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 127 836 127 836

172 791 -349 936
Erhéllen réanta 18 571 4765
Erlagd ranta -150 170 -114 818
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 41192 -459 989
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -18 292 -5708
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -12 524 -119 413
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 10 376 -585110
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n (0] 800 000
Amortering av 1&n -224 840 -171 500
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -224 840 628 500
ARETS KASSAFLODE -214 464 43 390
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1608 864 1565 474
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1394 399 1608 864
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Borgsund har upprdttats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1-10 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

For smdhus dr den kommunala avgiften 9 287 kronor per smdhusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvdrde. Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30

% av taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsovgifter bostdder 1432 620 1343730
Hyresintdkter p-plats 2 400 2 400
Intdkter kabel-TV 23 904 14 418
Bredband 51480 0]
Avsdttning till inre fond (0] -8 298
Vatten 140 617 115 067
El 5252 7 613
Pantsattningsavgift 1576 2174
Overldtelseavgift 1838 0
Ores- och kronutj@dmning (0] -2
Summa 1659 687 1477 101
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 14 829 (0]
Ovriga intékter -15 072 15 072
Aterbdring forsdkringsbolag 4278 0]
Summa 4 035 15 072
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Brandskydd 1503 1439
Férbrukningsmaterial 2 412 1728
Summa 3914 3167
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 6 095 6]
Tvattstuga 12 216 Q4 248
Sophantering/atervinning 4 409 0
Dérrar och l&s/porttele 7 676 0]
VVS 46 314 11219
Ventilation 5071 7 060
Vattenskada 56 294 0]
Summa 138 075 112 527
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

,&rsredovisning 2023

2023 2022

VVS 217 554 583171
Ventilation 41552 0]
Fonster 199 375 185 000
Summa 458 481 768 171
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 127 120 73 024
Gas 139 362 369 045
Vatten 203 838 180 512
Sophdmtning/renhdlining 24 592 35408
Grovsopor -1118 0]
Summa 493 794 657 989
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 34287 30 518
Bredband (0] 4823
Samfdllighetsavgifter 160 397 62 251
Fastighetsskatt 74 790 71472
Summa 269 474 169 064
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 658 625
Tele- och datakommunikation (0] 100
Revisionsarvoden extern revisor 23 000 19 500
Styrelseomkostnader (0] 726
Fritids och trivselkostnader 200 1210
Féreningskostnader 1383 136
Forvaltningsarvode enl avtal 46 412 45113
Overldtelsekostnad 1838 o]
Pantsdattningskostnad 1576 6]
Administration 3559 7 607
Konsultkostnader 2813 10 569
Tidningar och facklitteratur (0] 689
Bostadsrdtterna Sverige 4 490 4 490
Summa 85 929 90 765
Sida 13 av 17

[ E'/ | B1laHj32ZR-SJXpBih2-R




Brf Borgsund
716438-5119

,&rsredovisning 2023

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 28 500 28 500
Ovriga arvoden 3900 3900
Arbetsgivaravgifter 8 864 8 026
Summa 41264 40 426
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 150 135 14 715
Dréjsmdlsréanta 19 0
Ovriga rantekostnader 16 103
Summa 150 170 114 818
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 12125157 12125157
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 12125 157 12125157
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -4 065 294 -3937 458
Arets avskrivning -127 836 -127 836
Utgdende ackumulerad avskrivning -4193 130 -4 065 294
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 7 932 027 8 059 863
| utgdende restvdérde ingdr mark med 896 720 896 720
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 14 748 000 14 748 000
Taxeringsvdrde mark 6220 000 6220 000
Summa 20 968 000 20 968 000
Sida 14 av 17

[ E'/ | B1laHj32ZR-SJXpBih2-R




Brf Borgsund
716438-5119

,&rsredovisning 2023

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 90 673 90 673
Utgdende anskaffningsvérde 90 673 90 673
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -90 673 -90 673
Utgdende avskrivning -90 673 -90 673
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (o)
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 5183 5063
Skattefordringar 8 766 12 084
Klientmedel (0] 553901
Transaktionskonto 326 226 0]
Borgo rantekonto 1068 174 1054728
Summa 1408 348 1625776
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Lansforsdkringar 2024-06-30 1,47 % 2 390 872 2506 876
Lansforsdkringar 2025-11-30 4,99 % 746 660 800 000
Lansforsdkringar 2024-12-31 1,56 % 2 251171 2 275 671
Lansforsakringar 2025-03-31 1,40 % 2 519 383 2 543383
Lansférsakringar 2025-11-30 4,99 % 223 765 230 761
Summa 8131 851 8 356 691
Varav kortfristig del 4726 379 971500

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 7 007 651 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Foérutbet hyror/avgifter 125 867 124 265
Summa 125 867 124 265
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 11700 000 11700 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Vi féljer en langsiktig underhdllsplan pd& 30 dr, se information om planerat underhd@ll i nartid.
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Underskrifter

,&rsredovisning 2023

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Malmo

Armend Brahushi
Styrelseledamot

Fredrik Larsson
Ordférande

Mona Albertsson
Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Peter Mattisson
Styrelseledamot

Ernst & Young
Erik Mauritzson

Auktoriserad revisor
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Revisionsberdttelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Borgsund, 716438-5119

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Borgsund for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig fér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som é&r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra
en grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte upptécka
en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar hogre
&n for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgdrder som &r l&mpliga med hénsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&m-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Borgsund for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultat enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for foérslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokfdéringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot foéreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte dr férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen

Malmg, enligt det datum som framgar av min elektroniska
underskrift.

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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