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Styrelsen for RBF Lysekilshus 1 far

Forvaltningsberattelse  rmsasascommg

rakenskapsaret

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsliagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,

och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 18 100 207 kr.

Foreningen har sitt séte i Lysekils kommun.

Aret resultat uppgér till 467 tkr och ir 718 tkr ligre jamfort med foregdende ar. Det beror frimst pa dkade
driftskostnader i form av 6kade underhéllskostnader samt hogre avskrivningar.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ger ej full kostnadstickning.

Foreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 173% till 134%.

Kommande verksamhetsar har féreningen ett 1&n som villkorsidndras, detta klassificeras i arsredovisningen som
kortfristigt 14n (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars

amortering) har fordndrats under aret fran 93% till 134%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 077 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 544 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Mariedal 1:133 i Lysekils kommun. Pé fastigheten finns 73 ldgenheter. Byggnaderna ar
uppforda 1987. Fastighetens adress dr Almgatan 16-36 i Lysekil.

Fastigheten ar fullvardeforsékrad i Folksam med Proinova som forsékringsmaklare. Hemforsakring bekostas
individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingar i foreningens fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kokvra 8
2 rum och kdk 14
3 rum och kok 36
4 rum och kok 15

2 | ARSREDOVISNING RBF Lysekilshus 1 Org.nr: 716408-8796
Transaktion 09222115557516468908

Signerat GT, AW, TA, KS, HJ, AL, CH, MJ




Dessutom tillkommer

Anviindning Antal

Lokaler 1

Garage 40

P-platser 40

Total tomtarea 25391 m?
Total bostadsarea 5908 m?
Arets taxeringsvirde 61200 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 61 200 000 kr

Riksbyggen har bitrtt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsféreningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbédringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Fastighetsforvaltning

Lulea Energi Elleverans

Tele 2 Kabel-TV

Lysekilsbostader P-dick

Anticimex Fégelinspektion
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 196 tkr och planerat underhall for 478 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhall som ér ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades hosten 2023 och visar pa ett underhéllsbehov pa 811 tkr
(137 kr/m?) per ar for de narmaste 30 aren. Avsittning till underhallsfonden har under verksamhetsaret gjorts med 507
tkr (86 kr/m?). Budgeterad avsittning for kommande verksamhetsar dr 507 tkr (86 kr/m?). Styrelsen gor beddmningen
att avsittningen 4r tillricklig med hansyn till nuvarande behallning i underhéllsfonden.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Bostider, byte varmvattenberedare 127 771

Bostéder, injustering 226 491

Ventilationsarbeten, byte intagshuvar 123 861
Kommande érs investeringar

Beskrivning Ar

Byte entré- och forrddsdorrar 2024

Ny lekplats/utrustning 2024

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Goran Thilén Ordférande 2025
Anniqua Wickins Sekreterare 2024
Tobias Aronsson Vice ordférande 2025
Helen Johansson Ledamot 2025
Kenneth Severinsson Ledamot 2024
Anders Lindqvist Ledamot Riksbyggen 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stiimma
Sandra Martinsson Suppleant 2025
Tommy Axelsson Suppleant 2024
Suppleant
Marie Naeslund Riksbyggen 2024
Revisorer och ovriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Revisorscentrum i Skovde med Martin Johansson
som huvudansvarig revisor Auktoriserad revisor 2024
Fortroendevald
Christer Hoglind revisor 2024
Revisorssuppleanter Mandat t.0.m ordinarie stimma

Rigmor Christoffersen

2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Christer Hoglind 2024
Lars Almqvist 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rakenskapsaret har fiber installerats om 788 tkr, vilket har finansierats med egna medel.

Under rakenskapsaret har inga dvriga handelser intrédffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt
skiljer sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 101 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 8 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 6 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen

uppgér till 103 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2022 dé avgifterna hojdes med 1,5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofériandrad arsavgift.

Arsavgifterna 2023 uppgar i genomsnitt till 735 kr/m?4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 4 overlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 4 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 4417 4364 4296 4297 4216
Resultat efter finansiella poster 467 1185 1 705 972 1410
Resultat exkl avskrivningar 1 544 1919 2200 2163 2 456
Balansomslutning 51074 51528 51169 33 893 32 637
Soliditet % 28 27 25 33 31
Likviditet e)O(kluswe laneomsittning 134 173 326 9 660
kommande &r %
Likviditet 1n°kluswe laneomsittning 134 ) 93 23 i
kommande ar %

. o
Aﬂrsavg‘lft“andel i % av totala 08 99 99 99 99
rorelseintékter
Arsavgﬁ? kr/kvm upplaten med 735 735 724 724 710
bostadsrétt
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 227 209 178 211 161
Energikostnad kr/kvm 71 68 61 59 52
Underhéllsfond kr/kvm 1553 1548 1439 1317 1206
Sparande kr/kvm 342 343 378 378 416
Rénta kr/kvm 81 83 66 52 55
Skuldsat}nlng kr/kvm upplaten med 6005 6152 6299 3537 3 643
bostadsritt
Réntekédnslighet % 8,2 8,4 8,7 49 5,1
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrédkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beriknas pa érets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jadmforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekiinslighet:

Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor riantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften). Visar pa hur en procentenhet férdandring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 2942 000 9145374 636 383 1185165
Extra reservering for under-hall enl.
stimmobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut 1185165 —1 185165
Reservering underhallsfond 507 000 —507 000
Ianspraktagande av underhéllsfond —478 123 478 123
Arets resultat 467 304
Vid éarets slut 2942 000 9174 251 1792 671 467 304
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 1 821 548
Arets resultat 467 304
Arets fondreservering enligt stadgarna =507 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 478 123
Summa 2259975
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 2259 975

Vad betraffar foreningens resultat och stillning i Gvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Roérelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4417 008 4364 120
Ovriga rorelseintikter Not 3 14 494 9930
Summa rorelseintakter 4 431 502 4 374 050
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 819 672 —1401 260
Ovriga externa kostnader Not 5 -601 316 —543 466
Personalkostnader Not 6 —81573 —60 350
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —-1076 613 =734 214
Summa rorelsekostnader -3579174 -2 739 290
Rorelseresultat 852 328 1634760
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 2920 14 016
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 9 89 992 24 879
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —477 937 —488 490
Summa finansiella poster -385 025 -449 595
Resultat efter finansiella poster 467 304 1185165
Arets resultat 467 304 1185 165
Tillagg till resultatrikningen
Auvsittning till underhallsfond -507 000 -754 000
Ianspraktagande av underhéllsfond 478 123 108 392
Resultat efter fondforindring 438 427 539 557
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 46 603 617 47 673 661
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 781 799 0
Summa materiella anléiggningstillgingar 47 385 417 47 673 661
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 13 146 000 146 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 146 000 146 000
Summa anliggningstillgangar 47 531 417 47 819 661
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 14 49 540 48 509
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 171 849 261 723
Summa kortfristiga fordringar 221 289 310 232
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 3320939 3502 693
Summa kassa och bank 3320939 3502 693
Summa omsittningstillgangar 3542 228 3 812925
Summa tillgdngar 51 073 645 51 632 586
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 942 000 2 942 000

Fond for yttre underhall 9174 251 9145 374

Summa bundet eget kapital 12 116 251 12 087 374

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1792671 636 383

Arets resultat 467 304 1185165

Summa fritt eget kapital 2259 975 1 821 548

Summa eget kapital 14 376 225 13 908 922
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 34 053 926 35476 682

Summa langfristiga skulder 34 053 926 35476 682

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 1422 756 868 080
Leverantorsskulder Not 18 169 103 213 880
Skatteskulder Not 19 9968 4 858
Ovriga skulder Not 20 552714 654 688
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 488 952 505 376
Summa kortfristiga skulder 2 643 493 2 246 982
Summa eget kapital och skulder 51 073 645 51 632 586
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 467 304 1185165
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1076 613 734214

Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgdngar 0 0

Nedskrivningar 0 0

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 1543 917 1919379
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Lager/brinslelager (6kning-, minskning+) 0 0

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 88 943 —40 176

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —158 165 42 102

Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1474 695 1921305
Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgdngar 0 0

Investeringar i byggnader & mark -788 369 -4 475 475

Investeringar i inventarier

Investeringar i pdgdende byggnation 0 0

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten -788 369 -4 475 475
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Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvidamedel vid arets borjan

Likvidamedel vid arets slut

Upplysning om betalda rintor
For erhallen och betald rinta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsréittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgéang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrdkningen nér det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme och grund Linjar 86
Inventarier Kéarlskap Linjar 30
Sanitet VVS Linjar 38
El Linjar 25
Inre ytskikt och vitvaror Linjar 32
Fasad Linjar 50
Fonster Linjar 50
Koksinredning Linjar 49
Yttertak Linjar 50
Ventilation Linjar 38
Styr- och dvervakning Linjar 32
Restpost Linjar 38

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar

Komponentindelning

14 | ARSREDOVISNING RBF Lysekilshus 1 Org.nr: 716408-8
Transaktion 0922211 516468908

Signerat GT, AW, TA, KS, HJ, AL, CH, MJ




Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuellt kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter
for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 4 341 696 4 341 696
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder —51498 —102 996
Hyror, garage 79 200 79 200
Hyror, p-platser 56 400 57 500
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -990 —1 980
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —7 800 -9 300
Summa nettoomsittning 4417 008 4364 120

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 9610 8920
Uthyrning géstldgenhet 3327 0
Erhéllna statliga bidrag, elstod 1377 0
Ovriga rorelseintikter 180 1010
Summa dvriga rorelseintékter 14 494 9930

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —478 123 —108 392
Reparationer —195 932 —303 812
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —111 617 —110 887
Forsékringspremier —98 467 —87 787
Kabel- och digital-TV —169 538 —85 334
Aterbiring fran Riksbyggen 4000 5100
Systematiskt brandskyddsarbete —534 0
Serviceavtal —11 009 —10 286
Obligatoriska besiktningar —62 794 —4 840
Sno- och halkbekdmpning =7924 —6 604
Forbrukningsinventarier —23707 —99 068
Fordons- och maskinkostnader -500 0
Vatten —333 038 —327 248
Fastighetsel —83 608 =72 538
Sophantering och atervinning —239 722 —188 602
Forvaltningsarvode drift =7 160 -963
Summa driftskostnader -1 819 672 -1 401 260
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —451 847 —449 529
Lokalkostnader —66 653 —65373
Arvode, yrkesrevisorer —21 763 —19 596
Ovriga forvaltningskostnader —32 365 —15559
Kreditupplysningar —27 0
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -9 608 -8 918
Representation —452 0
Kontorsmateriel —4 095 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter -3 0
Medlems- och foreningsavgifter —3431 -3 431
Konsultarvoden =5500 0
Bankkostnader —5573 19 740
Ovriga externa kostnader 0 —800
Summa ovriga externa kostnader -601 316 -543 466
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —49 800 —13 500
Sammantriddesarvoden -19 168 -37032
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -2 000
Ovriga kostnadsersittningar -300 0
Sociala kostnader —12 305 -7 818
Summa personalkostnader -81 573 -60 350
Not 7 Avskrivningar av materiella anldaggningstiligangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —1 058 829 =722 999
Avskrivningar tillkommande utgifter —11 215 —11 215
Avskrivning Installationer -6 570 0
Summa avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar -1 076 613 =734 214
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Utdelning pa andelar i Riksbyggen Intresseforening Bohus Alvsborg 2920 14016
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 2920 14 016
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Rénteintdkter fran bankkonton 164 1786
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 88 769 23 006
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 27 28
Ovriga rénteintikter 1031 59
Summa oévriga ranteintédkter och liknande resultatposter 89 992 24 879

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Rintekostnader for fastighetslan —477 863 —488 481
Ovriga rantekostnader =74 -8
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =477 937 -488 490
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 63 391 274 34 605 901
Mark 406 770 406 770
Standardforbéttringar 1336443 1336443
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 65 134 487 36 349 114
Arets anskaffningar
Omklassificering fran pagaende 0 24 309 898
Arets ombyggnation tak, fonster och fasad 0 4 475 475
0 28 785 373
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 65 134 487 65 134 487
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -16 393 536 -15 670 537
Standardforbattringar -1 067 290 -1 056 075
-17 460 829 -16 726 612
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 058 829 =722 999
Arets avskrivning standardforbattringar -11 215 -11 215
-1 070 044 -734 214
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -18 530 873 -17 460 826
Restvirde enligt plan vid arets slut 46 603 614 47 673 661
Varav
Byggnader 45 938 909 46 997 738
Mark 406 770 406 770
Standardforbéttringar 257 938 269 153
Taxeringsvarden
Bostider 61 200 000 61 200 000
Totalt taxeringsvarde 61200 000 61 200 000
varav byggnader 48 000 000 48 000 000
varav mark 13 200 000 13 200 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 40 027 40 027
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 40 027 40 027
Arets anskaffningar
Installation fiber 788 369 0
788 369
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 828 396 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -40 027 -40 027
-40 027 -40 027
Arets avskrivningar
Arets avskrivning installation fiber -6 570 0
-6 570 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -46 597 -40 027
Restvarde enligt plan vid &rets slut 781 799 0
Varav
Installation fiber 781 799 0
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2023-12-31 2022-12-31
Andelar i Riksbyggen Intresseforening Bohus Alvsborg 146 000 146 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 146 000 146 000
Not 14 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 49 540 48 509
Summa ovriga fordringar 49 540 48 509
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsédkringspremier 117 065 98 467
Forutbetalda driftkostnader 3745 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 6754 104 648
Forutbetald kabel-tv-avgift 43 760 43 506
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 525 3519
Forutbetalda hyreskostnader 0 11 583
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 171 849 261 723
Not 16 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 2980 181 3 187485
Transaktionskonto 340 758 315208
Summa kassa och bank 3 320 939 3 502 693
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 35476 682 36 344 762
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —1422 756 —868 080
Langfristig skuld vid arets slut 34 053 926 35476 682

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,74% 2024-02-23 844 676,00 0,00 145 000,00 699 676,00
SWEDBANK 1,19% 2025-08-25 5519 256,00 0,00 100 000,00 5419 256,00
SWEDBANK 0,99% 2025-12-22 2 667 555,00 0,00 140 000,00 2 527 555,00
SWEDBANK 1,06% 2025-12-22 9 825 000,00 0,00 100 000,00 9 725 000,00
SWEDBANK 1,18% 2026-02-25 3059 282,00 0,00 63 080,00 2996 202,00
SWEDBANK 1,46% 2026-11-25 3430 000,00 0,00 70 000,00 3360 000,00
SBAB 1,91% 2027-02-12 5494 256,00 0,00 100 000,00 5394 256,00
SWEDBANK 1,28% 2028-09-25 2074 737,00 0,00 80 000,00 1994 737,00
SWEDBANK 1,59% 2028-11-24 3430 000,00 0,00 70 000,00 3360 000,00
Summa 36 344 762,00 0,00 868 080,00 35476 682,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 868 080 kr varfor den delen av skulden betraktas som korfristig
skuld. Under nédsta verksamhetsar har foreningen ett 1an som ska villkorséndras. Av den langfristiga skulden forfaller
4 171 996 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande skuld, 31 304 686 kr, forfaller till betalning

senare dn 5 &r efter balansdagen.
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Not 18 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 72 111 109 232
Ej reskontraforda leverantorsskulder 96 992 104 648
Summa leverantérsskulder 169 103 213 880
Not 19 Skatteskulder
2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 9968 4 858
Summa skatteskulder 9 968 4 858
Not 20 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Lén under betalning 50 877 51354
Medlemmarnas reparationsfonder 465 297 603 334
Skuld sociala avgifter och skatter 36 540 0
Avridkning hyror och avgifter 100 100
Summa ovriga skulder 552 814 654 698
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 0 7 000
Upplupna réntekostnader 34 745 35423
Upplupna elkostnader 14 816 9 444
Upplupna vattenavgifter 54 925 25 764
Upplupna kostnader for renhallning 16 844 6 105
Upplupna revisionsarvoden 3750 3750
Upplupna styrelsearvoden 0 50332
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 3000 3000
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 360 872 364 558
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 488 952 505 376
Not Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 37350 000 37350 000

Not Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets utgang

Foreningen har beslutat att 16sa lanet som villkorsédndras nésta verksamhetsér vid omséttningsdatum och slutbetala hela

skulden pa 699 676 kr.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Goran Thilén Anniqua Wickins
Tobias Aronsson Kenneth Severinsson
Helen Johansson Anders Lindqvist

Var revisionsberattelse har ldmnats

Revisorscentrum i Skovde AB Christer Hoglind
Martin Johansson Fortroendevald revisor
Auktoriserad revisor
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Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 [ Riksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ R for nela Livet
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Lysekilshus nr 1

Org.nr 716408-8796

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Lysekilshus nr 1 for rdkenskapsaret 2023.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av foreningens finansiella stdllning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnittet
Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fortroen-
devalda revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upp-
rdttas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedémer dr nddvindig for att uppritta en drsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alter-
nativ till att gora nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért mal &r att
uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men 4r ingen ga-
ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-
ionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig fel-
aktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter 4r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e Skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hiansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhdrande upplysningar.

e Drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hiamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en véasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vdsentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrack-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsitta verksamheten.

e Utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen édterger de underliggande
transaktionerna och hiandelserna pa ett sétt som ger en
rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
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maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, diribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att uppna en rim-
lig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprit-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovis-
ningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stall-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Lysekilshus nr 1 for rdkenskapsaret 2023 samt av for-
slaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller for-
lust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i1 Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriaffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om négon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pdndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, érs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vénder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revis-
ionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgér-
der som utfors baseras pé det registrerade revisionsbolagets
professionella bedomning och 6vriga valda revisorers bedom-
ning med utgédngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pé sddana dtgirder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar av-
steg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for forening-
ens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som é&r re-
levanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraf-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get ar forenligt med bostadsréttslagen.

Skovde och Lysekil den dag som framgér av véra elektroniska
signaturer

RevisorsCentrum i Skovde AB

Martin Johansson
Auktoriserad revisor

Christer Hoglind
Fortroendevald revisor
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