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Styrelsen for Brf Sunds Terasser 2 fir

F 0 rva | t n | n g S b er atte | se hairmed avge drsredovisning for

rdkenskapsdret

2023-01-01 %11 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Uddevalla Kommun, Vistra Gotalands lan.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en ékta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2020-02-21. Nuvarande ekonomiska plan och nuvarande stadgar registrerades
2020-21-21.

Arets resultat visar underskott pa 513 tkr (fg ar -528 tkr), vilket beror mest pa hoga driftkostnader bl.a OVK samt hdgre
rantekostnader eftersom foreningen har omsatt ett 1&n under 2023 med hogre rintor.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret &r faststélld och ger inte fullstindig tickning till féreningens
ekonomi. For att halla foreningens ekonomi langsiktigt hallbar har styrelsen hdjt arsavgifter for att ticka 6kade
driftkostnader.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 11% till 6%.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett 1&n som villkorsandras, denna klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1&n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars amortering) har forédndrats under aret
fran 231% till 255%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 183 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 670 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen har uppfort 2 bostadshus med 34 lagenheter pé fastigheten Uddevalla Forshélla-Sund 1:269F6reningen ager
2 fastigheter Uddevalla Forshélla-Sun 1:269 i Uddevalla Kommun. P4 fastigheterna finns 2 flerfamiljshus om 6 plan med
17 lagenheter i varje hus, samt 53 parkeringsplatser. Byggnaderna &r uppforda 2020-2021 med inflyttning som skedde i
juni 2021.Fastigheternas adress ar Viastra Sundskogsvédgen 41 och 43 i Uddevalla.

Fastigheterna ar fullvirdeforsakrade i Lansforsakringar.

Hemforsékring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kdk 12
3 rum och kok 18
4 rum och kok 4
Summa 34
Dessutom tillkommer
Anvindning Antal
Carport med el 6
Carport utan el 4
P-platser med el 20
P-platser utan el 21
Handikapplatser 2
Summa 53
Bostéder bostadsratt 2 464 m?
Total bostadsarea 2 464 m?
Arets taxeringsvirde 36 515 000
Taxeringsvérde fg ar 36 515 000

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal fram till 2023-12-31.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal

Uddevalla Vatten AB Vatten och avlopp

Uddevalla Energi AB El och hushallsavfall

Schindler Hiss Hiss

Tele2 TV/ Bredband/ Telefoni

Riksbyggen ek forening Ekonomisk forvaltning t o m 2023-12-31
Riksbyggen ek. forening Teknisk forvaltning

SBC Ekonomisk forvaltning fr o m 2024-01-01
Lansforsékringar Forsakring

GARO Tjansteleverantor for laddstolparna

Foreningen ér deldgare med 21,2 andelar i Sundstrands Samfalligheten som forvaltar samtliga allménna anldggningar
sdsom végar, p-platser, gronomraden med lekplatser, ging- och cykelvdgar mm i omradet.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhaill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna
skador samt planerat underhall av normala f6rslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for
10 tkr och planerat underhall for 2 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets utférda underhall”.

Foreningen tillimpar s& kallad komponentavskrivning vilket innebar att underhéll som ér ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Foreningen ar nybyggd (2022) och har enligt ekonomisk plan gjort avsittning /reservation till
underhallsfond med 52900 kr éarligen, vilket motsvarar 22 kr/m? Budgeterad avsittning for nédstkommande
verksamhetsar uppgar till 52 900 kr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp

Installationer -underhéllsservice av virmepumpar 2249

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Claes Nilsson Ordforande 2024

Thomas Andersson Ledamot 2024

Bengt Uvhage Ledamot 2024

Johan Johansson Ledamot 2024

Ulla-Marie Lidholm Ledamot 2024

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Haider Hussein Suppleant 2024

Revisorer och évriga funktionérer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Arthur Kozak huvudansvarig revisor

Audema Revision AB (tidigare LotsRevision AB) Extern revisor 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rdakenskapsaret
Foreningen har per 2023-12-31 avslutat ekonomisk forvaltning med Riksbygge och tecknat nytt avtal med SBC fr o m

2024-01-01 for tjanster inom ekonomisk forvaltning. Foreningen har fatt elbidrag med 65 tkr och bidrag for laddboxar
fran Naturvardsverket med 218 tkr som har anvénts for I16sen av lan som tagits for installation av laddboxar.
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Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 47 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 2 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 3 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 46 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 2023-01-01 da avgifterna hdjdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 20 %
fran och med 2024-01-01.

Arsavgifterna 2023 uppgér i genomsnitt till 715 kr/m?/Ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter (individuell métdata for el och vatten) eller andra obligatoriska avgifter,
vilket kan medfora skillnader i ovan information jaimfort med nyckeltal i flerdrséversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret0 overlatelser av bostadsrétter skett.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning™* 2024 1919 - - -
Resultat efter finansiella poster* =513 —528 - - -
Soliditet %* 73 73 - - -
Likviditet % inkl. l&neomférhandling

o . 6 11 - - -
nistkommande verksamhetsar
Likviditet % exkl.
laneomforhandling nastkommande 255 231
verksamhetsar
Arsavgift andel i % av totala 78 ) ) ) i
rorelseintikter™
Arsavgift kr/kvm upplaten med
bostadsritt* 751 687 i i )
Energikostnad kr/kvm* 203 - - - -
Sparande kr/kvm* 273 - - - -
Rénta kr/kvm 199 110 - - -
Skuldsittning kr/kvm* 12 675 13 028 - - -
Skuldsittning kr/kvm uppléten med 12 675 i i i )
bostadsritt*
Réntekidnslighet %* 16,9 - - - -

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal
Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.
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Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fréan arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pa totalytan
som &dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsratt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jdmforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1dn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Réntekinslighet:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften). Visar pa hur en procentenhet férédndring av
rantan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Arets forlust uppgér till -513 tkr, vilket #r visentlig béttre &n budgeterade -556 tkr. Detta beror framst pé att foreningen
har hojt drsavgifterna trots 6kade avskrivningar och réntekostnader. Ovriga kostnader ligger i samma nivd som foregaende
ar.

I resultatet ingér dven avskrivningar med 1 183 tkr, exkluderar man avskrivningar blir resultatet 670 tkr.

Infor 2024 har styrelsen vidtagit atgarder for att atgiarda forlusten genom beslutad hojning av arsavgiften med 20%
fr o m 2024-01-01.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 88 665 000 102 020 -315924 —528 095
Disposition enl. arsstimmobeslut —528 095 528 095
Reservering underhallsfond 52900 —52 900

Tanspraktagande av underhallsfond —2 249 2249

Arets resultat 513 009
Vid arets slut 88 665 000 152 671 -894 671 —513 009

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —844 020
Arets resultat —513 009
Arets fondreservering enligt stadgarna —52900
Arets ianspriktagande av underhllsfond 2249
Summa —1 407 680

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 1407 680

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterf6ljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintédkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 024 008 1919 088
Ovriga rorelseintikter Not 3 254 852 120 807
Summa rorelseintékter 2278 860 2039 895
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —811 874 —824 644
Ovriga externa kostnader Not 5 —272 665 —271 595
Personalkostnader Not 6 —32 858 —32 855
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1182 624 —1169 666
Summa rérelsekostnader -2 300 021 -2 298 760
Roérelseresultat -21 160 -258 865
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar 0 1677
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 420 5
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 —492 269 —270912
Summa finansiella poster -491 849 -269 230
Resultat efter finansiella poster -513 009 -528 095
Arets resultat -513 009 -528 095
Tillagg till resultatrakningen
Avsittning till underhallsfond -52 900 -52 900
Ianspraktagande av underhéllsfond 2 249 3780
Resultat efter fondavsattningar -563 660 -577 215
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 117 684 558 118 851 890
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 209 176 442 467
Summa materiella anlidggningstillgdngar 117 893 733 119 294 357
Summa anléiggningstillgingar 117 893 733 119 294 357
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 4 837 25603
Ovriga fordringar 435783 107 801
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 117 337 110 137
Summa kortfristiga fordringar 557 957 243 541
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 671 760 1 041 960
Summa kassa och bank 671 760 1 041 960
Summa omsittningstillgangar 1229 717 1285501
Summa tillgdngar 119 123 450 120 579 858
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 88 665 000 88 665 000

Fond for yttre underhall 152 671 102 020

Summa bundet eget kapital 88 817 671 88 757 738

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —894 671 —315 925

Arets resultat —513 009 —528 095

Summa fritt eget kapital —1 407 680 —834 738

Summa eget kapital 87 409 991 87 923 000
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 10 303 622 20 816 661

Summa langfristiga skulder 10 303 622 20 816 661

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 20 927 558 11 283 472

Leverantorsskulder 23354 60 227

Skatteskulder 0 79 504

Ovriga skulder 5001 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 453 924 416 994

Summa kortfristiga skulder 21 409 837 11 840 197

Summa eget kapital och skulder 119 123 450 120 579 858

10 | ARSREDOVISNING Brf Sunds Terrasser 2 Org.nr: 769638-4440

Transaktion 09222115557516906996

Signerat CN, TA, BU, JJ, UL, AK




Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster =513 009
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1182 624

Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgdngar 0

Nedskrivningar 0

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 669 615
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Lager/brinslelager (6kning-, minskning+) 0

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -314 416

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —74 446

Kassaflode frin den lopande verksamheten 280 753
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark 0

Investeringar i inventarier -bidrag laddboxar 218 000

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten 218 000
Finansieringsverksamheten

Losen av lan -548 625

Amortering av 1an -320 328

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —868 953

Arets kassaflode -370 200

Likvidamedel vid arets borjan 1 041 960

Likvidamedel vid arets slut 671 760

Upplysning om betalda rintor
For erhéllen och betald rinta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ér betydande och nir
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras
eventuellt kvarvarande del av gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for
I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme och grund Linjar 120 ar
Stammar, viarme, sanitet (VVS) Linjar 60 ar
El Linjar 60 ar
Fasad Linjar 60 ar
Fonster Linjar 60 ar
Inre UH (BRHs ansvar) kok, bad, inre ytskikt Linjar 120 ar
Inre UH (BRFs ansvar) el, radiatorer, grenror Linjar 30 ar
Hiss Linjar 25 ér
Yttertak Linjar 40 ar
Restpost ovrigt Linjar 120 ar
Inventarier — laddstolpar Linjar 15 ar

Markvérdet dr inte foremal for avskrivningar
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Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer d4n 60% av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas foreningen som ett
privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening). Bostadsrittsforeningen har inga inkomster utdver avgifter samt réntor
héanforliga till fastighetsinnehavet och betalar dirmed ingen inkomstskatt. I den man 6vrig inkomst av kapital eller
annan forvarvskalla forekommer beskattas den med statlig inkomstskatt, f n 20,6%.

Uppskjuten skatt

Foreningen kopte samtliga aktier i Sunds Terrasser 2 AB, som dgde fastigheten Uddevalla Forshélla 1:269 i Uddevalla
Kommun. Forviarvet ar redovisat i enlighet med Red U9, vilket innebér att Gvervirdet for aktierna forts till fastigheten.
Forvirvet har i och med en uppskjuten skatteskuld. Om foreningen skulle sélja fastigheten uppstar det en skatt. Da
foreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten vérderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kr.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 1777 512 1 692 888
Hyror, p-platser 266 026 232 800
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —19 530 —6 600
Summa nettoomsittning 2024 008 1919 088

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 72 624 66 096
Ovriga ersittningar 78 043 36 140
Ovriga sidointikter 6 083 15 688
Erhallna statliga bidrag 65 011 0
Ovriga rorelseintikter 33091 2 883
Summa ovriga rorelseintakter 254 852 120 807

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhéll -2 249 —13 062
Reparationer -9 650 =7 443
Samfillighetsavgifter =51 653 =56 794
Forsakringspremier —23 990 -25189
Kabel- och digital-TV =72 244 —46 774
Serviceavtal —6 538 —1308
Obligatoriska besiktningar —82 400 —33 874
Ovriga utgifter, kopta tjinster 0 —781
Sné- och halkbekdmpning —16 032 —25498
Forbrukningsinventarier —10 475 —1955
Vatten —142 558 —78 339
Fastighetsel —358 752 —495 818
Sophantering och atervinning —33393 —22 636
Forvaltningsarvode drift —1942 -15175
Summa driftskostnader -811 874 -824 644
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —214 745 —201 617
Lokalkostnader 0 —2 400
IT-kostnader -9024 —2 475
Arvode, yrkesrevisorer —26 500 =56 900
Ovriga forvaltningskostnader —17 800 —4 313
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -1 050 —1 449
Bankkostnader —2 797 —2 442
Ovriga externa kostnader =750 0
Summa ovriga externa kostnader -272 665 =271 595
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden -25002 —25000
Sociala kostnader —7 856 —7 855
Summa personalkostnader -32 858 -32 855
Not 7 Av- och nedskrivhingar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —1162 920 —1162 920
Avskrivning Anslutningsavgifter —4 412 —1 838
Avskrivning Maskiner och inventarier —15292 —4 908
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 182 624 -1 169 666
anlaggningstillgangar
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —490 610 —270 840
Ovriga riintekostnader —1659 =73
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -492 269 =270 912
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 86 893 156 86 893 156
Mark 33703 844 33703 844
Anslutningsavgifter 44 120 0
120 641 120 120 597 000
Arets anskaffningar
Anslutningsavgift 0 44120
0 44120
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 120 641 120 120 641 120
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —1787 392 —624 472
Anslutningsavgifter —1 838 0
-1 789 230 -624 472
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1162 920 -1162 920
Arets avskrivning anslutningsavgifter 4412 —1 838
-1 167 332 -1 164 758
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 956 562 -1789 230
Restvarde enligt plan vid arets slut 117 684 558 118 851 890
Varav
Byggnader 83 942 844 85105 764
Mark 33703 844 33703 844
Anslutningsavgifter 37870 42282
Taxeringsvéarden
Hyreshus 36 515000 36 515 000
Totalt taxeringsvarde 36 515000 36 515000
varav byggnader 33 000 000 33 000 000
varav mark 3515000 3515000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 447 375 0
Bidrag for laddboxar —218 000
229 375 0
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg/ laddboxar 0 447 375
0 447 375
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 229 375 447 375
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —4 908
-4 908 0
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —15292 —4 908
-15 292 -4 908
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -20 199 —4 908
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =20 199 -4 908
Restvarde enligt plan vid arets slut 209 176 442 467
Varav
Inventarier och verktyg /laddboxar 209 176 442 467
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 21 813 19 337
Forutbetalt forvaltningsarvode 35839 51153
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 21476 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 38209 39 648
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 117 337 110 137
Not 12 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Swedbank 671 760 1 041 960
Summa kassa och bank 671 760 1041 960
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Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 31231180 32100 133
Niésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —320323 —325 828
Nasta ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -20 607 235 -10 957 644
Langfristig skuld vid arets slut 10 303 622 20 816 661

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 2023-09-30 548 625,00 0,00 548 625,00 0,00

SEB 0,84% 2024-06-28 10 517 169,00 0,00 106 776,00 10410 393,00

SEB 4,84% 2024-09-28 10517 170,00 0,00 106 776,00 10410 394,00

SEB 0,97% 2025-06-28 10 517 169,00 0,00 106 776,00 10410 393,00

Summa 32100 133,00 0,00 868 953,00 31 231 180,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 320 tkr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren ar 1 602 tkr enligt ordinarie amorteringsplan.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar

vi 2 lan (SEB) lan om totalt 20 607 235 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar dé fastighetens lanefinansiering ar ldngsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla eller

forldnga lanen under kommande ar.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 7 855 7 855
Upplupna riantekostnader 3 846 1467
Upplupna driftskostnader 0 12 626
Upplupna elkostnader 109 837 93 635
Upplupna vattenavgifter 63 444 28 743
Upplupna kostnader for renhallning 5504 2737
Upplupna kostnader for TV och digitala tjanster 0 16 701
Upplupna revisionsarvoden 27 500 28 500
Upplupna styrelsearvoden 25000 25000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 25000 25000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 8 187 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 177 751 174 732
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intéakter 453 924 416 994
Not Stéllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 32032 000 32 032 000
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Styrelsens underskrifter

Uddevalla, den dag som framgér av elektroniska signaturen

Claes Nilsson Thomas Andersson
Johan Johansson Ulla-Marie Lidholm
Bengt Uvhage

Vér revisionsberittelse har l1dimnats den dagen som framgér av elektroniska signaturen.

Audema Revision AB (tidigare Lots Revision AB)
Arthur Kozak
Extern revisor
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Audema Revision

Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsfdreningen Sunds Terrasser 2, org.nr. 769638-4440

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Sunds Terrasser 2 for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag illstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den beddémer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas

dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [amna en revisionsberéttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e  utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Sunds
Terrasser 2 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn ill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for aft
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller frlust, och darmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Min revisionsberéttelse har ldmnats med digital signering dér
signeringsdatumet erhalls fran signeringsverktyget.

Audema Revision AB

Arthur Kozak

Féreningsvald revisor
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samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bide lingivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruvn o1 hela Livth

Brf Sunds Terasser 2 Org.nr:



