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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Slottsbacken fir hdrmed avge arsredovisning for ridkenskapsaret
2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststéilla féreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhill och dérfor gor styrelsen drligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar.

Storleken pa avséttningen till yttre fond bér anpassas utifrén foreningens plan for underhallet.
Kommande underhill kan medfdra att nya lan behovs.

Férindringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Kassaflodesanalys

- For narvarande saknas underhallsplan d& forhandling pdgar med entreprendr om ombyggnad av
vinden till bostéder.

- Medel reserveras arligen till underhall med ett ldgsta belopp motsvarande 0,3 % av byggnadens
taxeringssvérde.

Fireningens dndamdl

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadslégenheter for permanent boende till nyttjande utan tidsbegransning samt att forvalta
foreningens fasta och 10sa egendom.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen forvirvade fstigheten 1 feb 2016, registrerades hos bolagsverket 2015-06-25.
Nuvarande stadgar beslutades vid stimman 2023-05-27.

Foreningen #r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en
akta bostadsrittsforening.

Foreningens fastighet har inte nagon del i en samfillighet.
Féreningen dger fastigheten Bergsfogden 6 i Falun och innehar marken med dganderitt.

Féreningen har sitt séte i Falun.
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Styrelse

Gabriella Thali ledamot, ordfoérande Pia Witt ledamot
Magnus Enlundl edamot Elias Stintzing ledamot
Mikael Lindquist ledamot Jonas Gezelius suppleant
Gabriella Gustavsson-Nilsson ledamot Erika Olseniius suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstémma loper mandatperioden ut for samtliga personer.
Jonas Gezelius flyttade fran fastigheten 2023-12-01 och har déefter ej varit delaktig i styrelsearbetet.

Styrelsen har under dret avhallit 8 protokollférda sammantridden.

Revisor
Revisor under &ret har varit Peter Sundlof.

Valberedning
I enlighet med stadgarna fordelas 1 styrelsplats per ldgenhet. Styrelsen fungerar som valberedning
avseende uppdrag

Stimmor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-05-27.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvirv Site
Bergsfogden 6 2015 Falun

Fastigheten dr fullvdrdesforsidkrad hos Dalarnas forsékringsbolag.

Byggnadsir och ytor

Fastigheten bebyggdes 1902. Vid forvirvets uppléts sex ldgenheter med bostadsritt, enldgenhet med
hyresritt och en lokal med hyresritt. De tvd hyresrétterna 4r omgjord till bostadsrétter. Utdver
bostadsritter finns gemensamma ytor; undercentralk, elcentral, verstadsutrymm och for uthyrning till
foreningens medlemmar tva kallgarage. Parkering tillhorande suterdngldgenheten och gemensam uteplats
finns pé foreningens tomt

Virdedret dr 1960.
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Léigenheter

Ligenhetsbeteckning Antal yum
6-1001* 3 rok
6-1002 ** 3 rok
8-1001 3 rok
8-1002 3 rok
8-1003 2 rok
8-1101 3 rok
8-1102 2 rok
8-1103 2 rok
Totalt

Boarea (m2)
74

50

96

82

64

104

81

65

616
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Biarea (m2)
55
41

OO0

6

*Suterring Igh boarea berdknad enligt foljande 50% av biarea + Igh area med hénsyn taget till suterréing
lige. Biarea 55, Igh area 46. 55/2 + 46 =27,5 + 46 = 74 kvm (73,5) enl. avrundningsregler.

*# Quterriing lgh boarea beriknat enl. ovan. Biarea 41, 1gh area 30. 41/2 + 30 = 20,5 + 30 = 50 kvm

(50,5) enl. avrundningsregler.

- Garage 32 m2 invindigt exkl. soprum.
- Tomt 595 m2.

- Vind 265 m2.

- El central 4,2 m2.

- Pannrum 15 m?2.

- Verkstad 11 m2.

Teknisk status
For nirvarande finns ingen underhéllsplan.

Forvaltning

Féreningen har inget forvaltaravtal. Ddremot finns avtal med Nordkvists Redovisningsbyrd om

bokféring.

Foreningen har sitt sdte i Falun.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Ligenhet 8-1001 har dverlatits 2023-12-01
Medlemsinformation

Medlemsantal

Medlem &r den som innehar bostadsritt i foreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 11 st. Vid
foreningsstimman har en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare.

Medlemsldgenheter: 8 st
Overlatelser under aret: 1 st

Overltelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Arsavgift 450 415 407 410
Resultat efter finansiella poster -114 -71 -279 -8
Soliditet (%) 38,4 38,9 35,8 37,6
Arsavgift per kvm uppléten med

bostadsritt (kr/kvin) 730 673 718 724
Skuldsittning per kvm (ki/kvm) 8 527 8 661 9572 9717
Skuldsittning per kvm upplaten

med bostadsritt (ki/kvm) 8527 8 661 9572 9717
Sparande per kvin (kr/kvm) 16 96 -264 215
Réntekdnslighet (%) 11,7 12,9 13,3 134
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 225 228 211 165
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 96,9 97,9 99,0 98,3

Upplysning vid forlust

Arets resulat visar en forlust. Forlusten beror pd avskrivningar av byggnaden, men dven
kassaflddesanalysen visar att foreningens kassa minskar i ar.

Styrelsen bedommer att likviditeten i foreningen fortsatt &r god och anser att foreningen kommer kunna
finansiera sina ekonomiska ataganden inom den nidrmaste framtiden.

For att undvika langsiktigt negativt kassafldde har styrelsen beslutat att hoja medlemsavgifterna. Lds mer
inot 6.

Foridndringar i eget kapital

Medlems- Balanserat Arets Totalt
insatser resultat resultat
Belopp vid 4rets ingéng 4028 080 -501 841 -70 971 3455268
Disposition av
foregdende
ars resultat: -70 971 70 971 0
Arets resultat -113 918 -113 918

Belopp vid Arets utging 4 028 080 -572 812 -113 918 3 341 350
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foresldr att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

Avsittning till yttre fond enligt stadgar
Avsittning till yttre fond enligt stimmobeslut
i ny rdkning Overfores

-572 812
-113 918
-686 730

22 185
84 531
-793 446
-686 730
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Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintiikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsittning 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

457979
6203
464 182

-253 855
-31018

-129 844
-414 717
49 465

13 346
-176 729
-163 383
-113 918

-113 918

-113 918
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2022-01-01
-2022-12-31

423 382
0
423 382

-250 268
-28 803

-129 844

-408 915
14 467

-85 438
-85 438
~70 971
-70 971

-70 971
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anlidggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

3 7903 542
7 903 542

7903 542

14 561
33 460
48 021

755 428
755 428
803 449

8706 991
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2022-12-31

8 033 386
8033 386

8033 386

13 700
19 235
32935

818 869
818 869
851 804

8 885190
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

4028 080
4 028 080

-572 812
-113 918
-686 730
3341 350

5170 000
5170 000

82 500
23 584
28 655
999
59903
195 641

8706 991
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2022-12-31

4 028 080
4 028 080

-501 842
=70 971
-572 813
3 455 267

5252500
5252 500

82 500
5106
27 646
0
62171
177 423

8 885190
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiclla poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassafléde fran den lIopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Foridndring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lépande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lin
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-113 918
129 844
148

16 074

-14 226
18 478
-1267
19 059

-82 500

-82 500

-63 441

818 869
755 428
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2022-01-01
-2022-12-31

-70 971
125 844
596

59 469

-1771
-11 103
10 204
56 799

-82 500
-82 500
-25701

394 570
368 869
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
réd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 2%

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavegift
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kv uppléten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppléten med bostadsriétt.

Skuldsittning per kvm (ki/kvm)
Rintebirande skulder p4 balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt.

Skuldsittning per kvm upplten med bostadsrétt (kr/kvm)
Riintebirande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (ki/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat okat med érets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och 4rets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som ir visentliga och som inte #r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Féreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intékter frin drsavgifter.

Energikostnad per kv (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter fr samtliga ytor, bide ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsréttsforeningens totala rorelseintékter.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyror garage och parkeringsplatser
Oresjutering

2023

449 818
8162
-1

457 979
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2022

414 699
8 684
-1

423 382

I féreningens &rsavgifter ingér virme, vatten och abonnemang for bredband och kabel-tv.

Not 3 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéiende redovisat virde

Not 4 Langfristiga slulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 5 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 6 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

2023-12-31

8 881 250
8 881 250

-847 864
-129 844
-977 708

7 903 542

2023-12-31

4 840 000

4 840 000

2023-12-31

5904 000
5904 000

Styrelsen har beslutat att htja medlemsavgifterna med 7 % fr.o.m. 2024-02-01.

2022-12-31

8 881 250
8 881 250

-718 020
-129 844
-847 864

8 033 386

2022-12-31

4922 500

4 922 500

2022-12-31

5904 000
5904 000
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REVISIONSBERATTELSE

Vid granskning av BRF Slottsbacken rakenskaper fér tiden

2023-01-01 till 2023-12-31 har jag funnit dessa i god ordning, intékter och
kostnader &r styrkta med nédvandiga verifikationer, behdliningen p& bank
har kontrollerats och vid drsredovisningen har féreningens vérdehandlingar
uppvisats.

Mot férvaltningen och féreningens verksamhet i dvrigt enligt férda protokoll
finns enligt min mening icke anledning till anmdarkning. Dérfér féreslér jag att
styrelsen beviljas ansvarsfrinet for den tid som revisionen omfattar.

Falun den 15 maj 2024

o

/

/" PetefSénrdist

" Revisor

&




