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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf BoKlok VVadmalen, 769616-5138, avger féljande arsredovisning for
rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten

Allméant om verksamheten .

Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningen
hus, mot erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter och lokaler under
nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en
akta bostadsréttsférening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rékenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt séte i Jonkoping
| restiltatet ingar avskrivningar med 49 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -61 tkr.

Avskrivningarna paverkar inte féreningens likviditet.
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STYRELSEN

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma 2023-05-23 haft féljande sammanséattning
Ordinarie: | Befattning

Bjérn Wilander Ordférande
Veronica Milic Sekreterare
Stefan Svensson Ekonomi

Stefan Adelind Ledamot

Maria Fredriksson Suppleant
Revisorer:

Wallman Férvaltning AB Ordinarie
Ann-Viol Retiersson Huskvarna Suppleant
\'/é'iﬁé'r‘ezdning:

Anders Johansson Sammankallande

Emil Johansson

Ev. innehavare av handkassa Stefan Svensson

w]iel
Antal styrelseméten 2023-01-01-2023-12-31 8 st.
Ett arsmoéte 1 st.
Antal extra stammor 2023 0st

Hur manga andrahandsuthyrningar har styrelsen godként under éret? 0 st.
FASTIGHETSUPPGIFTER

Forgn;ng}eaﬁagér fastigheten Jonkoping Vadmalen 2 i Jénképing kommun. Byggnaderna &r uppférda
2008:-Fastighetens adress ar Kungséngsvéagen 14 - 72, Jénkdping

Féstigheterna ar fullvérdeférsakrade i Lansférsakringar.

Hemforsakringen bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsréattstillagget ingar i
féreningens fastighetsférsakring.
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EAGENHETSFORDELNING

Bebyggelsen utgérs av fem flerbostadshus i tva vaningar, sa kallad BoKlok flerbostadshus med fem
forradsbyggnader och en kallsorteringsbyggnad.

2 rumoch kék a 50 m* 10 st
3 rumoch kék a 63 m*> 10 st
4 rumochkéka76 m* 10 st
TOTALT 30 st

Parkeringsplatser 21 st
Parkeringsplatser med laddstolpar 9 st
Gastparkeringsplatser 4 st

Total bostadsarea: 1 890 m?
Fastighetens areal: 7 127 m?

Arets taxeringsvérde: 33 200 000 kr varav byggnadsvérde 28 000 000 kr

Den ekonomiska forvaltningen har under kvartal 1 och 2 skétts av Férvaltnings AB Graden,
Katrineholm (230101-230630)

Under kvartal. 3.och 4 har den ekonomiska forvaltningen skoétts av Svensk Redovisningstjanst i
Sméland, Huskvarna (230701-231231)

Fastighetsskétseln har utférts av Tengblads Tradgard, Huskvarna.

Tekniska forvaltningen har levererats av Assemblin Jénkdping och Jonkdpings Energi.

Ett antal av foreningens medlemmar har deltagit i tre staddagar under var/host.

Véasentliga hindelser under rakenskapsaret

Uinder 2023 byttes de vita trédetaljerna i vara loftgdngar/balkonger/verandor ut till tryckimpregnerat
underhallsfritt tré. Kostnaden for detta projekt blev ca 460 000:- inkl. moms. Vi bedémde att vi
finansierar detta inom féreningen, dvs inget lan &r upptaget avseende detta underhall. D&r emot
kommer vi aterféra arets avséattning pa 60 000 kr till "Fond fér fastighetsunderhall" for att balansera ut
resultatet och dédrmed minska arets forlust med samma belopp.

Var ekonomiska forvaltning utférdes fran Vaxjé genom PHM Redovisning fram till 30 juni -23. Graden
holl kontakten med bolaget. Beslutet om nytt bolag att utféra den ekonomiska férvaltning landade pa
Svensk Redovisningstjanst i Smaland, Huskvarna som tog éver fran 1 juli 2023. D& Svensk
Redoyisningstjanst i Sméland tidigare varit revisor i var Bostadsréttsférening, flyttades detta uppdrag
titWallman Férvaltning AB for att undvika att I6pande redovisning, arsbokslut och revision utfors av
samma bolag.

Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 41 personer. Arets tillkommande
och avgaende medlemmar &r noll (0) personer. Féreningens medlemsantal uppgéar dar med pa
bokslutsdagen till 41 personer. Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret noll (0)
Overlatelser av bostadsratter skett.

Féreningens arsavgift var oférandrad under 2023
Efter godkénnande av budget avseende 2024 beslutades att héja arsavgiften med 7% fran och med
2024-04:01
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Kommentar till dispositioner
Styrelsen foreslar féljande disposition till stdmman att:
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Flerarsoversikt
Belopp i kr
2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 1491720 1491719 1491719 1491720
Resultat efter finansiella poster -140 601 332 308 240 831 475 828
-Soliditet % 65 64,7 64,8 63,7
Arsavgift per m? uppléten med 721 721 721 721
bostadsratt
Arsavgifternas andel av totala 91 91 91 91
rorelseintékter %
Skuldséttning per m? 7127 7127 7127 7 404
Sparande per m? 214 223 293 291
Energikostnad per m? 103 94 104 88
Réntekéanslighet % 9 9 9 9,4
Gemensam elkostnad 19,5 23 14 9
Vaitenkostnad 40 41 43 38
Foradndringar i eget kapital
Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 22 550 000 738 000 2128 799 332 308
Balanseras iny rékning 332 308 -332 308
Reservering 60 000 -60 000
Anvéndning -60 000 60 000
Arets resultat -140 601
Belopp vid arets utgang 22 550 000 738 000 2461107 -140 601
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till &rsstéammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 2 461 107
Arets resultat -140 601
S"mma N 2 320 506
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Avséttning till fond for yttre underhall 60 000
lanspraktagande av fond fér yttre underhall -60 000
Balanseras i ny rakning 2 320 506
Summa 2 320 506

* till féreningens fond for fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna ett belopp motsvarande

minst 30kr/m? boarea.

* belopp motsvarande ovan reservering aterfors for att delvis balansera underhallet om ca 460 000 kr

som utférts under aret.
* att‘arets forlust balanseras i ny rékning
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Resultatrdkning
2023-01-01- 2022-01-01 -

Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
Rérelseintdkter, lagerférandringar m.m.
Nettoomséttning 2 1491720 1491719
Ovriga rérelseintékter 2 24 308 5298
Summa rorelseintékter, lagerférandringar m.m. 1516 028 1497 017
Rijrelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -1 268 686 -808 920
Personalkostnader 4 -50 315 -48 712
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -79 464 -79 474
anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader -1 398 465 -937 106

Of \‘,sultat 117 563 559 911
Finansiella poster
Ovriga ranteintskter och liknande resultatposter 21 871 3469
Réntekostnader och liknande resultatposter 5 -280 035 -231 072
Summa finansiella poster -258 164 -227 603
Resultat efter finansiella poster -140 601 332 308
Resultat fére skatt -140 601 332 308
Arets resultat -140 601 332 308

ol
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Balansréakning

Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 37511908 37585274
Inventarier, verktyg och installationer 7 42 704 48 800
Summa materiella anldggningstillgangar 37554610 37 634 074
Siithma anléggningstillgangar 37554610 37634 074
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 18 977 265 346
Ovriga fordringar 61396 59 860
Upparbetad men ej fakturerad intakt 0 232
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 27 070 55 811
Summa kortfristiga fordringar 107 443 381 249
Kassa och bank

Kassa'oeh'Bank 1744519 1756178
Summa kassa och bank 1744 519 1756 178
Summa omsittningstillgangar 1851 962 2137427
SUMMA TILLGANGAR 39406572 39771501
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22 550 000 22550 000
Fond fér yttre underhall 738 000 738 000
Summa bundet eget kapital 23283000 23 288 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 461 107 2128799
Arets resultat. ..., -140 601 332308
Summa fritt eget kapital 2 320 506 2461107
Smma eget kapital 25608506 25749 107
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 13469 475 10900 000
Summa langfristiga skulder 13469475 10900000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 0 2 569475
Leverantdrsskulder 54 002 91611
Skatteskulder 45 570 1451
Ovriga:skulder 22 595 21783
Upplupria’kostnader och forutbetalda intakter 9 206 424 438 074
Summa kortfristiga skulder 328 591 3122394
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39406572 39771501
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2023-12-31  2022-12-31
Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat -140 601 332 308
Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

Avskrivningar och nedskrivningar 79 464 79474
Betald inkomstskatt 0 0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére férédndringar av -61 137 411782
rorelsekapital

Kassafléde fran foréandringar i rorelsekapital

Okning/minskning kundfordringar 0 0
Okning/minskning &vriga kortfristiga fordringar 273 806 -328 415
Okning/minskning leverantdrsskulder -37 609 -14 949
Okning/minskning évriga kortfristiga skulder -186 719 242 533
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -11 659 310 951
I?ﬁ s Qg\glé‘rksamheten

Laémnade aktieagartiliskott 0

Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0
Arets kassafléde -11 659 310 951
Likvida medel vid arets bérjan 1756 178 1445227
Likvida medel vid arets slut 1744 519 1756 178
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

8/11

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna
rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre féretag samt BFNAR 2023:1 for kompletterande

upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisning.

Materiellazanlaggningstillgangar

Avskrivningar Ar
Byggnader 500
Markanlaggningar (asfaltering) 20
Not 2 Nettoomsittning
2023-01-01 - 2022-01-01 -
2023-12-31  2022-12-31
Arsavgifter 1362 085 1362 085
Bilplatser utan, el 36 000 36 000
TV-avgifter 93 600 93 600
Oresutjamning 35 34
Ovriga erséttningar och bidrag 24 308 5298
Summa 1516 028 1497 017
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Not 3 Driftskostnader

o1

2023-01-01 - 2022-01-01 -
2023-12-31  2022-12-31
El 36 888 43 937
Varme 195 095 176 983
Vatten och aviopp 75 877 77 453
Renhalining 63 940 64 437
Snordjning 38 899 31 580
Forsékringsskador 57 900
Reparation och underhall 32 971 5450
Underhall av gérd och park 98 771 56 294
Ovriga driftskostnader 9519 14 893
Fastighetsskatt 45 570 45 570
Fastighetsférsakring 31450 28 051
Bredbankdskostnader 96 384 96 331
Planerat underhall 465 501 11 624
Ovriga forvaltningskostnader 23 155 4 864
Rédovisningstjénster 50 477 55 171
Extern Revisonskostnad 3125
Bankkostnader 4189 4039
Ovriga fraimmande tjénster 31218
Summa 1 268 686 808 920
Not 4 Styrelsearvoden
2023-01-01 - 2022-01-01 -
Kostnadsslag 2023-12-31  2022-12-31
Styrelsearvoden 39600 38 469
Sociala kostnader 10715 10 243
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 - 2022-01-01 -
2023-12-31  2022-12-31
Rantekostnader och liknande resultatposter 280035 231072
Not & Byggnader och mark
o 2023-12-31  2022-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 38577 500 38577 500
Utgaende anskaffningsvarden 38577 500 38 577 500
Ingdende avskrivningar -992 226 -918 852
Foérédndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -73 368 -73 374
Utgaende avskrivningar -1 065 594 -992 226
Redovisat vérde 37511906 37 585 274

Not & Bye
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

10/11

2023-12-31  2022-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 77 685 77 685
Utgaende anskaffningsvérden 77 685 77 685
Ingéende avskrivningar -28 885 -22 785
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -6 096 -6 100
Utgaende avskrivningar -34 981 -28 885
Redovisat varde 42 704 48 800
Not 8 Langfristiga skulder

2023-12-31  2022-12-31
Belopp pa skuldpost som forfaller till betalning senare &n ett ar efter 13469475 13469475
balansdagen
Kommentar till not
Swedbank hypotek 2025-01-24 2,14% 6 900 000
Stadshypotek 2029-03-12 1,30% 4 000 000
Nordea rérlig 2569475
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckningar: 15 950 000 kr
Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-12-31  2022-12-31
Upplupna Iéner 13 300 26 303
Forutbetalda intékter 116 247 372 930
Ovriga ubplupna kostnader och forutbetalda intakter
Typ av interimspost 2023-12-31  2022-12-31
Férutbetalda hyreskostnader 76 877 38 841
Summa 206 424 438 074
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Underskrifter
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WALLMAN

FORVALTNING

REVISIONSBERATTELSE:

Till forenmgsstamman i Brf BoKlok Vadmalen, 769616-5138.

at utfort en revision av arsredovisning fér Brf BoKlok Vadmalen fér ar 2023.
Styrélsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen, samt att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen. Vid
upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férméga
att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillAmpligt, om forhallanden som kan péverka
férméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revison enligt bostadsréttslagen och tilldmpa delar av lagen om ekonomiska
féreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet omhuruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och -
gm;,érsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Enligt min uppfattning har 8rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden en rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den
31:a december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflade for aret enligt
éféredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar foérenligt med arsredovisningens 6vriga delar.
lag tillstyrker d&rfor att:

e foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen,
e resultatet disponeras enligt styrelsens forslag, samt
e styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Skarstad den 7:e maj 2024

v;a@u( &%ZcL

Marie Wallman

Av foreningen vald revisor



