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Styrelsen for Brf Lilleskog far hdrmed upprétta arsredovisning for rdkenskapsaret
2023-09-01 - 2024-08-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse
Allmant om verksamheten

Foreningen
Foreningens dndamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning.

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheter, faststilla
foreningens avgifter samt se till att ekonomin dr god. Via avgifterna ska medlemmarna finansiera
l6pande utgifter samt kommande underhall. Som en del av planeringen for detta sa uppréttar
styrelsen arligen en budget. Med hjilp av framtagen underhéllsplan faststdlls avséttning till fond
for yttre underhall.

Grundfakta om foreningen:

Bostadsrittsforeningen registrerades hos Bolagsverket 1961-01-09 och har sitt séite i Goteborgs
kommun, Vistra Gotalands lén. Foreningens ekonomiska plan ar faststalld 1964-01-01.
Foreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-05-03.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Det innebér att
foreningens intékter i huvudsak kommer i form av arsavgifter fran foreningens medlemmar.

Styrelsen

Foreningens angeldgenheter handhas av styrelsen som bestar av minst tre och hogst sju ledamoter
och med minst en och hdgst tre suppleanter. Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av
tva ledamdéter 1 forening. Under aret har styrelsen haft 13 protokollforda styrelsemdten.

Styrelseledamoter och suppleanter véljs pd ordinarie arsstimma, denna holls 2024-01-15. Efter
arsstimman har styrelsens sammanséattning varit:

Peter Martén Ordférande
Christer Vesterlund Kassor
Francis Clemente Fernades Ledamot
Bartosz Bien Ledamot
Linda Yxenholt Ledamot
Carina Johansson Suppleant

Pierre Dakkour Suppleant
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Valberedning

Lars Andersson Sammankallande

Revisorer

A2 Revision 1 Goteborg AB Huvudansvarig revisor Xuan Tu
Margareta Martén Fortroendevald revisor
Forvaltning

Brf Lilleskog har updragit &t Primér Fastighetsforvaltning AB att bitrdda styrelsen med
fastighetsskotsel, teknisk forvaltning och ekonomisk forvaltning.
Primér Fastighetsforvaltning AB har framtagit bokslut och arsredovisning.

Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Tuve 10:114 med adresserna Lilleskogsviigen 1-39, Angskogsvigen
2-40 och Glostorpsvéagen 17-35.

I byggnaderna finns 30 sméhus och 39 lagenheter med en sammanlagd bostadsyta av 4 849 m2.
Fastigheten ar uppford 1961 med vérdear 1962 for smahusen och 1985 for de tre
flerbostadshusen. Fastigheten dr forsdkrad 1 Lansforsdkringar med fullvardesgaranti samt
ansvarsforsékring for styrelsen.

Foreningen disponerar 69 stycken parkeringsplatser. Det finns dven ett pannhus med
fjarrvarmecentral och tvéttstuga.

Léagenheterna har f6ljande fordelning:

12 st 1 rum och kok
25 st 2 rum och kok

2 st 3 rum och kok
20 st 4 rum och kok
10 st 5 rum och kok

Byggnadernas tekniska status

Underhallsplan finns upprittad for fastigheten avseende perioden 2024-2053 som érligen gés
igenom av styrelsen. Underhéllsplanen ligger till grund for reservering till och ianspraktagande
fran fonderade medel for yttre fastighetsunderhall.

Tidigare &r har storre dtgérder pa fastigheterna skett enligt nedan:

Fonsterbyte 1 samtliga lagenheter 2020-2021
Inspektion och upprustning av lekplatser 2020-2022
Drénering av grismatta 2021-2022
Takavvattningsprojekt inkl hangrannor 2022/2023

Under éret 2023/2024 har nedan atgirder utforts:

Takavvattningsprojektet har slutforts vilket innebér byte av samtliga hangrannor och stupror.
Négra vindskydd har bytts ut och asfaltering har genomforts pA Angskogsvigen samt vid
lekplatsen.
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Planerade étéarder:
Ett storre taksdkerhetsarbete planeras under 2025. Stegar och sidkerhetsutrustning skall monteras
for att darefter méla taket.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foéreningen har bytt samtliga hidngrannor och stupror.

Foreningen har ny papp pa samtliga forradstak.

Samtliga vindskydd &r nya pa Glostorpvégen, nagra byttes av boende i samband med anldggning
av ny uteplats.

Asfaltering av Angskogsvigens gangytor utfordes hosten 2023, samt vid lekplats och
piskstéllning.

Foreningen har filmat ett antal avlopp for att undvika framtida problem med lackor och
skadedjur.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid érets bérjan 87
Antal medlemmar vid arets slut 86

Under verksamhetsaret har tre (3) ldgenhetsoverlatelser dgt rum.
Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overldtelseavgiften betalas av
kdparen och pantsittningsavgift av pantsittaren.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrning 4r i enlighet med géllande lagstiftning och féreningen
tar ut en tillkommande avgift vid uthyrning i andrahand.
Ekonomi

Foreningen hojde sina avgifter med 5% fran 2024-01-01.

For smahus dr den kommunala fastighetsavgiften 9 525 kr per sméhusenhet, dock hogst 0,75 %
av taxeringsvérdet. Fastighetsavgiften for hyreshus uppgér till 1 630 kr per bostadsldgenhet, dock
hogst 0,3 % av taxeringsvirdet.

Foéreningens avgifter som ej gér att vilja bort dr: Arsavgift.



Brf Lilleskog 4 (14)
Org.nr 757202-6321

Flerarsoversikt 2023/24 2022/23 2021722 2020/21
Balansomslutning Tkr 19 900 22 675 24 220 25011
Nettoomséttning Tkr 4320 4 088 3972 3965
Resultat efter finansiella poster Tkr -1 847 -1 840 -298 -5 057
Soliditet (%) -12,0 -2,2 55 6,5
Arsavgift kr/kvm uppl med BR 836 808 789 789
Arsavgift andel av tot intikt (%)* 86 0 0 0
Skuldsattning kr/kvm uppl med BR 4379 4 476 4573 4670
Skuldséttning kr/kvm 4379 4 476 4573 4670
Sparande kr/kvm* 215 0 0 0
Réntekéanslighet (%)* 5 0 0 0
Energikostnad kr/kvm* 165 0 0 0

Forklaringar till ovan nyckeltal:

Med arsavgift avses samtliga avgifter som ar fasta/tvingande avgifter for medlemmarna

Soliditet - Eget kapital dividerat med balansomslutningen

Skuldséttning - Total rantebdrande skuld dividerat med total yta

Sparande - Arets resultat utan avskrivningar och underhéllsatgirder dividerat med total yta
Réntekénslighet - Réntehdjning om 1% réntebédrande skulder dividerat med foreningens érsavgifter
Energikostnad - Kostnader for el, virme och vatten (inkl avlopp & dagvatten) dividerat med total yta
*Tillkommande nyckeltal enligt nya redovisningsregler frén 2023, dirav inga vérden for tidigare ar

Upplysning vid forlust:

Da réinteldget och energikostnaderna har skenat senaste aren sa har vi ftt ett underskott som resulterat i
en forlust for féreningen. Vara ekonomer vill att vi hjer avgiften med minst 10% for att tdcka detta
underskott och for att bygga en buffert for kommande kostnader. Styrelsen har beslutat att hoja avgiften
fran arsskiftet med en lagre procentsats, 5%. Det dr styrelsens syn pa omvérlden som gor att vi inte héjer
avgifterna mer. Foreningen kommer att ha en ldgre kostnad nidstkommande &r och forskjuta vissa punkter
i underhallsplanen for att inte dra pa oss for stora kostnader. Akut underhall och reparationer kommer
givetvis dven att fortsédttningsvis utforas direkt nir dom uppstar. Nu nér réntelédget sakta vinder och dven
energipriserna stabiliseras sa kommer vi att omforhandla med vara leverantorer angéende rdntor och
energikostnader.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 336 577 2553029 -1 551 440 -1 839930 -501 764
Avsittning fond enligt
stadgar 986 000 -986 000 0
Balanseras i ny rdkning -1 839930 1 839930 0
Arets resultat -1 847 035 -1 847 035

Belopp vid arets utging 336 577

3539 029

-4 377 370

-1 847 035

-2 348 799
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspréktagande av fond for yttre underhall
i ny rékning overfores

-3391 370
-1 847035
-5238 405

-986 000
=779 193
-3473 212
-5 238 405
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Foreningens resultat och stidllning 1 ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning

samt kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter 3
Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-09-01
-2024-08-31

4320 622
394 696
4715 318

-4 255 536
-471 481
-189 425

-664 140
-5 580 582
-865 264

55937

-1 037 708
-981 771
-1 847 035

-1 847 035

-1 847 035
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2022-09-01
-2023-08-31

4 087 650
81704
4169 354

-4 088 005
-309 552
-225 526

-664 140
-5287 223
-1 117 869

99 440
-821 501
-722 061

-1 839 930

-1 839 930

-1 839 930
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-08-31

7 15879 715
15879 715

15 879 715

498
183
258 762
259 443

3761312
3761312
4020 755

19900 470
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2023-08-31

16 543 855
16 543 855

16 543 855

0

121

300 889
301 010

5 829 880
5 829 880
6 130 890

22 674 745
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Balansrﬁkning Not 2024-08-31 2023-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 336 577 336 577
Fond for yttre underhall 8 3539029 2 553 029
Summa bundet eget kapital 3875 606 2 889 606
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4377 370 -1 551 440
Arets resultat -1 847 035 -1 839 930
Summa fritt eget kapital -6 224 405 -3 391 370
Summa eget kapital -2 348 799 -501 764
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10 21233315 21704 035
Leverantorsskulder 245 829 889 233
Skatteskulder 34 104 25365
Ovriga skulder 13 307 21 490
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 722714 536 386
Summa kortfristiga skulder 22249 269 23176 509

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 900 470 22 674 745
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat
Justeringar for avskrivningar

Erhallen rédnta
Betald rénta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-09-01
-2024-08-31

-865 264

7 664 140
55937

-1 051 288

-1 196 475

-498

42 067
-643 404
200 462

-1 597 848

9 -470 720

-470 720

-2 068 568

5829 880
3761 312
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2022-09-01
-2023-08-31

-1117 869
664 140
99 440
=759 238

-1 113 527

0

-214 953
703 230
61 889
-563 361

-470 720
-470 720
-1 034 081

6 863 961
5 829 880
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

10 (14)

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning 1 mindre foretag (K2).

Anléiggningstillgingar

Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad

nyttjandeperiod.
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Fastighetsforbéttringar
Standardforbéttringar
Viarmeanldggning

Bredband

Stambyte
Tvittstugeutrustning/Inventarier
Cykelforrad

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter parkering
Parkeringsautomat

Avgifter andrahandsuthyrning
Ovriga intiikter

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Forsédkringsersattning
Ovriga intikter

50 ar
50 ar
20 ar
20 ar
Fullt avskriven
40 ar
Fullt avskriven
10 ar

2023-09-01
-2024-08-31

4 054 631
140 400
20497
15915

89 179

4 320 622

2023-09-01
-2024-08-31

394 696
0
394 696

2022-09-01
-2023-08-31

3915 860
144 670
25 825

0

1295

4 087 650

2022-09-01
-2023-08-31

68 132
13572
81704
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Not 4 Fastighetskostnader

Driftskostnader
Fastighetsskdtsel enligt avtal
Skétsel utemiljo

Snoérdjning och sandning
Serviceavtal
Forbrukningsmaterial
Lekplats

Reparationer
Entreer/trappuppgang
Tvittstuga

Viérme

Va/sanitet

Las

Huskropp utvéndigt
Tak
Markytor/Lekplats
P-platser

Skador

Periodiskt underhall
Tvittstuga
Installationer

El

Huskropp utvindigt
Tak

Markytor

Taxebundna kostnader
El- och nétavgifter
Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsékring

Arrende

Fastighetsskatt

Summa fastighetskostnader

2023-09-01
-2024-08-31

115 248
3575
120 781
120 579
18 757
0

378 940

12 000
11513
2031
42 585
2892
15493
0

0

0
92270
178 784

0

0

25111
269 191
1151982
779 193
2225477

76 265
561 486
161 143
129 515

39 425
967 834

111 844

43 337
349 320
504 501

4 255 536
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2022-09-01
-2023-08-31

101 656
8238
128 563
56 226
0

3124
297 807

16 495
7466

0

5580
3438
15 620
46 060
41 894
2081
585219
723 853

40 339
116 250
0

0

1 583 409
0

1739 998

91220
459 529
135 633
105 404

44 887
836 673

103 922

45171
340 581
489 674

4 088 005
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Administration och kommunikation
Revisionsarvode extern
Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning

Konsult och juridik

Bankkostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Not 6 Personalkostnader

2023-09-01
-2024-08-31

529
3264
20 268
22 950
103 835
304 901
0

4422
11312
471 481

12 (14)

2022-09-01
-2023-08-31

6 738
24 058
15 856
21 693
99 033

118 739

7 656

4070
11709

309 552

Foreningen har ingen anstélld personal. Personalkostnader avser arbeten utférda av medlemmar samt
arvoden till styrelsen och fortroendevald revisor i enlighet med beslut pa stimma.

Loner skotsel
Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsviarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsviarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Taxeringsvirde bostdder

2023-09-01
-2024-08-31

22 230
124 912
42 283
189 425

2024-08-31

26 581 803
26 581 803

-10 037 948
-664 140
-10 702 088

15 879 715
52970 000
34 080 000
87 050 000

87 050 000
87 050 000

2022-09-01
-2023-08-31

23772
150 872
50 882
225 526

2023-08-31

26 581 803
26 581 803

-9 373 807
-664 141
-10 037 948

16 543 855
52970 000
34 080 000
87 050 000

87 050 000
87 050 000
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Not 8 Fond for yttre underhall

2024-08-31

Vid arets ingang 2 553029
Avsittning enligt stadgar fg ar 986 000
3539029

Not 9 Skulder till kreditinstitut
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2023-08-31

1567 029
986 000
2553 029

I balansrikningen redovisas krediter med forfall under kommande rikenskapsar som kortfristiga skulder.
Samtliga krediter med forfall under kommande rakenskapsar forvéntas refinansieras till aktuell volym.

Rintesats Datum for Léanebelopp
Léangivare % rinteindring 2024-08-31
Swedbank 575-9 3,927 2024-11-28 4332 153
Swedbank 576-7 4,282 2024-09-28 4363 320
Swedbank 056-8 3,927 2024-11-28 5349 842
Swedbank 980-8 3,927 2024-11-28 1 000 000
Swedbank 968-4 4,282 2024-09-28 6 188 000
21233 315
Kortfristig del av langfristig skuld 21233 315
Planenligt amortering 2-5 arca 1 882 880
Not 10 Stillda sikerheter
Avseende skulder till kreditinstitut
2024-08-31
Fastighetsinteckning som sédkerheter for skulder till
kreditinstitut 22 972 000
22 972 000

Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapséarets slut
Foreningen har beslutat att hoja sina avgifter med 5% fran 2025-01-01.

Léanebelopp
2023-08-31
4456 821

4 487 988
5463 226

1 000 000
6296 000
21704 035

21704 035

2023-08-31

22 972 000
22 972 000












