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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN RENEN 14

Firma och Sndamil

§1
Foreningens firma &r Bostadsféreningen Renen 14.
§2

Foreningen har till &ndamil att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsligenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande utan begréinsning i tiden.
Bostadsriitt dr den rétt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelse. En upplatelse med
bostadsritt fir endast avse hus eller del av hus. Medlem som innehar bostadsriitt kallas
bostadsrittsinnehavare.

Sirskilda bestimmelser
§3
Styrelsen skall ha sitt séte § Stockholms kommun.
§4

2

Ordinarie foreningsstimma hélls en géng om aret fre maj manads utgdng.

§5
Foreningens riikenskaper omfattar /1 - 31/12.
Medlemskap
§6

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om intet annat f&ljer av 2 kap 10 § Bostadsréittslagen.
Anstkan om intride i foreningen skall gisras skriftligen. Juridisk person kan inte vinna intréide.

§7
Medlem fdr inte uteslutas eller uttriida ur fSreningen, s4 linge hon/han innehar bostadsritt. Anmalan om
uttriide skall gdras skriftligen.
Avgifter
§8
For bostadsrétten utgdende insats faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av

foreningsstdmma. Arsavgift faststills av arsstiimma.

For bostasratt skall erldggas drsavgift till bestridande av firenings kostnader for den l6pande verksamheten
samt for de i § 9 angivna avsitiningarna. Arsavgifien fordelas efter bostadsritternas andelstal, Arsavgilt
skall betalas senast sista vardagen fore varje kalenderminads bérjan eller p4 annan tid som styrelsen
bestdmmer.



Styrelsen kan besluta att erséittning fSr viirme, varmvatten och/eller konsumtionsvatten skall erliggas efter
forbrukning eller vta.

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgift far uppgd tll hdgst 2,5% och pantséttningsavgiften till hégst 1% av gillande
prisbasbelopp. Overlatelseavgift betalas av férvirvaren och pantsditningsavgift betalas av pantsiittaren.

Avgift f6r andrahandsupplitelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far &rligen uppga till hogst
t0% av giillande prisbasbelopp. Om en ligenhet upplats under del av ett ar, bertiknas den hogsta tillatna
avgiften efter det antal kalenderménader, som ligenheten dr upplaten. Upplatelse under en de! av
kalenderménad riknas som hel! manad, Avgiften betalas av bostadsrittshavare, som upplater sin ldgenhet i

andra hand.

Avsiittningar och anviindning av rsvinst

§9

Avsiittning for foreningens fastighetsunderhal, sk yttre fond, skall g&ras arligen, senast fran och nied det
verksamhetsar som infaller néirmast efter det stutfinansieringen av forenings fastighet genomfirts med ett
belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsviirde,

Den vinst som kan uppsta i féreningens verksamhet skall balanseras i ny rikning.

Styrelse och revisorer
§ 10

Styrelsen bestir av minst tre och higst fem ledaméter samt minst en och hogst tre suppleanter, vilka
samtidigt viljs av foreningen pd ordinarie stimma till nista ordinarie stimma hallits,

§ 11
Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen dr beslutsfor nér antalet nirvarande ledamoter vid sammantridst Gverstiger hilften av samtliga
styrelseledaméter, Som styrelsens beslut giller den mening om vilken mer &n hilfien av de nirvarande
rostat eller vid lika ristetal, den mening som bitriids av ordfsranden. DA for beslutsforhet minsta antalet
tedaméter dr nirvarande fordras enlighet om besfuten.

§12

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamiter i férening eller av en styrelseledamot i forening med
annan person, som styrelsen utsett f&r detta.

§13

Styrelsen far forvalta ftreningens egendom genom en av styrelsen utsedd forvaltare, vilken sjilv inte
behdver vara medlem i foreningen. Om extern fSevaltare anlitas kriivs beslut pd fOreningsstiimma.

Forvaltaren skall inte vara ordfdrande i styrelsen.



§ 14

Utan foreningsstimmas bemyndigande fir styrelsen eller firmatecknare inte avhanda fSreningen dess fasta
egendom eller tomirdtt eller inteckna och beldna sddan egendom. For féreningsstdmmas bemyndigande
krivs 2/3 majoritel.

§ 15
Styrelsen aligger:

att avge redovisning dver forvaliningen av fOreningens angeldgenbeter genom att aviimna drsredovisning
som skall innehalla berdttelse om verksamheten under dret (forvaliningsberittelse) samt redogérelse [or
foreningens intdkter och kostnader under aret (resultatrikning) och for stidllningen vid rdkenskapsérets
ulgdng (balansrikning)

att uppritta budgel och {Oresid drsavgifler {6r det kommande rikenskapsaret

att minst tva veckor innan ordinarie féreningsstdmma tillstilla medlemmarna kopia av arsredovisningen
och revisionsberittelsen.

§16

Minst en hogst tvd revisorer samt minst en hogst tva suppleanter viljs av foreningsstimma till néista
ordinarie stimma hallits.

Revisorn dligger:

att verkstélla revision av fdreningens rikenskaper och forvaltning samt
att senast tre veckor {Ore ordinarie [Bremingsstdmma framligga revisionsberittelse.

Féreningsstimma
§ 17

Ordinarie foreningsstdimma halls en gdng om aret vid tidpunkt som framgér av 4§.

Extra stdmma halls da styrelser eller revisorer finner skél till det eller di minst en tiondel av samtliga
rostberittigade skriftligen begért det hos styrelsen med angivande av drende som énskas behandlat pa
stdmmarn.

Kallelse till foreningsstdmma och andra meddelanden till féreningens medlemmar skall tillstillas
medlemmarna skriftligt.

Kallelse till stimman skall tydligt ange de drenden som skall férekomma pd stimman. Medlem, som inte
bor inom fastigheten, skall skriftligen kallas under uppgiven eller annan f6r styrelsen kéind adress.

Kallelse far utfirda tidigast sex veckor fire stdimma och skall utfardas senast tvé veckor fére ordinarie
stimma och senast tvi veckor f6re exfra stimma.



{8

[Lee]

Medlem som &nskar & ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstalla sin begiiran hos
styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

19

e

P4 ordinarie foreningsstimma skall férekomma féljande drenden:

a) Upprittande av forteckning Sver nirvarande medlemmar

b) Val av ordférande och sekreterare vid stdmman

¢) Valav justeringsman

d) Fraga om kallelse till stimman behérigen skett

e) Foredragning av styrelsens Arsredovisning

f) Foredragning av revisorernas berittelse

g) Faststillande av resultat- och balansrikning

h) Fréaga om ansvarsfrihet for styrelsen

i) Fréga om anvindandet av uppkommen vinst eller tickande av forlust samt faststillande av budget
och &rsavgift

J} Friga om arvoden

k) Valav styrefseledaméter och suppleanter

1} Val av revisor och suppleant

m) Ovriga drenden vilka angivits i kallelsen

Pa extrastimma skall, férutom punkterna a-d ovan, forekomma de drenden for vilka stimman utlysts och
vilka angivits i kallelsen till densamma.

§ 20
Vid stimma for protokol! skall senast inom tre veckor tillstillas medlemmarna.
§ 21

Vid féreningsstamma har varje medlem en rést, Om flera medlemmar innehar bostadsritt, har de emellertid
tillsammans endast en risst. Réstberiittizad r endast den medlem som tullgjort sina forpliktelser mot

foreningen.

Medlem far utéva sin rgstritt genom befullmiktigat ombud som antingen skall vara medlem i féreningen,
dkta make, sambo eller nérstiende. Ombud skall forete skriftlig och dagtecknad fullmakt.

Ingen fér pa grund av fullmakt rista fSr mer dn en annan réstberdttigad.
Omrostning vid foreningsstimma sker Sppet, om inte nérvarande rostberittigad pakallar sluten omristning.

Vid lika rostetal avgtrs val genom fotining, medan i andra fragor den mening giller som bitrids av
ordftranden.

De fall, bland annat frdga om #ndringar av dessa stadgar, diir sirskild réstévervikt erfordras for giltighet ay
beslut behandlas t 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadstiittslagen.



Upplitelse och dverging av bostadseiitt
§22

Bostadsritt upplites skriftligen och undertecknas av parterna och far endast upplatas &t medlem i
foreningen. Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser, dndamalet
med upplatelsen samt de belopp som skall betalas som insats och arsavgift. Om upplitelseavgift skall uttas,
skall &ven den anges.

T3

§23

Ett avtal om veribtelse av bostadsriitt genom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas under av siljare
och kdpare. T avtalet skall den igenhet som dverlatelsen avser samt képeskillingen anges. Motsvarande
skall giilla vid byte eller gava. Overldtelsen som inte uppfyller dessa foreskrifter dr ogiltig. Avskrift av
Overlatelseavialer skall tillstitias styrelsen.

§24

Har bostadsritt dvergétt till ny innehavare, far denne utéva bostadsriitten endast om han &r eller antas till
medlem i foreningen. En verldtelse dr ogiltig om den som bostadsriitten dverlatits till végras medlemskap i
foreningen.

Ett dadsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utéva bostadsriitten trots att dédsboet inte ir medlem i
foreningen. Efter tre dr fran dodsfallet, fir foreningen dock anmana dodsboet att inom sex manader visa att
bostadsritten ingatt i bodelning eller arvskifie eller att négon, som inte far viigras intride i foreningen,
forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far
bostadsriitten séljas p4 offentlig auktion fr dédshosts rikning,

§ 25

Den som en bostadsrétt har Gvergatt till fir inte véigras intride i foreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna &r uppfyllda och freningen skiligen bér godta honom som bostadsrittshavare.

En juridisk person som har forviirvat bostadseiitt till en bostadsligenhet far viigras intride i freningen.

Om en bostadsritt har Gvergdtt till bostadsriitishavarens make far maken vigras intrdde i foreningen endast
om maken inte uppfyller féreningens villkor far mediemskap och det skiiligen kan fordras att maken
upptyller sddant villkor, Detsamma géiller ocksé nir en bostadsriitt till en bostadslagenhet &vergatt till
annan nérstdende person,

[ friiga om férvéry av andel [ bostadsritt dger fSrsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller om bostadsritten avser bostadsldgenhet, av sadana
sambor pé vilka fagen (1987:232) om sambors gemensamma hem eller lagen (1987:813) om homosexuella
sambor skall tilldmpas.

§ 26

Om en bostadsritt verghtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande frviirv och
forvérvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader fign
anmaningen visa att nigon som inte far viigras intride i féreningen, forviirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Takttas inte tid som angetts i anmaningen, fir bostadsriitten siljas pd offentlig auktion for
forviirvarens ridkning.



Avsigelse av bostadsriitt
§ 27

En bostadsréttshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tvé dr fran upplatelsen. Avsigelse skall
goras skriftligen hos styrelsen,

Vid en avsligelse dvergar bostadsitten til} foreningen vid det manadsskifte som intriiffar nérmast efter tre
ménader frdn avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Bostadsriltshavarens riittigheter och skyldigheter
§28

Bostadsritishavaren skall p4 egen bekostnad hilla ligenhetens inre med tillhérande Gvriga utrymmen i gott
skick. Detta giller dven marken/uteplats om sddan ingar i upplételsen. Bostadsriittshavaren &r ocksa skyldi g
att f6lja de anvisningar styrelsen meddelat rérande den allménna utformnin gen av marken,

Bostadsréittshavaren svarar salunda for ligenhetens

e Viggar, golv och tak

e Inredning och utrustning, inklusive svagstrémsanldggningar, ledningar och &vriga installationer for
vatten, avlopp, vérme, gas, ventilation och el som fireningen forsett ligenheten med, till de delar
dessa befinner sig inne i ligenheten. I friga om radiatorer svarar bostadsrittshavaren dock for
mélning av dessa

e Golvbrunnar, eldstider, rokgéngar, inner- och ytterdsrrar samt glas och bagar i fénster

Foreningen svarar salunda for

» Radiatorer och stamledningar for vatten, avlapp, viirme, gas, ventilation och el
I fraga om stamledning for el svarar foreningen fram till ligenhetens sdkringstavia

®  Malning av yttersidorna av fénster och vtterddrrar samt i forekommande fall kittning

* Reparation i anledning av brand eller rrledningsskada 1 ligenheten, dock inte om skada
uppkommit genom bostadsriittshavarens eget villande eller genom virdsldshet eller forsummelse
av nagon so tillhér hans hushé!f eller géistar honom eller av annan som han inrymt i ligenheten
eller som utfor arbete dér f6r hans rikning.

I fraga om brandskada som bostadsrittshavaren sjily inte vallat, giller vad som nu sagts endast om
bostadsriittshavaren brustit i omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Ar bostadsrittslagenheten forsedd med balkong, terrass, mark/uteplats efler med egen ingéng, &ligger det
bostadsrittshavaren att svara for renhallning och snéskottning,

Féreningen far dta sig att utfora sidan underhallsatgird som enligt vad ovan sagts bostadsréittshavaren skall
svara {or. Beslut hiirom skall fattas p4 féreningsstimma och far endast avse dtgdrder som foretas i samband
med omfattande underhall eller ombyggnad av [treningens hus, som berér bostadsrittshavarens ldgenhet,

Om ohyra férekommer i ligenheten skall motsvarande ansvarsforsikring gilla som vid brand eller

rérledningsskada.



§29
Det aligger bostadsriittshavaren att teckna och vidmakihilla hemfrsikring och sk tilliggsforsikring,
§30

Bostadsrittshavaren far inte géra nagon vésentligt foriindring i ldgenheten utan tillstand ay styrelsen,

§31

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att ndr han anvinder lagenheten och andra delar av fastigheten iaktta allt
som fordras f6r ait bevara sundhet, ordning och skick i fastigheten. Han skall riitta sig efter de sirskilda
regler som fSreningen i Gverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsriittshavaren skall halla
noggrann tillsyn Sver att detta ocksé iakttas av den som hér ti1] hans hushali eller géstar honom eller av
nagon annan som han inrymt i ldgenheten eller som dir utfort arbete foy hans rékning.

Gods som enligt vad bostadsriittshavaren vet ir eller med skil kan misstinkas vara behiftad med ohyra far
inte foras in i ligenheten,

§32

Foretriide for bostadsriittstSreningen har viitt att 4 komma in i lagenheten eller att utféra arbete som
foreningen svarar fir,

§ 33

En bostadsriittshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke,
(=]

Om styrelsen inte lmnar sitt samtycke till bostadsrittshavare, som under viss tid inte har tillille alt
anvinda sin bostadsligenhet, far denne uppléta ldgenheten i andra hand, om Hyresniimnden limnar
tillstand till upplatelsen. Sadant tillstind skall Iimnas om bostadsrittshavaren har beaktningsvirda skil
for upplatelsen och féreningen inte har befogad anledning att végra samtycke. Tillstind kan begrinsas
till en viss tid och férenas med villkor.

§ 34

Bostadsriittshavaren fir inte anvinda ligenheten foir ndgot annat dndamal in det avsedda,
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som ir av avseviird betydelse for féreningen eller ndgon
annan medlem i fSreningen.

§35

o

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller ndgon annan medlem i forenin gen.

Firverkandeanledningar
§36

Nyttjunderdtten till en [genhet som innehas med bostadstitt och som tillirtts ar forverkad och féreningen
sdledes berittigad att siga upp bostadsrittshavaren till avilyttning:



1. Om bostadsrittshavaren didjer med ait betala insats eller upplatelscavgift utdver rvd veckor

fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom/henne att fullgdra sin

betalningsskyldighet eller om bostadsritishavaren drijer med ait betala drsavgiften utdver

en vecka efter forfallodagen.

Om bostadsréttshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra hand

Om ldgenheten anvinds i strid med 34 eller 35 §§.

Om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplétits till i andra hand, genom vardslishet

ir véitlande till att det finns ohyra i ligenheten, eller om bostadsrittshavaren genom att inte,

utan skiligt dr6jsmal, underriitta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att oliyran

sprids i fastigheten.

3. Om ldgenheten pd annat sétt vanvardas eller om bostadsrattshavaren, eller den som ldgenheten
upplétits till i andra hand, &sidosiitter nigot av vad som enligt 31 § skall iakttas vid lagenhetens
begagnande eller brister i den tilisyn som enligt samma paragraf &ligger bostadsrittshavaren.

6. Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride till ldgenheten enligt 32 § och han/hon inte kan

visa pa en giltig ursikt for detta.

Om bostadsritishavaren inte fullgsr skyldighet som gar utdver det han skall gora enligt

bostadsritislagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for fdreningen att skyldigheten

fullgtrs.

8. Om lagenheten helt efler till visentlig del anvinds f5r niringsverksamhet eller likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till inte oviisentlig del ingdr brotisligt forfarande
eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning.

9. Om bostadsrittshavaren inte foljer de ordningsregler som finns féreskrivna.

ENEEN

~

§37

Vid f&reningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen. Behallna tillgangar skall
ftrdelas mellan bostadsrétishavarna efter ligenheternas andelstal.

§ 38

Utbver dessa stadgar giiller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsriittslagen, lagen om
ckonomiska freningar samt andra tillampliga lagar.

Ovanstiende stadgar har antagits vid foreningsstimma den 17 maj 2016 och!6 maj 2017.
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