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Styrelsen for Brf Hélle Lider far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus,
mot ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte

annat sarskilt avtalats, och 1 forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsférening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2015-10-09. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-09-14
och nuvarande stadgar registrerades 2021-11-16.

Foreningen har sitt site i Uddevalla kommun.

Arets resultat uppgar till -481 tkr (foregéende &r -656 tkr). Arets forlust dr 175 tkr mindre jimfort med
foregéende ar och beror pa dkade intékter, mindre driftskostnader och kraftigt stigande réntekostnader.
Antagen budget for kommande verksamhetsér ger ej full kostnadstackning.

Foreningens likviditet dr ofordndrad ifrén foregéende &r 4%.

Kommande verksamhetsar har foreningen tre 1an som villkorsidndras, dessa klassificeras i
arsredovisningen som kortfristiga lan (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive dessa

kortfristiga 1&n (men inklusive nésta &rs amortering) har forandrats under éret fran 120% till 100%.

I resultatet ingar avskrivningar med 834 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 353 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Under aret har foreningen valt att limna Riksbyggen.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Skélldckerdd 1:23 i Uddevalla Kommun. Pa fastigheten finns en byggnad
med 32 lagenheter varav en ldgenhet hyrs ut av foreningen. Byggnaderna ar uppforda 2019. Fastighetens
adress dr Hille Lider 14 i Ljungskile.

Fastigheten ar fullviardesforsékrad i Folksam.

I forsékringen ingar styrelseforsékring. Hemforsédkring ombesorjes och bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna. Bostadsréttstilldgget ingér daremot i foreningens fastighetsforsékring.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal

2 rum och kok 7

3 rum och kok 16

4 rum och kok 9

Totalt 32

Lagenhet, P-platser ~ Garage Handikapparkering
som hyrs ut

1 24 22 1
Total tomtarea 3613 m?
Total bostadsarea 2 608 m?
Arets taxeringsvirde 53 667 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 53 667 000 kr
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande
reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under
verksamhetsaret utfort reparationer for 2 tkr och planerat underhall for O tkr.

Underhallsplan: Foreningen har under 2022 upprittat en underhéllsplan som visar pa ett
underhéllsbehov pa 649 tkr (249 kr/m?) per ar for de ndrmaste 50 aren. Reservering (avséttning) till
underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 81 tkr (31 kr/m?). Budgeterad avsittning for
kommande verksamhetsér dr 81 tkr. Enligt stadgarna ska det arligen avséttas medel for fastighetens
kommande underhéll, med motsvarande belopp om minst 30 kr/kvm. Styrelsen kommer under 2024
foresla en hojning av avséttningen till underhallsplanen. Féreningens underhallsplan anvénds for att
planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsméssigt. Underhéllsplanen anvénds ocksé for att
berdkna storleken pé det belopp som éarligen ska reserveras (avsittas) till underhallsfonden.
Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden,

dels som ett specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett
specifikt belopp eller som ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med

andra bostadsrittsforeningar.
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Sara Forsstrom Ordforande 2024

Inger Gillberg-Carlsson Ledamot 2024

Elisabeth Forsstrom Ledamot 2024

Benny Tvedstrand Ledamot 2024

Revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Revisorscentrum i Skdvde AB

Huvudansvarig Anders Karlsson Auktoriserad revisor 2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Thomas Ottosson Sammankallande 2024

Erik Widell 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Medlemsinformation
Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 52 personer. Arets tillkommande
medlemmar uppgér till 0 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till O personer. Féreningens

medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 52 personer.

Foreningens drsavgift har hojts tva gnger under &ret. 2023-04-01 hojdes avgiften med 15% samt 10%
2023-10-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret inga dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende
ar en st.)

Vid ridkenskapsérets utgdng var samtliga bostadsrétter upplatna.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Resultat exklusive avskrivningar

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till
underhéllsfond

Avsittning till underhallsfond
kr/kvim

Balansomslutning

Soliditet (%)

Likviditet % exklusive
laneforhandling ndstkommande
verksamhetsér

Likviditet % inklusive
laneforhandling ndstkommande
verksamhetsér

Driftskostnader, kr/kvm
Raénta, kr/kvm
Réntekénslighet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvim (kr/kvm)

2023
2514
-481
353

272

31
121 535
70

100

293
475
19

732
13 663
135
181

2022
2034
-656
177

96

31
122 284
70

120

348
255
21

616

13 874
68
222

2021
1997
-585
249

168

31
123 153
70

152

11
320
253

0
13 975
0
0

2020
1 988
-432
402

321

31
124 104
70

166

4 (16)

2019
1449
-264
569

488

31
130 888
67

401
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Foriandring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 76 489 000
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Avsittning till fond for
yttre underhall
Arets resultat
Belopp vid arets utgdng 76 489 000

Upplatelse-

avgifter

11 100 000

11 100 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

arets resultat

arets fondavsittning enligt stadgarna
Balanserat resultat

Fond for
yttre

underhéll

324 000

81 000

405 000

Balanserat

resultat

-1 605 120

-656 406

-81 000

-2 342 526

-2 342 526
-481 011
-81 000

-2 904 537

Arets

resultat

-656 406

656 406

-481 011
-481 011

5(16)

Totalt

85 651 474

0
-481 011
85170 463

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

N N L b~

2023-01-01
-2023-12-31

2513 632
83 439
2597 071

=765 155
-225 045
-31 264
-833 900
-1 855 364
741 707

15573
-1238 291
-1222 718

-481 011

-481 011

-481 011

6(16)

2022-01-01
-2022-12-31

2033574
18 203
2051777

-906 446
-249 164
-59 375
-833 900
-2 048 885
2 892

5962
-665 260
-659 298
-656 406

-656 406

-656 406
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

13

2023-12-31

120 348 500
120 348 500

120 348 500

18 800
64 273
21704
104 777

1082177
1082 177
1186 954

121 535 454

7(16)

2022-12-31

121 182 400
121 182 400

121 182 400

825
3893
106 309
111 027

994 716
994 716
1105 743

122 288 143
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14, 15

14, 15

16

2023-12-31

87 589 000
405 000
87 994 000

-2 342 527

-481 011
-2 823 538
85170 462

9366374
9366 374

26 267 850
223733

19 040

7 875

480 120
26998 618

121 535 454

8 (16)

2022-12-31

87 589 000
324 000
87 913 000

-1 605 120

-656 406
-2261 526
85651 474

9115750
9115750

27067 100
113 205

22 620

25 567
292 427
27 520919

122 288 143
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet,
- Avskrivningar

Erhallen rénta
Erlagd rénta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

9 (16)
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
741707 2892
833 900 833 900
15573 5962
~1238291 -665 260
352 889 177 494
6250 77514
276 948 60 885
636 087 160 865
-548 626 -264 250
-548 626 -264 250
87 461 -103 385
994 716 1098 101
1082177 994 716
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt
att foreningen kommer att f4 de ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att

inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal &r

Byggnader Linjér 120
Mark dr inte foremal for avskrivningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebiarande skulder dividerat med foreningens intékter frén &rsavgifter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppliten med bostadsriitt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat okat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som dr védsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.
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Energikostnad per kvim (kr/kvm)
Bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet

kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter uppléatna
med hyresritt.

Not 2 Nettoomsiittning
2023 2022
Arsavgifter, bostider 1908 415 1 620 156
Hyresintékter garage ej momsregistrerade 188 000 160 800
Hyresintédkter p-platser ¢j momsregistrerade 73 500 86 400
Hyres- och avgiftsbortfall p-platser ¢j momsreg 0 -26 070
Vattenintikter 91 004 76 597
Elintékter 167 627 115 691
El-laddning bil, fast avgift 27705 0
Laddforbrukning, till elbil, 25% moms tillkommer 13 381 0
Uthyrningsldagenhet 1005 44 000 0
2513 632 2033574
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2023 2022
Ovriga rorelseintikter
Pantforskrivningsavgifter 0 3623
Overnattningstligenhet 9200 14 400
Péminnelseavgift 1 660 180
Erhallna statliga bidrag 60 069 0
Ovriga ersittningar och intikter 12 510 0
83 439 18 203
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Not 4 Driftkostnader

Rep bostéder utg for kopta tj
Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Fastighetsforsékring

Internet samt TV

Serviceavtal

Obligatoriska besiktningskostnader
Sné- och halkbekédmpning
Forbrukningsmaterial

Vatten

Fastighetsel

Uppvérmning

Sophdmtning

Tréadgardsskotsel extra debiterat
Forvaltning, teknik och stad
Forbrukningsinventarier

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forvaltningskostnader administration
Lokalhyra

IT kostnader

Revisionsarvode

Inkasso och KFM-avgifter
Pantforskrivnings- och overléatelseavgifter
Representation

Telefon och porto

Foreningsavgifter

Konsultarvoden

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader avdragsgilla
Ovriga forvaltningskostnader

Not 6 Personal kostnader

Styrelsearvoden
Sociala kostnader
Ovriga styrelsekostnader

2023

-1 875
-6 370
-25 582
-104 838
-15 425
-22 570
-30 989
-3549
-103 407
-204 740
-163 790
-47 707
-9 031
-19 088
-6 194
-765 155

2023

-163 569
-1 900
-3 140

-21 910
-81

0

0

-9 548
-5170
0

-6 502
-1110
-12 115
-225 045

2023

-26 250
-4 907
-107
-31 264

12 (16)

2022

-27 909
-12 670
-22 396
-90 293
-7 246
-24 166
-22 975
-4778
-91 077
-296 116
-190 494
-58 557
-57 771
0

0

-906 448

2022

-189 085
-2 500
-1 884

-13242
-60

-3 622
-250
-5970
-5090
-7 195
-6 358
-1 600
-12 306
-249 162

2022

-48 300
-11 075

-59 375
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Not 7 Avskrivningar byggnader

Avskriving Byggnader

Not 8 Ovriga rorelseintiikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter fran bank
Rénteintdkter fran kortfristiga placeringar
Rénteintédkter skattekonto

Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for fastighetslan
Ovriga riintekostnader

Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden, Byggnader
Ingaende anskaffningsvirden, Mark
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde
Varav

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark
Taxeringsvarden bostidder

Taxeringsvarden lokaler

Varav byggnader
Varav mark

2023

-833 900
-833 900

2023

12 786
2243
545
15574

2023

-1237 909
-382
-1 238 291

2023-12-31

100 068 000
24 450 000
124 518 000

-3 335 600
-833 900
-4 169 500

120 348 500

95 898 500
24 450 000

52 400 000
1267 000
53 667 000

44 952 000
8 715 000
53 667 000

13 (16)

2022

-833 900

-833 900

2022

2 884
3078

5962

2022

-665 085
-175
-665 260

2022-12-31

100 068 000
24 450 000
124 518 000

-2 501 700
-833 900
-3 335600

121 182 400

96 732 400
24450 000

52 400 000
1267 000
53 667 000

44 952 000
8715 000
53 667 000
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Not 11 Ovriga fordringar

Skattefordran avseende aktuell skatt
Momsfordran

Ovriga fordringar

Upplupna réanteintékter

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier

Forutbetalda forvaltningsarvode

Forutbetalda el

Forutbetalda vatten

Forutbetalda kabel-tv avgift

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Upplupna Redovisningstjénster

Not 13 Kassa och bank

Swedbank
Handelsbanken
SBAB

Not 14 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2023-12-31

60 606
0

0
3667
64 273

2023-12-31

4358

2023-12-31

261 818
3010
817 349
1082177

2023-12-31

39752 000
39 752 000

14 (16)

2022-12-31

3833
60

3893

2022-12-31

3790
47271
10 082

7038
15 049
23079

0
106 309

2022-12-31

386 226

0
608 490
994 716

2022-12-31

39 752 000
39752 000
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Not 15 Skulder som avser flera poster

Langfristiga skulder
Inteckningslan

Niésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut
Niésta ars omforhandling pa langfristiga skulder till

kreditinstitut

2023-12-31

35634 224
-453 750

-25 814 100
9366 374

15 (16)

2022-12-31

36 182 850
-452 250

-26 614 850
9115750

Kreditgivare Réntesats* Villkorsédndrings- Ing.skuld  Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
dag Omsatta 1an
Danske Bank 2023-05-02 7235000 -7 199 000 -36 000 0
SBAB 2023-05-02 9711600 -9 561 600 -150 000 0
Danske Bank 2023-05-02 9953250 -9900 000 -53 250 0
Danske Bank  2,09% 2024-04-30 9283 000 0 -111 500 9171500
Handelsbanken 4,17% 2025-04-30 0 9900000 =79 876 9820 124
Handelsbanken 4,79% 2024-02-05 0 7199000 -118 000 7 081 000
Handelsbanken 4,79% 2024-03-05 0 9561600 0 9561 600
Summa 36 182 850 0 -548 626 35634 224

*Senast kdnda riantesatser

Under nésta verksamhetsér ska foreningen villkorsdndra tre lan som dérfor klassificeras som kortfristiga

skulder. Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 453 750 kr pé langfristiga lan varfor den
delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Beréknad amortering de ndrmaste fem aren é&r cirka
453 750 kr arligen. Av den totala skulden forfaller 1 815 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter
balansdagen. Resterande skuld, 33 365 500 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen
enligt ordinarie amorteringsplan.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder.

Darfor redovisar vi Danske Banks 1dn om 9 171 500 kr samt tvd av Handelsbankens 1an 7 081 000 kr

respektive 9 561 600 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte for avsikt att avsluta

lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Foreningen kommer att
omforhandla eller forldnga lanen under kommande éar.

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

26 267 850
26 267 850

27067 100
27067 100
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Brf Hille Lider
Org.nr 769630-9132

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna riantekostnader

Upplupna driftkostnader

Upplupna elférbrukning

Upplupna kostnader uppvirmning
Upplupna kostnader renhéllning

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna styrelsearvoden

Periodiserade hyres- och avgiftsintékter
Upplupna kall- och varmvattenférbrukning

2023-12-31

120 704
0
42755
22904
3 009
15 000
23282
245 812
6 654
480 120

16 (16)

2022-12-31

1260
22975
55933
27992

4973
13 000

0
166 294
0
292 427

Ljungskile, den dag som framgar av respektive styrelsemedlems elektroniska underskrift.

Sara Forsstrom Elisabeth Forsstrom
Ordf6rande
Inger Gillberg-Carlsson Benny Tvedstrand

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Anders Karlsson
Revisor
Revisorscentrum 1 Skovde AB
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