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Valkommen till drsredovisningen for Brf Manikuristen

Styrelsen upprattar hdrmed féljande drsredovisning fér rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sadrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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| Kort guide till [asning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Férvaltningsberdttelsen innehéller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar
ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rikenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst
eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberdttelsen
ar om bostadsrittsféreningen &r dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en
bostadsratt.

Resultatrakning

. 1 resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller foriust under rékenskapsaret. Du kan ocksa se var
foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfor hela
kostnaden pa en gang, utan fordelar den over en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av
pengar. Manga nybildade foreningar gér stora underskott i resultatrikningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att

e avskrivningarna fran k&pet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alitid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrittsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och

| ackumulerade ("balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrdkning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan
| av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen" i balansrékning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har
6kat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt tll.

Noter

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att forklara vad siffrorna
innebdr. For att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer specifika férklaringar till

. resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns
en not fér den posten. Hir kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under 3ret och en mer
detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de dr, vilken rdnta de har och nir det &r dags att villkorsindra dem,

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument, Féreningsstémman beslutar om att faststiilla Resultat: och Balansrikningen,
samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat bestut
avseende detta,

/
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Registreringsdatum
Bostadsrittsforeningen registrerades 1980-12-15. Stadgar registrerades 2015-08-11 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.

Fastigheten ar forsiakrad hos Brandkontoret.

Byggnadsar och ytor
Vardedret dr 1957
Foreningen har 26 bostadsratter om totalt 2 178 kvm och 1 lokal om 75 kvm. Byggnadernas totalyta dr 2251 kvm.

Styrelsens sammansattning

Anna Maria Christina Nordstrém  Ordférande

Patricio Ignacio Quezada Cruz Kassor

Bo Lennart Wahlund Sekreterare
Dean Sacirovic Styrelseledamot
Johanna Lundberg Styrelseledamot
Yohanna Seaton Styrelseledamot
Valberedning

Christina Johansson
Frans Akerman

Firmateckning

Firman teckans av styrelse, Firman tecknas tva i féreningen av: Anna Maria Christina Nordstrém, Lennar Wahlund, Patricio
Ignacio Quezada Cruz.

Revisorer

Sten Johansson Revisor
Hakan Nordstrand  Revisorssuppleant

Sammantraden och styrelsemiten
Ordinarie féreningsstimma holls 2023-05-31,
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Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantriden.

| Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhéllsplan.

Utfdrda historiska underhall

2023-2024 ® Fiberanslutning

2023 0 Tak - battringsmalning
‘ Renovering av trapphusgolv
: Ombyggnation av soprummet
‘ Viss tradbeskarning pa tomten utférdes

2022 O Sophanteringen med matavfallsinsamling
. 2021 0 Fonsterrenoveringen

2019 © Ny ventilationsflakt
. Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Lokalen fick ny vdrmevaxlare
Nya véxter i planteringen pa framsidan

2018 e Stamspolning

2017-2018 & Hissrenovering

2012 - Avloppsrér i kéllaren fram till fastighetsgransen utbytta
© Ny kallarforrad

(f’;, 2011 O Renovering och mélning av plattak
. i

2009 ° Fonsterrenovering

2007 ¢ Stambyte

2005 O Malning av trapphus
- Fjdrrvdrme
Relining av inbyggda stuprr

2004 t Virmeanldggning-Fjarrvirme
2003 # Balkonrenovering

Planerade underhdi B
20242025 ® Markarbete framfor fastigheten
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Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning  Nabo

Hiss Aseka

Snorojning AB Energibevakning
Jour Securitas Bevakning

v Tele2

Fiber Stockholms Stadsndt AB

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Ekonomi

Ett kortfristig Ian 16stes 22/3 -23.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 2%.

Fordndringar i avtal

Arsredovisning 2023

Nytt avtal med Stadsdelsfdrvaltningen fér uthyrning av lokalen. Hyran dr indexreglerad. Avtalet dr 3-arigt.

Nytt avtal med ny stadfirma "Maries Puts och stad".

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rikenskapsarets bérjan och slut var 37 st. Tillkommande och avgédende medlemmar

under aret var 3. Det har under aret skett 0 6verlatelse.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1661072 1640 276 1556 900 1557 634
Resultat efter fin. poster 91261 188 949 -1958 691 163638
Soliditet (%) 0 0 0 0
Yttre fond 278 109 134 025 1401564 1267 539
Taxeringsvdrde 48 028 000 48 028 000 44 675 000 44 675 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 678 664 645 645
Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter

(%) 88,8 88,2 90,2 90,2
Skuldsattfnng per kvm upplaten med 4013 5051 5051 4364
bostadsratt

Skuldséttning per kvm totalyta 4753 4882 4 882 4218
Sparande per kvm totalyta 186 205 194 198
Elkostnad per kvm totalyta, kr 20 19 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 213 195 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 33 27 - -
Energikostnad per kvm totalyta 266 241 - -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1,10 1,05 0,85 1,69
Rantekénslighet (%) 7,25 7,60 7,83 6,76

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rintebirande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att beddéma maojlighet ill

nyupplaning.

Sparande - (3rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvédndas till framtida
underhall. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett &rs arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover héjas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan

ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).
Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras som

arsavgift enligt bostadsréttslagen.
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Férdndringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 2301984 - - 2301984
Upplatelseavgifter 4 067 000 - - 4 067 000
Fond, yttre underhali 134025 - 144 084 278 109
Balanserat resultat -8 568 454 188 949 -144 084 -8 523 589
Arets resultat 188 949 -188 949 91 261 91 261
Eget kapital -1876 496 0 91 261 -1785 235
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -8 523 589
Arets resultat 91 261
Totalt -8432 328
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 144 084
Att fran yttre fond i ansprak ta -55 000
Balanseras i ny rakning -8521 412
-8 432 328

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med

tillhdrande noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintikter

Nettoomséttning 2 1661072 1640 276
Ovriga rérelseintikter 3 -0 1
Summa rorelseintdkter 1661072 1640 277
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1122 968 -998 062
Ovriga externa kostnader 9 -65 705 -65 677
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar -272 364 -273 574
Summa rorelsekostnader -1461 037 -1337 313
RORELSERESULTAT 200 035 302 964
Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter 11088 1471
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -119 862 -115 486
Summa finansiella poster -108 774 -114 015
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 91261 188 949
ARETS RESULTAT 91261 188 949
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Balansrakning
TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstiligangar

Byggnad och mark 11 6176 599 6406 951
Markanlaggningar 12 1641482 1683494
Maskiner och inventarier 13 0 0
Pagaende projekt 225701 100178
Summa materielia anidggningstillgangar 8 043 782 8190 623
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8 043 782 8 190 623
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 4840 0
Ovriga fordringar 14 67 384 67 940
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 104 341 105 414
Summa kortfristiga fordringar 176 565 173354
Kassa och bank

Kassa och bank 1163577 1106323
Summa kassa och bank 1163577 1106323
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1340142 1279677
SUMMA TILLGANGAR 9383923 9470 300

\
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 368 984 6368 984
Fond for yttre underhall 278 109 134 025
Summa bundet eget kapital .6 647 093 6 503 009
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 523 589 -8 568 454
Arets resultat 91261 188 949
Summa fritt eget kapital 8432328 -8379 505
SUMMA EGET KAPITAL -1785 235 -1876 496
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 3800000 10 400 000
Summa langfristiga skulder 3 800 000 10 400 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 900 000 600 000
Leverantorsskulder 195971 99 515
Ovriga kortfristiga skulder -2593 513
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17 275780 246 768
Summa kortfristiga skulder 7369 158 946 796
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9383923 9470300
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Kassaflédesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 200 035 302 964
Justering av poster som inte ingdr i kassaflodet
Arets avskrivningar 272 364 273574
472 399 576 538

Erhallen rinta 11088 1471
Erlagd rédnta -100 900 -130 600
Kassafléde fran I6pand ksamheten fore forandri

: 6de fran I6pande verksamheten fore férandringar av 383 587 AT AT
rorelsekapital
Forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -3211 -9176
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 103 400 32 497
Kassafldde fran den Iopande verksamheten 482 776 470 730
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgdngar -125523 -100178
Kassafléde fran investeringsverksamheten -125 523 -100 178
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an -300 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -300 000 0
ARETS KASSAFLODE 57 253 370552
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 1106 323 735772
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1163 577 1106323

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Manikuristen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och virme.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier
skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd
av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 25-5%
Markanldggningar 2%

Markviardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anl3ggningstillgdngar virderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre vdrde &n
anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingdr i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits
pa foreningsstimma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhdll och redovisas som bundet eget

kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvérdet for
bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvérde.

Fastighetslan
L&n med en bindningstid p4 ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflbdesanalys

Kassaflédesanalysen har uppriéttats enligt indirekt metod.

.Klientmedel klassificeras som likvida medel.

L—er/g
(b /)%/e/
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 1475724 1446 828
Hyresint4kter, lokaler 93 848 93 848
Hyresintikter, p-platser 91 500 99 600
Summa 1661072 1640276
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjdmning -0 1
Summa -0 1
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskatsel ' 30 0
Besiktning och service 26408 11929
Stadning 30865 31488
Tradgardsarbete 989 2757
Sndskottning 92 155 56 188
Summa 150 447 102 362
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 4297 55420
Tvéttstuga 18 666 0
Dérrar och las/porttele 4444 3737
Hissar 3110 17 417
Summa 30517 76573
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 292
Trapphus/port/entré 55000 0
Summa 55 000
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Arsredovisning 2023

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 45 606 43 676
Uppvdrmning 479 367 439 343
Vatten 73343 60 808
Sophamtning 59 458 51418
Summa 657 774 595 245
NOT 8, OVRIGA DRIETSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 46 920 44 290
Tomtrattsavgalder 126 000 126 000
Kabel-TV 8716 7 818
Fastighetsskatt 47 594 45774
Summa 229 230 223 882
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 0 197
Ovriga férvaltningskostnader 24113 27 960
Ekonomisk féirvaltning 41592 37520
Summa 65 705 65677
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 119 862 115 486
Summa 119862 115486
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 14176 511 14176 511
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 14 176 511 14176 511
Ackumulerad avskrivning

ingdende -7 769 560 -7 537 998
Arets avskrivning -230352 -231 562
Utgaende ackumulerad avskrivning -7999912 -7 769 560
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 6 176 599 6 406 951
Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad 25 046 000 25 046 000
Taxeringsvarde mark 22 982 000 22 982 000
Summa 48 028 000 48 028 000
NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvirde

ingéende 2 100 310 2100310
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 2100310 2100310
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -416 816 -374 804
Arets avskrivning 42012 42012
Utghende ackumulerad avskrivning -458 828 416 816
Utgéende restvirde enligt plan 1641482 1683494
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Arsredovisning 2023

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 109 292 109 292
Utgdende anskaffningsvirde 109 292 109 292
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -109 292 -109 292
Utgaende avskrivning -109 292 -109 292
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 48 725 47 461
Skattefordringar 18 659 20479
Summa 67 384 67 940
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 540 15582
Forsdkringspremier 41963 38528
Rantor 0 6 257
Tomtratt 31500 31500
Forvaltning 14338 13 537
Summa 104 341 105 414
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NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2023-03-22 3,77% 300 000
Stadshypotek 2024-01-11 537% 300 000 300000
Stadshypotek 2024-04-30 1,04 % 2 300 000 2300 000
Stadshypotek 2024-04-30 1,04 % 2 000 000 2 000 000
Stadshypotek 2026-04-30 0,85 % 2 300 000 2 300 000
Stadshypotek 2024-10-30 1,15% 2 000 000 2 000 000
Stadshypotek 2024-10-30 1,15% 300 000 300 000
Stadshpotek 2026-06-30 0,85% 1500 000 1500 000
Summa 10 700 000 11 000 000
Varav kortfristig del 6 900 000 600 000

Om fem ar beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 700 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag inom ett ar
redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 4099 7571
El 5467 4797
Uppvarmning 72727 68 112
Utgiftsrantor 19639 677
Vatten 12429 11 272
Forutbetalda avgifter/hyror 161419 154 339
Summa 275780 246 768
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 11 000 000 11 000 Q00

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgiftshéjning fr.o.m. 2024-01-01 med 6% p.g.a. dkade omkostnader.
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Revisionsberdttelse fér ar 2023

Till féreningsstimman i Bostadsrattsféreningen Mannikuristen.

Org. 716417-4661

Undertecknad av foreningsstimman utsedd till revisor i bostadsrattsféreningen
Mannikuristen som gransskatt styrelsen forvaltning for ar 2023 far efter slutford granskning
avge féljande revisionsberattelse.

For fullgrandet av mitt uppdrag har jag tagit dela av styrelsens forvaltningsberéttelse och
under &rets forda protokoll, granskatt rdkenskaperna och fért en dialog med Nabo kring
bokslutsdispositioner inklusive resultatredovisningen.

Efter avslutad revision tillstyrker jag att {éreningsstamman faststdller resultat och
balansrakning.

Vidare tillstyrker jag att féreningsstdmman beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet fér
rikenskapsaret.

Hdgersten i april 2024




