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Styrelsen fér Brf Farstun 2 fir hirmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende Ar.

Forvaltningsber:iittelse

Allmiint om féreningen
Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2014-10-16. Foreningens ekonomiska plan registrerades den
15 december 2014. Foreningen ager och forvaltar fastigheten Farstun 6 i Vix;jo.

Fastigheten

Bebyggelsen pa fastigheten uppfordes dren 2015-2016. Byggnaderna inrymmmer 19 bostadslagenheter (1
504 kvm). I anslutning till ligenheterna finns separat forridsbyggnad samt gemensamhetsbyggnad med
inomhuspool och &vernattningsléagenhet samt 19 st parkeringsplatser samt 2 st handikapparkeringar.

Styrelse
For 2023 dr foljande styrelseledaméter:

Ordfdrande
Johan Niedomysl

Ledamoter
Jennifer Harmala
Jonas Hultgren
Armin Hadzic

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen.

Avyttringar
En ldgenhet &r sald under 2023. Férséljningspris 21 136 kr/kvm(23 147 kr/kvm)

Medlemmar
Foreningen har 27 medlemmar den 31 december 2023.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 952 951 950 950
Resultat efter finansiella poster 182 221 282 217
Soliditet (%) 60,8 60,3 58,5 57,9
Skuldséttning / kvim 10 396 10 512 11292 11401
Sparande / kvin 242 268 309 266
Energikostnad / kvm 211 242 166 152
Arsavgifternas andel i % av totala

intékterna 96 100 100 100
Riantekénslighet (%) 16 17 18 18

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forindringar i eget kapital

Medlerns- Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat
Belopp vid arets inging 23 070 000 317 000 1037 178
Disposition av foregdende
ars resultat: 67 000 153917
Arets resultat
Belopp vid arets utging 23 ¢70 000 384 000 1191 095

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 191 095

arets vinst 182 260
1373 355

disponeras sd att

reservering fond for yttre underhall 74 000

i ny rikning verfores 1299 355
1373 355

Arets

resultat

220917

-220 917
182 260
182 260
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Totalt
24 645 095

0
182 260
24 827 355

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter

Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat frin dvriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 952 228
40 888
993 116

W

-225 416
-46 727
5 -39 426

N

6 -182 211
-493 780
499 336

0

1583

7 -318 659
-317 076

182 260

182 260

182 260
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2022-01-01
-2022-12-31

951 029
800
951 829

-338 212
-48 534
-35 483

-182 211
-604 440
347 389

91 342
0

217 814
-126 472
220917

220917

220917
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra ldngfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgingar
Summa anléiggningstillgdngar

Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéktsr

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2023-12-31

39416 071
39416 071

931 342
931 342
40 347 413

208 001
41 059
13519

262 579

248 651
248 651
511230

40 858 643
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2022-12-31

39 598 282
39 598 282

411 342
411 342
40 009 624

205 709
0

13 151
218 860

657 332
657 332
876 192

40 885 816
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12

2023-12-31

23 070 000
384 000
23 454 000

1191 095
182 260
1373355
24 827 355

15460 952
15 460 952

174 216

36 039
360 081
570 336

40 858 643

511

2022-12-31

23 070 000
317 000
23 387 000

1037178
220917
1258 095
24 645 095

15635168
15635 168

174 216

48 598
382739
605 553

40 885 816
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lépande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring av rérelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Férandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassafléde frin den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i finansiella anldggningstillgangar
Forsiljning av finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid érets bérjan
Likvida medel vid drets slut

2023-01-01
-2023-12-31

182 260
182 211
-41 059

323412

-2292
-368
-12 559
-22 658
285 535

-520 000
0
-520 000

-174 216
-174 216

-408 681

657 332
248 651
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2022-01-01
-2022-12-31

220917
182 211
0

403 128

-29 310

-187
-22 421
104 623
455 833

-120 000
908 658
788 658

-1174 216
-1174 216

70 275

587 058
657 333
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 200 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader. sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men f&re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskatiade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgifter/kvadratmeter
Totala arsavgifterna dividerat med total yta uppliten bostadsritt.

Skuldséttning/kvadratmeter
Totala réntebdrande skulder dividerat med den totala ytan i foreningen.

Sparande/kvadratmeter

Summa arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort/planerat underhall dividerat med totala ytan i
foreningen.

Energikostnader/kvadratmeter
Summa el + vérme samt 80 % av VA kostnader dividerat med totala ytan i foreningen.

Réntekénslighet
Skuld fastighet genom &rsavgifterna

Not 2 Nettoomsiittning
2023 2022
Arsavgifter bostader 950 028 950 028
Gistrum 2200 1000

952 228 951 028
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Not 3 Driftskostnader

Vatten/avlopp
Fjarrvarme

El

Avfall

Snordjning/ Tradgardsskotsel
Inbetalda driftkostnader
Forsakringar

Telia Hiss
Hisskostnader

Diverse kostnader
Fastighetsskotsel
Reperation/underhall
Poolkostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ersétting till revisor
Redovisningstjdnster
Bankkostnader

Forbrukningsmaterial
Moteskostnader m.m

Ovriga externa kostnader, avdragsgilla

Programvaror

Not 5 Styrelsearvoden

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter

2023

54 309
89 131
185232
52930
16 758
-213 112
18 794
1033
7922
4578
5716
2125

0

225 416

2023

12 000
28736
2671

1 106
800
1414
46 727

2023

30 000
9426
39 426
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2022

56 584
79732
239186
19941
6825
-142 710
17 962
1138
2587
11931
2088
15 539
27 409
338212

2022

12 000
28 736
1934
3200
546

1 600
518
48 534

2022

27000
8483
35483
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Not 6 Avskrivningar och nedskrivningar

Avskrivningar byggnader

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader fastighetslan

Not 8 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 9 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Forséljningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring
Ekonomisk férvaltning

2023

182211
182 211

2023

318 659
318 659

2023-12-31

40 813 520
40 813 520

-1215 238
-182 211
-1 397 449

39 416 071

2023-12-31

411 342
520 000

931 342

931 342

2023-12-31

6 335
7184
13 519
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2022

182 211
182 211

2022

217 814
217 814

2022-12-31

40 813 520
40 813 520

-1 033 027
-182 211
-1 215238

39 598 282

2022-12-31

1 200 000

120 000

-908 658
411342

411 342

2022-12-31

5967
7184
13151
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av langfristiga lan

Riintesats
Léngivare %
Stadshypotek 4,26
Stadshypotek 3,581
Stadshypotek 1.54
Stadshypotek 0,93

Avgér kortfrisig del

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
riintefindring
2026-04-30
2023-04-28
2025-04-30
2024-04-30

Lanebelopp
2023-12-31
4546 016

0

5497 192
5591 960
-174 216

15 460 952

174 216

Langfristig skuld som forfaller senare 4n fem ér efter bokslutsdagen 14 764 088 kr.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réantekostnader

Foérutbetalda manadsavgifter

Forutbetalda driftskostnader

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31

43 556
237 507
40 824
38195
360 082
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Lanebelopp
2022-12-31
0

4 604 088
5555984
5649 312
-174 216

15 635 168

174 216

2022-12-31

32050
237 507
56 409
56774
382740

2023-12-31

17746 020
17 746 020

2022-12-31

17 746 020
17 746 020
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LUMINDR REviSION

Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Farstun 2, org.nr 769628-9243

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f¢r
Bostadsrittsforeningen Farstun 2 for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i en 1ghet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 21
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafloder
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ans.ai.
Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort m: tt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rattvisande bild en'igt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven {or den intern.
kontroll som den bedomer ar ngdvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktighe e,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamneten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhailanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller miss-ag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av siikerhet, men a1
ingen garanti fér att en revision som utfoérs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstii pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om d:
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka d
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

° identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd

w oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

. utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hdandelserna pa ett sitt som ger en
rattvisande bild.

|ag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
plarierade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort er
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Farstun 2 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaitningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssec i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns unsvar,
Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga cch
andamalsenliga som grund for mina uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositicner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid farslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som féren ngens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbhehov, likviditet ocn
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltninzen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annal att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionshevis for a t
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen
tillampliga delar av lagen om ekonomiska f6reningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inze ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller torlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gdr igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens f6rslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

V iix/j Whnarsz%) )
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Tommy J#nasson
Auktgriserad revisor
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