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Bostadsrattsféreningen Jarven 3
Org.nr 769606-9405

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Foreningens dndamal och medlemskap

Foreningen har till indamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppldta bostader och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Upplételsen
kan dven avse mark.

Registreringsdatum

Bostadsréttsforeningen forvarvade fastigheten Liding6 Jarven 3 i Lidingd 22 mars 2018. | samband
med férvédrvet har en avsattning till "renoveringsfond vid férvarv" om cirka 2 313 tkr uppbokats.

Bostadsrattsforeningen registrerades av Bolagsverket 2 april 2001 och har sitt site i Stockholms
kommun.

Senaste registrerade stadgar ar 2020-04-28 samt den ekonomiska planen ar registrerad 13 februari
2018 hos Bolagsverket.

Akta forening

Bostadsréttsforeningen &r ett privat bostadsforetag enligt inkomskattelagen (1999:1229) och utgér
ddrmed en dkta bostadsrattsforening.

Styrelse

Ledaméter frdn och med ordinarie arsstamma 1 juni 2023:

Ledamot Funktion Utsedd av Vald tom drsstamman
Moa Benndorf Ordférande  Stamman 2024 tom 2024-02-22
Emil Thunstrom Ordférande  Styrelsen 2024-02-22
Niklas Lundback Ledamot Stamman 2024
Lisa Thunstrém Ledamot Stamman 2024
Kerstin Berns Suppleant Stamman 2024
Omid Amin Suppleant Stamman 2024 tom 2023-11-07
Michael Bjérkman Suppleant Stamman 2023-11-07 tom 2024 L/U
| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla Q )
foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna —-'-/»x.
finansiera kommande underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for &
dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall b6r anpassas utifrén
foreningens plan fér underhallet.
Styrelsen upprattar arligen en budget som ligger till grund for ekonomiska berakningar. Féreningen
ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlasas i kassaflddesanalysen, se sidan 10.
w/
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Bostadsrattsforeningen Jarven 3
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Ordinarie féreningsstimma genomfordes den 1 juni 2023. Under verksamhetsaret har 14
protokollforda styrelsesammantraden hallits. Vid sidan av det tillkommer ett antal férberedande
mdoten infor styrelsemdten, moten med medlemmar, forvaltare och entreprencrer.

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.

Valberedning Funktion Utsedd av
Heike Bongs Sammankallande Stamman
Sofia Thorell Sammankallande Stdmman
Revisor Funktion Utsedd av
Redovisningskonsulterna Auktoriserad Styrelsen

pa Ostermalm AB
Margaretha Wallin

Fastighetsuppgifter

Reovisningskonsult

Bostadsrattsforeningen ager fastigheten Lidingd Jarven 3. Fastighetens byggnadsar ar 1958 med
vardear 1958 och bestar av 1 huskropp med 37 lagenheter och har adressen Kallangsvagen 28 i
Lidingd kommun, Stockholms lan.

Fastighetens mark innehas med dganderatt.

Foreningen ar inte medlem i nagon Samfallighetsforening.

Taxeringsvarde tkr

84 693

varav byggnad

varav mark

46 251
38 442

Fastighetens totalyta ar enligt ekonomisk plan 3 186 kvm varav 3 074 kvm avser lagenhetsyta och 112
kvm avser lokaler. Foreningen upplater 37 bostadslagenheter varav 29 upplats med bostadsrétt och 8

med hyresratt.
Objektsfordelning

Storlek

Antal

1 rum och kok
3 rum och kdk
4 rum och kék
5 rum och kdk

10
18

Ovriga objekt

37
Antal

Lokaler
Garage
Parkeringsplatser

10

17
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Kélista till garage och parkeringsplatser administreras av styrelsen och redovisas pa Boappa.
Fullvardesforsakring av fastigheten finns hos Trygg Hansa vilket inkluderar styrelseansvarsforsakring.
Bostadstilldgget samt hemforsakring aligger enskild medlem att teckna.

Fastighetens underhall och investeringar

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststilla
foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna
finansiera kommande underhall och darfor gor styrelsen &rligen en budget som ligger till grund for
dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre underhall bor anpassas utifran
foreningens plan for underhallet. | dagsldget har inte foreningen ndgon upprittad underhallsplan.

Om underhalisplan inte ar upprattad ska foreningen arligen avsitta ett belopp motsvarande minst
0,1% av taxeringsvardet for féreningens fastighet. Om foreningen i sin resultatrdkning gér avsattning i
form av avskrivningar pa foreningens byggnader, ska avsittningen till fonden for yttre underhall for
samma ridkenskapsar, minskas i motsvarande man.

Utfort underhall Ar
Tvattmaskinpark, reparation tvattmaskin

och torktumlare i trapphus och kallare 2018
LED belysning 2019
Takrenovering 2019
OVK samt Energideklaration 2019
Uppdaterat radiatorer med termostater 2019
Malat trapphuset 2019
Installerat postboxar i entrén 2019
Relining av dagvattenstammar 2019
Spolat stammar samt rengjort ventilationskanaler 2019
Lagat flaktsystem for battre ventilation 2019
Ny och uppdaterad tvattstuga i kéllarplan 2020
Byte av liggande stammar i kéllaren 2020
Plattformslift tvattstugan 2021
Byte av armatur i entre 2022
Byte av styrskor for hiss samt underhall 2022
Stambyte 2022/2023
Underhall torktumlare 2023
Underhall virmesystem 2023
Planerat underhdll och investeringar Ar
Hissrenovering 2025
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Vésentliga avtal

For att skdta den I6pande driften av fastigheten har féreningen ett antal avtal med olika foretag.
Bland de olika avtalen kan namnas foljande:

Féreningens avtal Leverantdr Kommentar
Ekonomi Redovisningskonsulterna pd Ostermalm AB 2019-09-30
Fastighetsforvaltning BK Kraft AB 2020-01-01
Lokalvard EcoClean 2022

Avfall Lidingo Stad 2018-03-22
Elhandel Skelleftea Kraft AB 2018-03-22
Elndt Ellevio

Kabel TV Com Hem AB/ Tele 2 2018-03-22
Vatten Lidingo Stad 2018-03-22
Uppvarmning Stockholm Exergi AB 2018-03-22

Vasentliga handelser under 2023

Den tilltrddande styrelsen fick i uppdrag att fullflja det avtal som skrivits med en entreprenér kring
omvandling av lokaler till bostadsratter. Det visade sig att de inte ansékt om bygglov som de
meddelat. De fick ett ultimatum om att gora detta inom en vecka vilket de inte gjorde. Styrelsen sag
Over mojligheten att hitta en ny entreprendr och det fanns ingen som under rddande
marknadssituation var intresserad av att finansiera bygget. Styrelsen skét darfor pa projektet tills dess
lagre ranteldge och battre marknad for forsaljning lagenheter infinner sig. Detta har gjort att vi
tillfalligt 16st efterfragan pa fler forrad och vi hyr i april ut 7 stycken forrdd i lokalerna.

Den sista ATA betalningen for stamrenoveringen gjordes och riknas som klar.

Under dret har férhandling av hyrorna efter stambytet skett mellan Hyresgastforeningen och
Fastighetsdgarna. Resultatet blev nastan 30% hogre hyror. Trots detta ligger vi strax under medelhyran
per kvadratmeter jamfort med nérliggande hyresratter. Férhandlingen som avslutades under hosten
gallde retroaktivt fran arsskiftet givet att brflarven3 erbjod delbetalning upp till 12 m&nader av
hyresskulden.

Féregdende stdimmas motioner har genomforts med information om ut- och inflytt i huset, dppen ko
for parkerings- och garageplatser samt att de outnyttjade lokalerna har erbjudits som forrad till
medlemmarna samt att styrelsens proposition om regler kring uthyrning av parkeringsplatser och
garageplatser har genomforts. Aven féreningens logga har uppdaterats.

Marknadssituationen tillsammans med foreningens skuldsattningsgrad har 6kat lanekostnaderna med
1,3 miljoner kronor sedan foregaende ar. Under hela 2023 har rantekostnaden 6kat manad for
manad. Alla Ian utom ett pa 18 miljoner har legat pa rorlig ranta med riantor pa mellan 4,5-4,9%.
Styrelsen har darfér inte gjort ndgra nya investeringar och avvaktar ldgre marknadsriantor och att vi
har en tillrackligt stor budget for att ta ndsta investering. Planen ar att det skall finnas 1,7-2 miljoner
kronor tillgangligt for oférutsedda utgifter. Kostnader for el och varme har kommit ner p3 nivaer
jamfSrbara med tiden innan stamrenoveringen.
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Styrelsen har konkurrensutsatt vara leverantérer. Bland annat har mer dn 10 banker kontaktats for att
fa konkurrerande bud med resultatet att vi stannar kvar med var nuvarande bank som har sinkt sin
rantemarginal och givit oss bra villkor. Fastighetsforsakringen byttes och kostnaden blev nira hilften
av tidigare forsakringsbolag med motsvarande villkor.

Under hsten hade vi en utmaning med att fa tillracklig varme i vissa ligenheter. Atgirder som togs
var att byta ut en felaktig temperaturmatare, vid undersdkningen visade det sig att varmeledningen
till dessa lagenheter var avstangd efter stambytet. Detta dtgérdades. Stockholm Exergi stangde av sin
energisparande funktion. Trots detta har varmekostnaden varit lagre och virmen har varit tillracklig
under vintern. Aven elkostnaderna har varit ldgre under 2023 samt att vi fick ett elstdd pa drygt 35
tusen kronor.

Handelser efter aret 2023

Lanekostnaderna toppar i april dé det sista fasta lanet gick ut. Samtidigt har de rérliga ldnen bérjat
sjunka ner mot 4,5% ranta. Med forhoppning om att Riksbanken sanker réntan under bérjan av
sommaren kommer vi ha mojlighet att 6ka kassan. Sophantering och vattenkostnaden har 6kat med
20 % och vdrmekostnaden har 6kat med 12,5%. En efterkontroll av stambytet planeras. Elstolpar for
elbilsladdning, samt eventuella solceller utreds. Malsattningen &r att &tminstone fa igdng elen i de
nuvarande stolparna beroende pa vilka investeringar som tillats. Skyddsrummet kommer dven att
prioriteras sa att det kan anvdandas om behov uppstar. En undersékning av skicket p& vara fonster har
pabdrjats. Generellt rdder ett fokus pd att fa ner storleken pa vara Ian fére investeringar. Vi far lagga
var energi pa att oka trivsel genom att laga, pynta och stida med rddande situation i omvarlden.

Medlemsinformation

Medlemslagenheterna: 29
Overldtelser under aret: 5
Nyupplatelse under aret: 0
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 45
Tillkommande medlemmar: 7
Avgdende medlemmar: -8
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 44

Overlételse-, andrahandsupplételse av bostadsratt och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.
Overl3telseavgift betalas av férvarvaren.

Enligt bostadsrattslagen krévs styrelsens tillstand fér andrahandsupplatelse. Det &r i foreningens
intresse att s& manga bostadsrattsinnehavare som méjligt ocksa bor i sina lagenheter. Fér att ticka
fareningens kostnader vid andrahandsupplatelser debiterar foreningen en avgift pa 10% av
prisbasbelopp per ar vilket ar i linje med foreningens stadgar.

Vid en féreningsstamma har varje medlem en rést. Om fler medlemmar gemensamt har en
bostadsratt har de endast en rost tillsammans. Rostberattigad dr endast den medlem som fuligjort
sina forpliktelser mot foreningen.
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning

Soliditet (%)

Arsavgift per kvadratmeter upplaten med Lostadsratt
Arsavgifternas andel i procent av totala réjrelseintakter
Energikostnad per kvadratmeter

Rantekansiighet

Skuldsattning per kvadratmeter

Skuldsatining per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Genomsnittlg skuldranta%

Sparanicde per kvadratmeter

Upplysning om negativt resultat

2023

2022

3 044 847 2902 346

-1 3520604 -1 146 036

139206 034 139 263 921

5

o

33
732

61

18039

18 696

59,28
573

61

2021 2020
2 5660 699 2760 702
333 255 -476 441

62,45 59,32
465 472
54 47
210 208
35 33
15616 15825
16 185 16 401
1 2

189 10

127 026 670
56,75
404

44

Om bostadsrattsforeningen redovisar en forlust ska foreningen ldmna en upplysning om vad detta innebar for féreningens
mojligheter att finansiera sina framtida ekonomiska dtaganden. Fran kassafiddesanalysen framgdr att verksamheten ticker
sina kastnader fran roreisen men rantekostnaden skapar ett negativi resultat. Ett battre rantelage kommer att {érbatira
situationen avsevart och skapa forutsattningar for storre amorteringar. Nar planen for 2025 idggs under andra halvan av
2024 far marknadsutsikterna bestdmma om vi behover anpassa avgifterna med hansyn Uil de dkade kostnaderna for vérme,

vatten och sophantering.
Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet: Justerat eget kapital | procent av balensomslutning
& £ 8

Erergikostrad per kvm: Kostnad for (el + varme + vatten) fotal yta

Rantekanslighet: hur ménga % arsavgiften maste hojas for a

Sparande: Htat + avskrivningari/total yta
[ 3

Forandringar i eget kapital (EK)

2022-12-31
Mediemsinsatser 85 506 750
Upplatelseravgifter 25229
Fond for yttre underhall 629421
Balanserat resultat -1 205 893
Arets resultat -1 146 036
Belopp vid arets utgdng 82 550629

Resultatdisposition

Till drsstammans forfogande star foljande medel:

i

assaflodet om den genory

Disp. av féreg. ars resultat

4]

1146 036

1146 036

Balanserat resultat -2 981 350
Arets resultat -1352 004
Summa -4 333354
Styrelsen féreslar att medien disponeras enligt foljande:
Utdelning

Balanseras i ny rakning -4 333354

summa -4 333354

Sida7/16

0

5
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629 421
-628 421

-1 352 004

nittliga skuldrdntan dkar med
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2023-12-31

85 506 750

o



Bostadsrattsféreningen Jarven 3
Org.nr 769606-9405

Resultatrakning

Rérelsens intékter, lagerférandringar m.m.

Nettoemsattning
Ovriga rérelseintakeer

Summa rdrelsens Intdikter, lagerférdndringar m.m.

Rérelsens kostnader

Driftskostnader

QOvriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstiligngar

Summa rérelsens kostnader

Rérelseresuitat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frén finansiella poster - med nedskrivningar i egen post
Ovriga ranteintakter och tiknande resultatposter
Rantekostnader cch liknande resultatposter

Resultat fran finansiella poster - med nedskrivningar i respektive

post

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat

Sidag8/16

Not 2023-01-01
2023-12-31

3644847

36103
3680950

-3 020 375

660 575

27921
-2 040 511

-2 012 580

-1352 004

-1352 004

-1352 004

2022-01-01
2022-12-31

)

2302 34

3
S}

.

MW
€]

2902 581

-3319 958

-417 377

8510
-737 170

-728 660

-1 146 036

-1 146 036

-1146 036
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Balansrakning

Tillgangar
Anlaggningstiligangar

Materieila anlaggningstiligdngar

Byggiader och mark
Forbattringsutgifter

Summa materlella anldggningstiligdngar
Summa anléggningstiligéngar
Omséattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

kundfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa ach bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsdittningstiligéngar

Summa tillgdngar

Not 2023-12-31

4 114 805 686

5 22 814 469

137 620 155

137 620 155

1122618
1122618

1585879

139 206 034
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115481 357

20380104
135 861 461

135 861 461
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53 799
118412

3284 04%

3284 049
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fand f8r yttre underhall
Upplateiseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Gvriga skuldar till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Qvriga skulde
Upplupna kostnader och foruthetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not
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2023-12-31

85506 750
0

25229

85531979

-2 981350
-1 352 004

-4 333 354

81198 625

[e)

57 472 850
175195
148 856

9280
201228
58 007 409

139 206 034
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Kassaflode fre forandring av rérelsekapital

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet:
Avskrivningar

Erhallen ranta m.m.

Eriagd ranta

Summa Kassafldde fran den l6pande verksamheten fére férandringar av

rirelsekapital

Kassafléde frén férandringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av kortfristiga fordringar
Minskning(-yékning(+) av leverant&rsskulder
Minskning(-)/Gkning(+) av kortfristiga skulder

Summa kassafldde fran forandringar av rérelsekapital

Summa kassafléde frén den I8pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Arats investeringar

Summa kassafiéde frén investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna langfristiga 1an
Uthetald utdelning

Summa kassafidde fran finansieringsverksamheten

Totalt kassafibde fréin ovanstéende 3 delar

Fordndring av likvida medel

Faréndring av likvida medel enligt denna kassaflodesanalys
Likvida medel vid periodens bdrjan

Foréndring av likvida medel enligt bokféringen (Kassaflddet)

Likvida medel vid periodens siut
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Not 2023-01-01
2023-12-31

560575
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N

93
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N

2040

171 345

-1020 733

-849 388

-3282 043
-3282043

1870000

1970 000

-2 161431

-2 161431

3284049

-2 161 431

1122618

2022-01-01
2022-12-31

-417 377
1161115

8510
-737 170

15079

729
-29 135
804 761

-101 542

674 813

689 892

-9 676 978

-9 676 978
12961027
-9 676 978

3284 049
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1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningan har upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och Bokfsringsnamndens allmanna réd BFNAR 2012:1 Arsredovisning

ach koncernredovisning (K3),

Materiella anldggningstillgadngar

is antdggningstilgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fr ackumulerade avskr
arnas beddmda nyttjandeperiod férutom mark som inte s

Mate

ngarna skrivs av linjart dver tillgang
varje batansdag, Foljande nytyandeperioder tildmpas:

B Typ av tillgang Antal &r
Byggnader 100

Stambyte 33
Takrenoveringar 30

) Radiatorer 15
10

Tvattstuga

Fordringar

Fardringar har upptagits till de belopp var med de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder

Owriga tllgdngar, avsatiningar ach skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan,

Intaktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhdllits eller komrner att erhailas. Foretaget redovisar darfér inkemsten till nominelit

varde (fakturabelopp) om ersattningen erhalls i likvida mediel direkt vid leverans. Avdrag gors for [3mnade rabatter

Noter till resultatrakning
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2 Driftskostnader

Stadning
Besiktningskostnader
Hissbesiktning

Serviceavtal

Serviceavial hiss
Reparation hyreslagenheter
Reparation Bostadsrattslagenheter
Reparation lokaler
Reparation lis

Reparation tvattstuga
Reparation hiss

Reparation stammar
Reparation vattenskador
Underhall lokaler
Indderhall elinstallationer
Underhali p-platser

El

Varma

Vatten

Fastighetsforsdkring
Bredhandrnelefoni/fiber
Fastighotsskatt/fastighetsavgift

Summa Driftskostnader

Sida13/16

2023

44262

2678

11 854

117 122

453182

1264900

93 591

1494

3

w
[N}

90

102939

94 948
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3 Ovriga externa kostnader

Farbrukningsinventarier
Programwvaror,data
Fdrbrukningzmaterial
Kosmader for arbetsmaskiner
Kreditupplysning
Representation, ¢ avdragsgill
Postbefordran
Redovisningstjanster

IT yanster

Konsultarvoden

Bankkostnader

Quriga extarna tjdnster
Kentroll- pravnings- ach stampelavgifier
Fareningsavgifler, avdragsgilla
Foreningsavgifter, ) avdragsgilla

Ovriga externa kostnader, avdragsgilla

Summa évriga externa kostnader

4 Byggnader och mark

Ackurnulerade anskaffningsvérden
Byggnad

Mark

Ackurmnularade avskrivningar enligt plan
Vid Arets borjan

Arats avskrivning enligt plan

Redovisat virde vid drets slut

Sida 14716

2023

232126

2023-12-31

118747 100

114 805 636

101 793

269 110

2022-12-31

115 481 356



Bostadsrattsféreningen Jarven 3
Org.nr 769606-9405

5 Férbattringsutgifter

Ingdende anskaffningsvérden
Inkép

Utgdende anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar
Fdrsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

6 Ovriga skulder till kreditinstitut

Alimant

2023-12-31

21 259 769

3282043

24541 812

-879 664

0

-847 678

-1727 342

22814 470

Féretagets banklan/skuld om 49 752 375 kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder

SEB 42116503 Bundet tifl 2024-03
SEB 42116881 Bunder till 2024-03
SER 42116830 Bundet tili 2024-09

SEB 47108160 Bundet till 2024-11

Kortfristiga skulder

SEB 42119903 Bundet Uil 2024-03, ranta 4,50 %
SEB 42719881 Bundet till 2024-03, ranta 0,70 %
SEB 42179820 Bundet ull 2024-09, ranta 4,62 %
SEB 47108160 Bundet tll 2024-11, ranta 4,62 %

SER 47610710 Bundet till 2024-4, ranta 4,90 %

Totalf summa lan

Summa

Kormmentar

Kortfristiga skulder forfaller inom 1 &r. Langfristiga skulder forfailer inom 2- 5 ar. Lan med slutbetalningsdag under 2024 o

Sida15/16

2023-12-31

2023-12-31

18 502 850

10 0G0 000

21000 000

6 000 000

1970 G600

2023-12-31

57 472 850

2022-12-31
5142 424

17345

o)

21259769
-394 220

0

-485 444
-879 664

20 380 105

2022-12-31

1G 000 600
21000 000

6 000 000

2022-12-31

332 700

2022-12-31

55 502 850

msatts vid forfall
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Underskrifter av arsredovisning

Ort 4
Stockholm 2024-05-03 /

Emil Klas Tl'lunstréﬁ Niklas Lundback
2024-05-03 2024-05-03
Styrelseordférande Styrelseledamot

Lisa Matilda Thunstrém
2024-05-03
Styreiseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den /é/s— 02002 47

%//ﬂa/é ‘

Margapétha Wallin

Sida 16/ 16



REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Jarven 3 org.nr 769606-9405.

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen och rikenskaperna fér Brf Jarven3 fér ar 2023
Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stillning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat fér &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker dérfér att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen
for foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag &@r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt ansvar enligt dessa krav. Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattat och att den ger en
rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer dr nédvandig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller nagra
vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p3 fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens
féormaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér s3 ar tillimpligt om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt
drift.

Revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande
bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens
forvaltning for Brf Jarven 3 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller férlust. Jag tillstyrker att féreningsstimman hanterar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér
rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fuligjort mitt ansvar enligt dessa krav. Jag anser att de



revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust. Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltning av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad s3
att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Jag har att utféra en revision av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet,
ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende :
- fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen
om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna .

Jag har att utféra en revision av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust,
och ddrmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av siakerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen ar rakenskaperna. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet.

Stockholm den 16/5 2024

Margaretha Wallin

Auktoriserad Redovisningskonsult




