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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allman beskrivning av bostadsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt ett forslag pd hur &rets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga | forvaltningsberittelsen 4r om bostadsforeningen
ar akta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostad.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rdkenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pé en gang, utan
fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsd inte négot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér
stora underskott i resultatrakningen varje &r vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar s hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrikningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller
forluster. | en balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som

ar "balansen” i balansrikning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger siger kassaflodesanalysen mer in
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har ékat eller minskat under aret, och vilka

delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att forklara vad siffrorna innebar. For

att du som laser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur

stora de &r, vilken rinta de har och nar det ar dags att villkorsdandra dem.

Giltighet
Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VVerksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att | féreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderstt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt site | Stockholm,

Registreringsdatum
Bostadsforeningen registrerades 1920-05-08.

Akta férening
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta bostadsférening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv Kommun
Rosen 17 1920 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten ar forsakrad hos Brandkontoret.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardearet ar 1930
Foreningen har 21 bostadsldgenheter om totalt 1 621 kvm och 2 lokaler om 101 kvm. Byggnadernas totalyta dr 1722 kvm.

Styrelsens sammansattning

Jens Utbult Ordférande
Hani Movahed Ezazi  Styrelseledamot
Karl Hedenstedt Styrelseledamot
Lisa Andersson Styrelseledamot
Mathias Jonsson Styrelseledamot
Firmateckning

Firman tecknas av hela styrelsen eller ay tv ledambter | forening.

Revisorer

David Oskar Petter Walman Revisor
Pernilla Qlsson Revisor
Ravisor AB Revisor

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstimma holls 2023-05-22,
Extra foreningsstimma holls 2023-11-28. Val av ny styrelse dé tidigare medlemmar uttratt ur féreningen..
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 877 766 795 765
Resultat efter fin. poster 177 551 -94 -467
Soliditet (%) 37 38 55 55
Yttre fond . - - .
Taxeringsvarde 75071 75071 63 190 63 190
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 207 : ; :
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 53,8 2 p :
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 1161 1165 738 L
Skuldsattning per kvm totalyta 1093 1096 695 J
Sparande per kvm totalyta -48 -35 4
Elkostnad per kvm totalyta, kr 20 27 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 198 132 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 41 28 = i
Energikostnad per kvm totalyta 259 187 - =
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,95 1,69 0,91 =
Rantekanslighet (%) 3,91 5 = F

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma majlighet till nyuppidning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - {(kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett drs arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflddet om den genomsnittliga skuldrantan Skar med

1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som drsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsforeningen Rosen 17 u.p.a
702001-8078

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfort en revision av 8rsredovisningen fér Bostadsféreningen Rosen 17 u.p.a fér ar
2023.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en drsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p3 oegentligheter eller pd fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen p& grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att drsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka dtgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som ar relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r andamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund
for vért uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2023-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.
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