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OM FﬁRENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens foretagsnamn och site

Bostadseittsfireningens foeetagsnamn §r HSB Bostadsrittsforening Blomstea i Yeiad. Styrelsen har sitt
site { Yatad,

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Boestadsriitsfironingen har il Aindamdal att fifirja mediemmearnag ekonomiska intreagen genom atf i
foreningens hus upplita bostadsligenheter fir permanent boende och Iokaler 4t medlermmarna for
nytijande utan tidshegrinsning, ’

Vidare har bostadsrittefbreningen till Gndamal att filimja studie- och fritidsverksamhet lnom
bostadsritiafireningen samt for ait stitka gemenskapen och tiligodose gemensamma intressen och
bohov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytaing till boendet.
Bostadsrittsféreningen sl i alt verksnemhet viroa om miljin genom att verka fir en langsiktig hillbar
ulveckling.

Bostadseiit it den riltt | bostadsritistreningen, som an medlem har pi grand av npplitelsen.

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsréitishavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsriitésforeningen ska vara medlem i en. HSB-férening, i det filjande kallad S8, HSB ska vara
medlem i bostadsedstsforeningen. ]

Bostadgriittsforeningens verkeamhet ska bedrivas i samverkan med HSB,

Bostadsriittsfireningen bir genom ett shirskilt tecknnt avtal uppdra 8¢ HSB att bitriida
bostadsritiaforeningen i fixvaliningen av dess angelBgenheter och tikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid &verlatelse

Ett avtal om Gverldtelse av bostadsriitt genom kop ska uppeiittas skriftligen och skrivas under av
giiljaren och kiiparen, Kipehandlingen ska innehiilla uppgifier om den igenhet som Gverldtelsen avaer
och om ett pris, Motsvarande giller vid byte och géva.

Om diverlatelscavtalet inte nppfyller formkraven ir Sverlitelsen ogiltig,

§ 5 Riitt till mediemskap

ntviide § bostadsrBttsforeningen kan beviljas den som fr mediem [ ¥ISB, med HSB avses den HSB-
forening som hostadscitisfreningen #r medlem i, och .
1, kommer ait erhaila bostadstitt genom uppldtelse i hostadsrittsfdreningens Ius, eller
2. dvertar bostadurditt i bostadsrdttsfSreningens hus.
Om ¢n bostadsriitt har Svergitt till bostadstitishavarens make fir maken nckas medlemskap i
bostadsriitsforeningen endast om maken into & medlem i HSB, Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadscitt till bostadstigenhet 8vesgltt till annan nérstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsratishavaren. '
Dexn som en bostadsriite Svergditt ill £ir inte nekas intride | bostadsrittsfireningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf i uppfyllda och bostadsrittsfireningen skiligen bbr
godta firvirvaen gom bostadsritishavare. Om det kan antas ait forviirvaren inte avser att bosétta sig



permanent i bogtadsligenhetan har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsriitfiveningens
fndamal riitt att neln medlemskap,
Medlemskap fir inte nekas pi diskriminerande grond.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsriittsfireningen.

Turidisk person som. forviirvat bostaderdit Gl en boztadsligenthet gom inte dr avsedd for fritidsindamal fir
nekas medlomskap. Kommm eller segion som forvérvat bostadstitt £ill bostadslipenhet fir inte nekas
meillemskap.

En juridisk person som §r medlem i bostadsritisfireningen miste ha samtycke av
hostadstittzforeningens styrelse for att genom dverlitelse forviirva bostadsritt il en bostadsligeahel som
imte 8 avsedd for fritidsindamdl. Samtycke behiivs inte vid exekutiv frsilining eller tvinpsforsatining
om den. juridiska personen hade pantriift i bostaden eller vid frviry som gors av en komnaun eller en
region.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvirvat andel i hostadseitt 111l bostadslagenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter
forvérvet innchas av makar, sambor eller andra med varandra varakiigi sammemboende nivstiende
personer.

§ 7 Familjeratisliga forvarv

Om en bostadsrdtt verghitt genom bodslning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviiry och
forvirvaren inte antagits il medlem, e bostadariittsfbreningen uppmana férviiryarsn att inom gex
ntinader fidn nppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsritisfGreningen har
forvirvat bustadseBiten och skt medlemskap, Om uppmaningen intc f6ljs, fir bostadariittn
tvangsforsilias enlipt bostadsriftistagen for forviirvarens rikning.

§ 8 Ratt att uidva bostadsratten

Niir en bostadsritt dvergiit till ny innehavare, fix denne wibva bostadsritten endast om han eller hon v
medlem oller boviljas medlemskap 1 bostadsrittsforeningen,

Bit ddsbo efler en avliden bostadstittshavare fir nitiva bostadsedtien trots att didsboet inte &r
medlem i bosiadsrittafireningen, Tre &c efter didsfallet fir bostadsrdttsfireningen uppmana dédshost
att inom sex minader frin wppmaningen visa ait bostadsritien har ingatf i bodelning ellor avvskifte eller
att nAgon, som inte fr nekas medlemskap i rostadssittsfireningen, har Orvirvat bostadsriitien och siki
mediemskap. Om upproaningen inte f8ljs, fir bostadsriitten tvAngefirsiiljas for dédsboets rikning enligt
bostadsritislagen.

En jurldisk person som har pantsitt i bostadsritien och focvirvet skett gonom tvingsfarséljning eller
vid exekutiv forsiiljning, kan tre fr efler Brviirvet uppmenas aft fnom sex ménader visa att ndgon, som
inte fir pekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har firviirvat bostadsritten och sikt medlemskep.

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avabra frigan om medlemskap inom en minad frim det alt skriftlig och
fullstindig ausdkan om roedierskap tagits emot av bogtadsrittsfbreningen,

Fir att prova fifgan om mediemskap kan bostadsriittsfreningen komma att hegiira kreditupplysning
avseende sSkanden.



vy
[l
i
e

[
e
™r]

8

20246

§ 10 Nekat medlemskap

Bn dverldtelse ir ogiltig om den som bostaderiitten dverglit till nekas medlemskap i
bogtadsrittsforeningen, :
Enligt bostadsrifislagen giller sirskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvanpsfirsiljning,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgqift

Arsavgiften fordelas mellan bostadseittsiigenheierna i forhillande till igenheternas andelstal.
Arsavgifien ska faststillas s3 att foreningens ekonomi #r lngsiktigt hallbar, Arsavgifien sk tdcka
bostadseittsfireningens [opande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge ait reservering for undechall
av bostadseittsforeningens fastighet kan ke enligt uppriittad underhdllsplan. Om iare fond finns ingde
fiven fondering Rir inve underhAll.

Andelstal och. insats for lagenhet beslutas av styrelson. Beslut om Andring av andelstal som medfar
#ndring av det inbdrdes fchaillandet melian andelstalon bestutas av foreningsstinma, Besintet Wlir giltigt
om minst tvd tredjedelar av de rdstande pd foreningsstimman gAtt med pa beslutot.

Beslut om #ndring av insats ska alftid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges §
bostadsritislagen.

Styrefsen beslutar om Arsavgiftens storlek, Arsavgifien betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderméanads barjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte Arsavgifien befalas i riitt tid utghe
drijsmélsriinta en¥igt rintelagen p& den cbetalda avgifien frin forfallodagen till dess full betalning sker
gamt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt fag om erghtining for inknssokostnader mm.

1 Arsavgifien inpdende ersiittning for vinme, kall- och vammovatien, clektricitet eller renhélining kan
bertiknas efter farbrukning, Fir informationstverforing kan ersfitning bestimmas till lika belopp per
Higenbet.

§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for

andrahandsupplatelse

Upplitelseavysift, dverlatelseavgift och pantsittmingsaveift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Boskderattsforeningen fir ta ut Sverlitelseavgift av bostadsriitishavaren med htigst 2,5 procent av
prisbasbsloppat.

Bostaderiitsfreningen fir a ut pantsittningsavpift av bastadssiittshavaren med héigst 1 procent av
prisbasbaloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialforadkringsbalken och faststills fir dverlitelseavgifi vid anstkan
om medlemskap och f5r pantsitmingsavgift vid underriittelse om pantsiittaing,

Avgift for andrahandsupplitelse kan tag ut efier besht av styrslson. Bostadsiiitsféreningen fir ta ut
avgift for andrahanduupplitelse av bostadsritishavarer med hogst 10 procent av prishasbeloppet per ir.
Om ¢n ligenhet upplits under cn dol av ett &r, bexiknas den higsta tilldtna avgifien cfter dot antal
knlenderminader som ligenheten fr uppliten. Upplitelse under del av en kalenderménad riknas sou en
hel kalenderm#nad.

Bostadsritisforeningen fir 1 dvrigt inte ta ut sicskilda avgifter for tpficder som
bostadsrittsforeningen ska vidta tmed anleduing av lag eller forfattning.

Orm avgifterna i denna prmgraf inte betalas i citt tid utgdr drdjsmalsrinta entigt rintelagen pi den
chetalda avgifien frin firfillodagen till dess full betalning sker samt paminnelscavgift och
inkassoavgift enlipt fag om ersittning for inkassokostnader m.m,



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning

Bostadsittsforeningens rikenskapsir omfaitar tiden 1/1 —31/12.

Semast sex veckor fire ordinarie firenlngsstimma ska styrelsen filt revisoromna, lioma rsredovisning,

Denna bestar av forvaltningsberattelse, resultatrikning, balansrikning, kussafiédesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberiitelsen och styrelsens frklating Sver gjorda anmirkaingar i

tevisiongberitislsen ska hallas tillpéngligs for medleminarna minst tvl veckor fore den fireningsstimma

pi vilken de ska behandlas.

§ 14 Féreningsstiamma

Foreningsstimman fir bostadsrittsfreningens hijgsta beshitande organ,

Ordingrie fireningsstimma gka biiflas inom sex minader eftor nigdngen av varje rikenskapsr.

Extra foreningsstinima ska hillas niir styrelsen finnex skél till det. Extra fireninggstimma ska ocksi
ballss om det shriftligen begiirs av en revisar eller av minst en fiondel av samiliga ristberdttigade.
Begaran ska ange vilket drends som ska behandlas,

Fireningsstimman fir beshit ati den som infe dr medlem ska ha rétt att nfirvara eller pd aonat site
filja forhandlingama vid fireningsstiraman. Eit sidant bestut ir giltigt endast om det bitrfids av
samtliga r3stheriittigade som &r niicvarande vid fireningsstimman,

Styrelseledamot, revisor, ropresentant fir HSB, orsbud, bitriiden ach andra stimmofinktiondrer har
alltid riitt ait nirvara vid fBreningsstimman,

§ 15 Motioner

Medlem, som Snskar vigst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimna, ska skaiftligen anmila
firendet till skyrelsen fare febrear manads utping,

§ 16 Kallelse till féreningsstdmma

Styrelsen kallar tilf foreningsstima.

Kallolsa till fireningsstimma ska innehiila uppgift om de irenden som ska firekomma pa
foreningsstémman,

Kallelse 1] ordinarie ock extra foreningsstimma far utfiirdas tidigast sex veckor fore
fireningsstiraman och gka utfirdas senast tvé veclkor fore fireningsstimman. Kalflelsetiden galler fven
om ¢h exira freninggstiimma ska behandla friga om stadpefindring.

Kallelse analfs pd lamplig plats inom bostadsrittsfireningens fastighet. Skrifilig kallelse ska enligt
lag 1 vissa fall siindas till varje medlem vars adress i k8nd f8r bostadsrittsfireningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstimma
Vid ordinarie fireningsstimma ska firekomma:

foreningsstimmans Sppnande

val dv stimmoordforande

anmélan av stimmoordfrandens val av protokollfirare
godkinnands av rdstlingd

fripa om nirvaroriiti vid foreningsstimman
godkinnande gv dagordning

I S e
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1. val av tvi justerare

8. val av minst tvi rGstriknare

9, friga om kallelse skett i behérig ordning

10. genomgdng av siyrelsens drsredovisning

11. genomgang av revisorernas berdttelse

12. beslut om faststillande av resultatfikning och balanatikning

13. besluti anledning av bostadsrittsfSreningens vinst cller forlust entigt den faststAlda
balanstiikningen

14, beslut om: ansvarsirihet for styrclsens ledamiter

15, beslut om arvoden och princtper for andra ckonormiska ersétiningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, vaiberedning och de andra fortroendevalda som valts av fireningsstimman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. wval av styrelsens ordfGrands

18. val av Hvriga styrelseledamdier och suppleanter

19. presentation av H3B-ledamot

20. beslut om antal revizorer och suppleant

2{. val av revisor/er och suppleant

22, beslut o antal ledamditer i valberedningen

23, val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

24. wval av fullmaktige och ersattare samt Gvriga representanter i HSB

25, av styrelsen till foreningsstimman binskjwina frigor och av medlesomar anmiildza drenden
(motioner) som angivils i kallelsen

26. foreningsstimmans avslutande.

Extra féreningsstimma
P4 cxtra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden sorn ska behandlas,

§ 18 Rostritt, ombud och bitréde

P4 foreningsstimma har varje medlem en rdst, Innehar flera medlemmar bogtadsriitt gemensame har de
tillsammiang en rist. Xnnehar on medlen flera bostodseitter § hostadsrittsireningen har medlemmen en
risst,

Medlem somn inte betalat firfatlen ingats eller drsavgift har inte rdstriitt,

¥n modlems ritt vid fireningsstimma utbvas av medlemmen personligen eller den som &
medlemmens stilifdretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska Iimna in skriftlig daterad fiullmakt. Fullmakten ska vata i original och giller hogst et &r
frdn utficdandet. Medlem fr foreiridas av valitiit omebud, Ombud fir bara fretréida en medlen,

Medlem far medfira ett valfritt bitriide,

§ 19 Rostning !

Fireningsstiminans beslut utgdrs av den mening gomn har fAtt mer &n hilften av de avgivna risterna
eller vid lika rdstetal den mening som stdmmonrd Branden bitciider.

Vid petsonval anses den vald som har fiit de flesta rsterna. Vid lika rdstetal avgors valet gehom
loftning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet frrilttas,

Por vissa beslut keiivs sivskild majoritet enligt bestimmelser  lag.

Om négon vid sluten onwdstning inte avlimuar rbsisedel elfer avifmaar réstsedel ntan
rostningsuppgift (& katlad blank sedel) ska personen ifiga fnte anses ha rostat.




§ 20 Protokell vid féreningsstamma
Ordfiiranden vid Breningsstimman ska se Ll att det f8rs protokoll,

I fréiga om protokollcts innehlll gilller att;
1, ristiingden ska tas in i eller bifogas protokollct,
2. foreningsstimmans beslut gka firas in i protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska rosultatet anges i protokoflet,

Proiokollet ska undertecknas av protokoellfbraten, Protokollet ske justetas av stimmoordfératden, om
denne inte har firt protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter fiireningsstimman ska det justerads pratokollet haftas illginglipt hos
bostadsriiitsfrentngen fir medlemmarma.

Protokoll ska forvaras betrygpande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av ligst tre och higst ebva styrelseledamdter med higst fyra suppleantsr. Av

dessa utses en styrelseledarnot och higst en suppleant £r detne av styrelsen fir HSEB,
Foreningsstitmman valjer styrclsens ordfirande och Svriga styretseledambter och suppleanter,
Mandattiden ar hagst tvii dr. Styrelseledamot ach suppleant kan viljas om. Om helt ny stytelse viiljz

av foreningsstinman ska mandattiden for halften, eller vid wdda tal ndrmast hogre antal, varg et 4r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undentag av styrelsens ordforande som viljs av
fireningsstimman,

Om styrelsens ordfiirande lémnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelseordférande fir tiden till niista fSreningsstimima,

Btyrelven utser inom sig sekreterare. Styrelsen uiser acksf angvarig o introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsetisfareningen. Bostadsriittsforeningens firma fecknas ay styrelsen. Styrelsen
kan utse hégst fyra personer, varav minst tvil slyrelselodamiior, att v tillsammans teckna
bostadsriittsfireningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen ir beslutafir nér fler fin hilften av hela antalet styrelseledamter r nirvarands,

Som styrelsens besint péller den mening de flesta xiistande fivenar sig om. Vid lika rostetal giller den
mening som styrelsens ordftrande bitrider. Niir minsta antal styrelseledamiter £6r bestutsforhet Sr
niirvaranda kedve enhillighet for giltigt beslut,

Exn styrelsoledamot som Hr jivig anges gom frdnvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammanteiiden gka det foras protokoll, Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollftrare. Protokollat ska justeras av ordfiranden fr sammantriidet, om denne infe har fort
protokollet, och av den yiterligare ledamot som styrelsen hat utsett.

Styrelseledamot har ritt att i avvikende mening antecknad till protokeallet,
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Fndast styrelssledamot och tevisor har it aft ta dal av styrslseprotokoll, Styrelsen firfogar Sver
mébjtigheten att Jita annan ta del av styrelsens profokoll. ,
Protokoll ska foras i nummerfdljd och fidrvaras pd ett betrygpande séitt,

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvi och hogst tre, samt hijgst en suppleant. Av dessa ufses alltid en
revisor av HSB Riksfirbund, dvriga viljs av fireningsstiimman, Mandattiden fr eff 4r,

Revisorerna ska bedviva sitt atbete s4 att revigionen dr avshitad och revisionsberiittelsen Hmmnad
senast tre veckor fore fBreningsstimman. Styrelsen ska lmna skrifitig forklaving $ill ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmiitkningar  revisionsberiitielsen,

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie fireningsstimma viljs valbersdning.

Mundatiiden #@r ett &r, Valberedningen ska bestd av Higat tv ledamiter, Bn ledamot uises ay
foreningsstavuman {ifl ordfBrande 1 valberedningen.

Valberedningen bereder och fireslir personer $ilf de firfroendouppdrag som foreninpsstémman ska
tilisatia,

Valberedningen ska till foreningsstimman limna forslag pé arvode och fiiresla principer for andra
ckonomiska. ersfttningar for styrelsens ledamdbter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yttre undedhill,
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhillsplan reservera respektive ta i ansprik medel for yiire
undsrhall,

Inre fond

Bosiadsriittsforeningen kan ha fond for inre underhat! av bostadsefitisligenheter,

Overféring til{ fond e inre underhill bestims av siyrelsen,

Bostadsciittshavare fir fir ati bekosta ture underhiifl av Bigenhet anviinda sig av den del av fonden
somt litlhor bostadecitizligenheten,

Bostadsratsligenhetens andel av fonden bestins wtiftsn forhdllandet mellan andelstalet fr
{agenheten och samtliga andelstal for bostadsritsligenbeter i bostadsriittsforeningen, med avdiag fir
giorda uttag,

§ 28 Underhallsplan

Styrclsen ska :
1. uppritta en underhlisplan fér genomforande av underhill ay bostadsettstdreningens
fastighet,
2. #rfigen budgetera fiir att stikerstilla att Gllrickliga medel finns fir underhali av
bostadsratisfireningens fastiphet,
3. sefill ait bostadsBttsfireningens egendons besiktigas i 18mplig omfattning och i enlighet med
bostadstitisforeningens underhallsplan, samét



4. rogelbundet uppdatera vnderhdllsplanen,

§ 29 Vinst elier forlust

Den vinst eller firlust som kan uppsta pd bostadseiitsfOroningens verksamhef ska, ofter
underiftlsfondering, balanseras i uy rikning.

Om verksamheteng resultat innebiir en frinst gka bostadsriitiaforeningen ocksl limna en upglysning
om vad frlusten fnnebir for bostadsritisfreningens mijlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ftagandan.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrfitishavare har £t att fi widrag ur [genhetsforieckningen betdffande sin bostadseitt, Utdraget
ska ange:

ligenhetens beteckning, beliigenhet, rumsantal och Svriga utrymmaen,

dagen fir Bolagsverkeis registrering av den ekonomiska plan som ligger till gromd for
upplételsen, '

bostadstittshavarens namn,

insatzen fr bostadscitien,

vad som finns antecknal rrande pantsitining av boatadsritten, samt

datum f&r nifirdandst.

(ol
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsritishavaren ska pd cgen bekostisad hélla ldgenheten i gott skick, Det innebir att
bostadsratishavaren ansvarar for att sdval underbiltla som reparera ligenheten och att beloosta
atgtirderna. Detta gillor dvon mark, firrAd, garags eller andea Bgenhetskotnplement som ingdr 1
bostadsrittsupplételsen.

Baogtadsrhftshavaren hér teckna foreikring som omfuitar vostadsriittshavarens underhalla- och
reparationgangvar som fljer av lag och dessa stadlgar, Om bostedsrittsforeningen tecknat en
motsvarande forsikeing till {Srmén By bosiadsrilttshavaren svarar bostadstittshavaren i fizckommands
fall for sjélvrisk och kostnaden far Bldersaviliag,

Buostadsritishavaren dr skyldig ait filja de anvisningar som bostadsriisforeningen Iimnar, Fr vissa
atgfirder i Higenheten keiivs styrelseng tillsting enligt § 37, De ftgivrder bostadsrfitishavaren vidtar i
ligenheten ska alltid ntfiiras fackmissigt,

Till ligenheten hir bland annat:

1. Yiskikt pi rummens viggar, golv och tak jamte den underliggands behandling som kelvs for
att anbringa ytskiktet pa eit fackmiissipt siitt, Bostadufittshavaren ansvarar ocksd for
fukiisolerande skikt | badmm och vatrum.

2. Icke birande innerviiggar.

3. Twredning i ligenheten och Gvriga nirymmen tillhdrands ligenheton, exempelvis:

sanitetsporslin, kiksinredning, vitvaror sdgom kyl/frys och tviittmaskin, Bestadssiittshavaren

svarar ocksd fir vattenlodningar, avstiingningsventiler och anstningskopplingar pi
vattenledning iill denna inredning,

Lagenhetens lonerditrar med tillhicande Hater, foder, karm, timinpslister,

Tnsida av yiterddwr somt beslag, handtag, gingjfm, titningslister, brevinkast, 14s ach nyckdar,

W
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10,
ii.

12,

(}lus i fonster och ddrrar sanut sprijjs pa Rinster och isolerglaskassett.

Till fonster och finsterddrr hitande beslag, bandtag, gingjim, Hiningslister samnt mAfning.
Bostadsriitsforeningen ansvarar dock for mélning av utifrin synliga delar av
fonsterfonsterdérr.

Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationsdverforing till de delar de
fir synliga i Hgenhelon och betjinar endast den aktusila genhsten.

Anmaturer for vatten (blandare, duschmmnstycke med mera) inklusive prekning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa valtenledning.

Kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrumm ech vattenkis,

Eldstider och bhraskaminer.

Koksflakt, kolfilterflakt spiskipa, ventilationsdon och ventifationsflike om de inte fr en del
av husets venfilationssystem, Vid all slagy installation av anordning som kan phverka
ventifationen kréve alltid styrelsens tillstind. Bostadsritishavaren anavarar fir rengoring och
byt ay filtsr.

. Sikringsskap, samitiga elledningar | ¥genhcten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,
. Bleadiatorer, elburen golvviirme och alburen handdulstork.

. Milning av vattenburna radiatorer och virmeledningar.

. Brandvaruare.

. Om balkong eller uteplats & fBrsedd med inglasning ansvarar bostadsrditshayaren fér

inglusningen och underhdil av inglasningen. OBS! B wildtet att mila piterviggen/fasaden
Innanfor inglasningen.

Om Kgonheten i utmstad med balkong, altan elfer uteplats svarar hostadsrdtishavaren for renbflining
och sniiskottning, Foir balkong/altan svarar bostadsritishevaren f6r mélning/ytbehandling av insida av
balkongfrontfaltanfront och av golv, Malning utfrs enligt bostadsrittsFireningens instruktionet, Om
léigenheten #r wirustad med takterrass ska bostadsrétishavaren so $ilf ‘att avrinning for dagvatten inte

hindras.

Bostadsriitishavaren &r skyldig att utan drlijemal till bostadsidtisforeningen anmila fel och brister i
sidan ligephetsutrstning som bostedsittsforeningen svarar fir enligt stadgar elter enligt lag,

§ 32 Bostadsritisforeningens ansvar

Bostadsritisfreningen svarar £or att huset och hostadseiittsfireningens fasta egendom, med undantag
f6r bostadsritishavarens ansvar enligt § 31, ér vil underhillet ool hillls i gott skick.
Rostadsrittsfireningen svarar vidare fir underh4ll och reparationer av foljande:

1.

Ledningar for aviopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om bostadscittsfireningen har
Torsett Migenheten med lodningarna och dessa tjéinar flor &n en ligenhet (54 kallado
gtamledningar).

Ledningar fir aviopp, gas, vatten och anordningar for mfonnauunsoverfbnng B0
bostadseifisforeningen forsett ligenheten med och gom finns i goly, tak,
Eigenhotsavskiljande- eller birande vigg.

Vattenburna radiatorer, vatteuburen golvviirme, vattenburen handdukstork och
viirmeledningar i Kigenheten som bostadsrittsfireningen forsett ligenheten med,
Bostadsritishavaren svarar dock for miining av vattenbuma radiatorer och virmeledmingar,
Rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystomet inklusive ventiletionsdon sarat &ven for sp:skﬁpa}koksﬂakt som utglr
del av husets ventilation;

Yiterdirr

Brevldda och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fir reparation pi grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada ph grund av uisttdmmande
tappvatten) svatar bostadsratishavaren endast i begtansad omfattning i enlighat med bostadsritislagen,




Deite giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i lAgenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens Gvertagande av underhallsatgérd

Bostadsittsforeningen fir utfisea reparation samt byta incedning och ntrustning som
bostadsritishavaren enligt § 31 ska svara fGr. Ett s3dant beslut ska fattas av foreningsetimma och fir
endast avse dtgird som foretas i samband med ombattande underhall eller ombyggnad av
bastadsrittsfireningens hus och som berdir bostadsriitshavarens ligenhet.

§ 35 Fordndring av bostadsritisidgenhet

O ett beshut som fattatg ph freningastimms innebir att en 13genhet som upplatits med bostadstii
kommer att [rindras eller i sin helhet behéva tas 1 ansprik av bostadsrdtisforeningen med anladning ay
en om- eller tillbyggoad ska bostadsrittshavaren ha ghtt med pd beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till foriindringen, Blir beslutet findi giltigt om minst v wedjedolar av do ristande har
ghtt med pa det och beslutet dessutom har godkiints av hyresnfimnden,

§ 38 Avhjdlpande av brist

Om bostadsritishavaren firsanzmar sitt ansvar fir Egenbetens skick aller utfSr en Stgid { steid med

§ 37, s8 att ndgon annans sikerhet dventyras eller det finms risk {6r omfatiande skador pd rigon annang
egendomm och bostadsritishavaren inte efter uppmaning avhjalper bristen si shart som mijligt, fac
bostadsrattsforeningen avhjiilpa brisien pi bostadsritishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lAgenhet

Boatadsrittshavaten fir into utan styrelsens tillstind utfira en dtglvd i ligenheten som innefaiar;
ingrepp i en biirands konstroktion,

inatallation eller &ndring av ledningar fir avlopp, virme, gas eller vatten,

installation eller fndring av anordaing f5r ventilation,

installation eller findring av eldstad eler rikkanal, eller annan pAverkan pi brandskyddet, eller
nfigon annan viseotlig fizdndring av lgenheten,

S e

Fr en lgenhet som har s#rdkilda historiska, kaliuthistoriska, miljoméssiga eller konstnarliga virden
keitvs alltid tillstind f6r en &tgird som innebir att et sidant viirde piverkas.

Styrelsen fir vigra att go tillstind till en dtgérd endast om den &r (il pAtagliy skada eller oligenhet for
hostdseitteforeningen, Ett tillstind fir firenas med villkor, Om bostadscitishavaren fir missntjd med
styrelsens beslut fir bostadsrtishavaren beghira att hyresnérmnden privar frdgan,

§ 38 Anvandning av bostadsrétien

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsriiitshavaren se till ait de som bor 1 omglvningen iule nisitts
for stringar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsémra deras bostadsmiljo att
de inte skitligen bo1 tilas, Bostadsrattshavaren ska &ven i dvrigt vid sin anvBndning av Mgenheten jaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfdr husst.

Bostadsriittshavaren ska hlla noggrann tillayn Gver att dessa Aligganden fullgdrs ocksd av de som hir
{ill bostadsriitishavarsns hushill, de som hesdker bostadsriitishavaren som giist, ngon som
bostadsriittshavarsn har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadaditishavaren utfor arbete i
lagenheten,

Bostadsrittsforeningen kan anta orduingsregler, Ordningsreplema sla vara i dverenssifimmelse med
ortens sed. Bostadsdittshavaren ska folja bostadsrittaféreningens ordningsreglar,
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Om det forekommer stiirninger i boendet skp bostadsrittsfiireningen ge bostadstéitishavaren
tillshgelse atf se till alt stdrningarna omedelbatt upphér, Det giiller inte om bostadsriitishavacen ségs upp
med anledning av att storningatna e sirskilt allvarliga med hiinsyn till derss art eller omfatining,

Om bostadsshittshavaren vet eller har anledning ati misstdnka ait eit firemal ir behiiftat med ohyra fir
detia infe tas in i ligenheten.

§ 39 Tilltride till ligenheten

Foretrddare fr bostadseatisfGreningen har ritt att £ kotma in 1 lAgenbeten nér det behve for tillsyn
cller fir att uifira atbote som bostadsrittsfbreningen svarar fr eller fir att avhilpa brist nir
hostadsritishavaren forsummar sitt angvar for Hgenhelens skick.

Wiir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadarlitten slier nfr bostadsriitien. gka tyAugsforsiljas it
bostadsrittshavaren skyldig att 1itn {igenheton visas pd limplig tid. Bostadsrattsidreningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte deabbag av siére oligenhet fin nddviindigt.

Bostadsrittsitireningen har rii¢t att komma in 1 ligenheten och uiftra nddvindiga Atgirder fr att
utrota ohyea i huset eller p4 marken,

Om hostadsrttshavaren inte Bmnar tilliride nir bostadsrittistreningen har vatt 4ilf det kan
bostadscitisforeningen anstka omi sirskild handifickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriittshavare fir upplita sin Migenhet 1 andra hand £l ndgon stnan for sjdlvstiandipt brukande
endast om styrelsen per sitt skriftliga saméycke, Styrelsens samtycke bir begriinsas 4ill viss tid och ska
Tanmas om bostadsrittshavaren har ekil far upplitelsen och bostadsrittsforeningen infe har ndgon
befogad anledning att viigra samiycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse Mmnag av styrelsen fir bostadsriittshavaten dudi uppldta sin
ligenhet i andr hand om hyresnimnden Bmnar sitt tillstind,

Nér en juridisk person innehar en bostadsliigenhet ken samtycke tifl andrahandsupplitelse endast

nekas om bostadsiittsforeningen har befogad anledning.

Samtycle till andrabandsopplatelse behdbvs inte;
1. om en bostadsriitt har forvirvats vid exekutiv frsélining eller tvingafrsilining entigt
bostadsréitglagen av sa juridisk person som hade pantwitt 1 bostadsriitien och som inte har
antagits 1ilt medlem i bostadsritisforeningen, eller
2, o ligenheten &r avsedd for perimanentboends och bostedarBtten il Ifgenheton innehas av en
kommun gller en region.

Niir samtycke inte behivs ska bosindsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen,

§ 41 inrymma utomstéende

Bostadsriitiyhavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfiéra men for
hostadsriittsfireningen ¢ller ndgon atnan medlem i bostadsyittsfOreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsratishavaren fir inte anvinda lapenheten fir ndgot annat Endawmdl &n det avsedda.
Bostadsrittsfiireningen fir dock endast Aberopa avvikelss som éir av avseviird belydalse for
hostadsrattsfireningen gller ndgon mediom i bostadsrittsfreningen,

§ 43 Avsiigelse av bostadsritt

En bostadsritishavare fir avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tvé ir frdn upplitelsen och darigenom
bli i fidn sina frpliktelser som bostadsrattshavare. Avsiigelssn ska gfrag gkriftligen hos siyrelsen.




Vid en avsdgelse Gvergar bostadsriiten i1l bostadsrittsforeningen vid det manadsskifie som intriffar
nénmast efter tre minader frin avsagelsen eller vid det senare ménadsskifie som anpetts § avsagelsen.

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderiitten tilt en ligenhet som innehas med bostadsritt och som ¢illtritis iir forverkad och
bostadsrittsforeningen har ritt att séiga upp bostadsrittshavaren Hll avAlytining enligt faljande;

1. Drisjsmdl med insaty eller npplitelseavgifi

om bostadsritishavaren drdjer med att betala fnsats eller upplitelssavgift ntéver 1k veckar frin det
att bostadsrditsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fuligra sin
betslningsskyldighet,

2. Drijjsmal med Arsavgift eller avgift fir andrahandsupplitelse

om bostadsedtishavaren drdjer med alt beiala drsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, nifr det
géller en hostadsiigenhet, mer n en vecka efter frfallodagen eller, nir det giiller en Tokal, mer fin
tvé vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelze 1 andra hand
om bostadsritishavaren utan nodvindigt ssmtycke elter tillstind upplater jgenheten i atidra hand,

4, Annat dndami)
om lgenbeton anviinds fir annat dndawmil du det avsedda,

5. Invymma utemstiende
om bostadsritishavaren fntymmer ntomstiende personer fill men for bostadsrittsforeningen eller
annan medien,

. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som Kigenbeten uppltits till i andra hand, genom vardgloshet e
villande till att det finns ohyra { ligenheten elier om bostadsritishavaren genom at inte utan
oskilligt dnGjsmitl underritta styrelsen om att det finns ohyea § Bgenheten bidrar i1} ast ohyran
sprids § buset,

7, Vanvilrd, stdrningar och liknande

om Hgenheten vanvirdas p§ ndgot annat séitt eller om bostadsratishavaren eller den som

bostadsréitten dr upplite: till i andra hand visitter boende i omgivaingen for stémingar, inte iakitar
- sundhet, ordning och gott skick eller inte fBljer bostadariitisfreningens ordningsregler,

8. Vigrat dllxiide
o bostadsritishavarer inte Iamaar tilltride 1] igerheten nir bostadsratisforeningen har citt t
titliriide och bestadsriitishuvaren inte kan visa en gittig ursikt fir dotta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bastadsrittshavaren inte fullgir skyldighet som ghr utiver det han ska pitra onligt
bostadsrittslagen och det méste anses vars av synnerlig vikt for bostadsrittsforeningen att
skyldigheten fillglss,

10, Brotisligt forfavande

om Yigenheten helt elfer till viisentlig del anviinds for sidan niringsverksamhet elter liknande
verksamlet som fr brottslig eller dir brottsligt forfarande ingér fill en inte ovisentlig del elter
anviinds for tillfalliga sexuella frhindelser ot eryiittning, eller

11, Olovliga Atgiirder
om bostadsréittshavaren utan behévligt tillstind ntfor en dtgiird som anges i § 37 forsta eller andra
gycket.



Bn uppsigning ska vara skriftlig,
Nytijandetfition &r inte fitverkad, om det som ligger bostadsriiitshavaren Hilf kast 8r av ringa
betydelse,

Rittelseanmodan, uppsiigning och sirgkilda bestimmelser

Punki 3-5, 7-9 och 11
Bogtadsritishavaren fir inte sigas wpp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsritishavaten eftay
tillsigelse s& snart sor mbjligt vidtar gittelse,

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nytijanderéiten enligt punkt 1-5, 7-9 etler 11 forverkand fir bostadsriittshavaren Andd inte skiljas frén
Ligenheten pd en shidan grund om bostadsrittshavaren vidtar réttelse innen bostadsrittsfreningen har
sagt upp bostadsrfittshavaren till avflyitning, Detia gliller inte oro nytijanderitten fr forverkad pd grund
av sirskilt allvarlipa stiirningar i boendet.

Bostadsrittshavaren fir infte heller skiljas frén ligenheten enligt punkt 6 eller ¢ om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsrifttshavaren tEl avilyttaing inom fre minader frdn den
dag dé bostadsrattsfareningen fick reda pa ett forhaflande som avses.

Punke 2 N
Ar nyttjanderiitten enfigt punkt 2 forverkad pé grund av drijjsmal med betalning av Arsavgift oller avgift
fir andrabandsupplitelse, och har bostadsefittzfreningen med anfedning av detta sagt upp

bostadarittshavaten till avflytiaing, fir deone pa prund av deéjsmdlot inte skiljas frin ligenheten

1. om evgiften —~ niir det & friga om en bostadsligenhet - betelag lnom e veckor frda dot ati
bostadsriittshavaren har delgoits underriitelse om mijligheten att i tillbaka ligenheten genom
ait betala avgifien inom denna tid, och meddelande om nppségningen och anledaingen till denna
har Jimuals till socialnéiranden i den kommun dir I8genhetsn fir beldgen.

2. om avgiften — nér det &r fifiga o en lokal — betalas inom tva veckor frdn det att
bostadsriittshavaren har delgetts underiticlse om méilighsten att € tilibake lgenheten genom
att betala avgifien inom detina td.

Ar det ftéiga om on bostadsligenhet fir en hostadsrittshavare inte hefler skiljas frdn ligenheten om
bostadsritishavaren har varit forhindrad alt betala avgitien inom den tid som anges i firsta stycket 1 pé
grund av sjukdor. eller liknande oféruisedd omstindighet och avpiften har betalais 38 snart det var
mijligl, dock senast niic tvisten, om avhysning avgtrs i fdesta instans.

Vad som sfigs i firsta stycket giller inte oin bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
hetata avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser 1 83 hdg grad att bostedsriittshavaren skiligen inte bér 8 -
belilla ligenbeten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter wigAngen av den tid soim anges 1
frsta stycket 1 eller 2.

- Punkt 3 och punkt 11

Bostadsrittshavaren fir heller inte siigas upp enligt punkt 3, om det #r frdga omen
bostadsligenhet, eller enligt punkt 1 1, om bostadsritishavaren 54 snart som méijligt anssker om hllstaud
hos hyresnimnden och, fir anstkan bewl_]ad

Bostadsiittshavaren fir endest skiljas frfin Bigenheten om hostadsritisféreningen har sagt il
bostadstittshavaren att vidta dittolse. Uppmaningen att vidta ritielse ska ske inom tvil minader frdn den
dag da bostadsriittsforeningen fiok reca pa ett forhdHande som avses i punkt 3 eller puokt 11,

Punkt 7




Vid siirskilt allvarligs stomingar i boendet géller vad som s4gs i punkt 7 &ven om bosiadsritishavaren
infe uppinanats att vidta vittolse. Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten ir uppliten i
andra hand.

Innat uppsigning fir ske av bosiadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden vndertittas. Vid
strgkilt atlvarligs srningar fir uppsiipning ske vtan underrdittelse Hll socialnimnden, en kopia av
uppsiigningen ska dock skickas till soctalndtonden,

Panki 10

En bostadsrittishavare kan skiljas frin lgenheten enligt punict 10 endast om bostadsritisforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining inom tvi méanader frin det att bostadsrasfSreningen fick
reda p fithdllandet. Om det brottstiga firfarandet har angeits till Atal eller om forundersBkning har
inletts inom samma tid, har hostadsriittsRireningen dock kver sin ritt 1 uppsigning intild dess att tva
minader har gitt frin det att domen i brotimalet har yunnit laga keaft efler det riittaliga forfarandet har
avshriats pd ndigot annat ik,

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats frdn bostadréittsfbreningen i rekommendexat brev under
motlagarens valiga adress har bostadsritisfreningen gjont vad som kriivs av den;

tillsignlse om stdrningar i boendet

tillsBgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

titlsAgelse att vidta rittelse

meddelande till socialniimnden

underrittelse ll panthavars angiende obetulds avgifter till bostadstattsfireningen
uppmaning Gl furidiska personer, didsbon med flera angdende nekat mediemskap.

B e

Andra meddelanden, till medlemmama sker genom anslag pA Wmplig plats inom foreningens
fastighet, pA webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller finmatecknare B inte utan fireningsstimmans godkinnande ayhiinda
bostadsiittsfireningens fastighet, del av fastighet eller tomfzhtt,
Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller tiva effer bashita om viisentliga frindringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sdsom viigentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom,
Styrelsen eller firmatecknare far ansiika om inteckniag eller annan nskrivning i
bostadsrittsforeningans fastighat ellet tomirait,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av foljunde bestut krivs godkfinnande av styrelsen for HSB;
1. beslut att Sverlita bostadsrétisfBreningens fastighet, del av fastighet ellor tomiritt,
2, beslut om ndring av bostadsrittsfireningens stadgar,

Fér giltigheten av foljande beslut krilve godkénnande av styrelsen for HSB och SB Riksfirbund;



ety

3. heslut att bostadsritisfireningen ska triide # likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om Endring av bostadssiiisfireningens stadgar som inte dverensstimimer med av HSB
Riksftirbund beslutade normalstadgar fiir bostadseltistireningar,

§ 48 Uttrdde ur H3SB

Om eit heslng innebir att bostadssattsforeningen beglr sitt uiteide ur HSB blir bestntet giltigt om det
faltas pa tvd pd varandra foljande foreningsstimmor och p& den senare frentngsstimman bitrdits av
minst tvj wedjedelar av de riistande,

Vid utiviide ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och firetagsnanmn dndeag utan tillimpning
av § 47,

§ 42 Uppldsning

Om bostadseittsforeningen uppléses ska aferstiende tillgngar tilfalla mediemmarna { frhillands till
bostadseitialigenlieternas insafser.
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GODKANNANDE AV BESLUT ATT ANTA NYA STADGAR

HSB Skine ekonomisk f8rening godidinner beshutet av HSB Bostadsraitsfirening
LAYV )&Q"‘\ b Ul S}.C.‘f‘.?.{ ................ att anta nya normalstadgar.
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HSB Skéne ekonomisk forening
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